Zmluva ¢. 03/2022
o najme nebytovych priestorov uzavreta v zmysle Zakona
¢.116/1990 Zb.z. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov

Zmluva j uzavretd medzi zmluvnymi stranami ( d’alej len ,,zmluvné strany* )

1. Stredna odborna Skola techniky a sluzieb
majetok v sprave
Laskomerského ¢.3
977 46 Brezno
1CO: 42317657
zastupena : PaedDr. Danka KubuSova, riaditel’ka Skoly

,, dalej len prenajimatel ,

a
2. Nazov: Martin Kudzbel
Adresa: Benus 440, 976 64 Benus
1CO: 50250981
DIC: 1044213742
Zastapena : Martin Kudzbel
a

,, d’alej len najomca ,,

CL1
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je najom nebytovych priestorov nachadzajucich sa na prvom
nadzemnom poschodi budovy objektu Skolsky internat ako suc¢ast’ Strednej odbornej skoly
techniky a sluzieb, Laskomerského ¢.3 Brezno, stipisné ¢islo 1117, parcela €.3247/17
zapisanom na LV €. 11714, druh stavby — budova pre Skolstvo, na vzdelavanie a vyskum,
v sprave katastra Brezno. Vymera prenajatych priestorov je 25,54 m?. Prenajimatel’
prenajima ndjomcovi uvedené priestory a ndjomca sa zavizuje za predmet najmu platit’
odplatu najomné a hradit’ vedl'ajSie ndklady.

CLII
Ucel najmu

N4jomca je opravneny uzivat priestory uvedené v Cl. I tejto zmluvy v sulade so vSeobecne
zavdznymi pravnymi predpismi a to na kancelarske priestory.



CL III
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urcitu a to od 01.07.2022 do 30.06.2023.
CL IV
VyS$ka a splatnost’ naijmu a prevadzkovych nakladov
Najomné je stanovené vo vyske 4,50 €/m?, t.j. 4,50 € x 25,54 m?, mesacne 114,93 €.

Prevadzkové a rezijné naklady su vypocitané na zéklade vypracovaného kalkulacného list,
ktory je prilohou ndjomnej zmluvy (mesacne cca 3,50€/m?, t.j. 3,50 € x 25,54 m*> = 89,39 €)

Mesacne celkom : 204,32 €.

Najomné a prevadzkové naklady najomca uhradza bezhotovostnym prevodom
na ucty prenajimatel’a vzdy vopred do 10. dna prislusSného mesiaca nasledovne:

Nijomné na ¢.u. IBAN: SK79 8180 0000 0070 0052 6004
Prevadzkové naklady ¢.u. IBAN: SK35 8180 0000 0070 0052 6020
CLV

Skoncenie najmu

Najom sa skonc¢i uplynutim doby, na ktort bol dojednany. Zmluvné strany su opravnené
zmluvu pisomne vypovedat’ len z dovodov taxativne vymedzenych v §9 ods. 2 a 3 zdkona
¢.116/1991 Zb. z. v zneni neskorSich predpisov, priCom vypovednd lehota je trojmesacna
a zacina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’
dorucena druhej strane. Prenajimatel je tieZ opravneny vypovedat’ zmluvu v zmysle § 11
zakona €. 116/1990 Zb. z. v zneni neskorsich predpisov. Ndjom sa skonci tieZ pisomnou
dohodou zmluvnych stran a to aj bez udania dovodu.

CL VI
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

1. Prenajimatel je povinny:
a) odovzdat predmet najmu uvedeny v Cl. I tejto Zmluvy v stave sposobilom na
uzivanie na dojednany ucel,
b) umoZnit’ ndjomcovi uzivat’ predmet najmu za podmienok dohodnutych touto
zmluvou a zabezpecit' mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s najmom,
c) zabezpecit udrziavanie podstaty budovy a pozemkov,
d) riadne a v€as poskytovat’ ndjomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal v tejto
zmluve,
2. Prenajimatel je opravneny :
a) vykonat’ stavebné Uipravy alebo iné podstatné zmeny tykajlce sa
predmetu ndjmu pocas trvania tejto ndjomnej zmluvy len so



sthlasom najomcu,

b) poverenymi osobami vykonavat’ kontrolu, ¢i ndjjomca uziva
predmet ndjmu riadnym spdsobom v sulade s ustanoveniami
zmluvy a d’al$Simi pravnymi a v§eobecne zavdznymi pravnymi
predpismi a za tymto ucelom je opravneny vyzadovat’ pristup
do prenajatych priestorov, avSak vzdy za pritomnosti ndjomcu.

1. Ngjomca je povinny :

a) uzivat predmet ndjmu s riadnou starostlivostou tak, aby sa ¢o
najviac znizila alebo Uplne zamedzila moznost ich poSkodenia alebo
znicenia,

b) uzivat predmet ndjmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou,

c) zabezpecit obvyklé udrziavania prenajatych nebytovych priestorov
nachadzajucich sa v predmete njmu,

d) oznamit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav, ktoré je
povinny vykonat prenajimatel’( oprava, ktord podl'a odhadu presiahne 100,00 €)
a umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak najomca
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla,

e) pisomne ozndmit’ prenajimatel’ovi v lehote do 5 dni od vzniku zmeny tidajov
tykajucich sa jeho podnikatel’ského opravnenia ( zmena opravnenia, zruSenie
opravnenia, zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

f) odovzdat’ predmet ndjmu po skonceni ndjmu v stave, v akom ich prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na zéklade
pisomného suhlasu prenajimatel’a.

2. N3jjomca nie je opravneny vykonavat stavebné a iné Upravy tykajice sa
predmetu najmu bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a. Najomca
moze pozadovat’ thradu nédkladov spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak
mu bol udeleny predchédzajuci pisomny stihlas a prenajimatel’ sa v tomto sthlase
zaviazal uhradit’ tieto ndklady.

3. N3jjomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu, a to ani ¢ast’
prenajatych priestorov do ndjmu, podndjmu alebo vypozicky d’al§im tretim osobam
a nesmie tento majetok ani ziadnym inym spoésobom zat'azit, bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatel’a.

4. Prenajimatel’ nezodpoveda najomcovi za Skody spdsobené kradeZou a inou
nasilnou ¢innost’ou v prenajatych priestoroch.

ClL vIl
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu a G¢innost’ diilom nasledujiicim po dni jej
zverejnenia.

2. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych najomca dostane dva
rovnopisy a prenajimatel’ dva rovnopisy.

3. Zmluvné strany mézu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov na zaklade dohody zmluvnych stran.

4. Préavne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika, zakona ¢. 116/1990 Zb. z. o najme



a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, ako aj platnymi
pravnymi predpismi majacimi vztah k predmetu a ucelu tejto zmluvy.

5. Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluvu si precitali sthlasia s jej obsahom a na znak
suhlasu ju podpisuju.

V Brezne 30.06.2022

prenajimatel’ najomca



