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ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

(dalej len ,Zmluva®) uzavretd podla § 13 Zékona €. 278/1993 Z.2. o sprave majetku dtatu v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,ZoS™) a podla § 3 a nasl. Zakena €. 116/1990 Zb. 0 najme a pednéjme nebytovich
priestorov v zneni neskoréich predpisov (d'alej len . ZoN™) v spojeni s § 663 a nasl. Zakona €. 40/1964 Zb.

Obéiansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov {dalej len ,0Z") medzi tymito Zmluvnymmi stranami:

Prenajimatel’

nazov: Slovenska republika

spravca: Univerzitna nemocnica Bratislava

Statutarny organ: Rada riaditelov UNB

sidlo: Pafitkova 4, 821 01 Bratislava

zriadena: Razhodnutim MZ SR £ M/S684/2/2002, SP/6ES3/2002/Var zo dha 18.12.2002
} v platnom zneni

1CO: 31 813 861

DIC: 2021700549

bankové spojenie/islo (¢tu: |

a

Najomca

ohchodne meno: Medirex, a.s.

sidlo: Holubywho 35, 902 01 Pezinok

zastiipena; MUDr. Radoslav Bardun, spinomocnenec

Zapisana: v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I, oddiel: Sa, vi. &.: 4185/B
1€0: 35 766 450

DIC: 2020204340

bankové spojenie/islo Gétu:  UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pobotka zahraniénej banky /

=l e rams  vw g s R B

Elanok 1.
Predmet Zmluvy
1.1  Touto Zmiuvou sa prenajimatel zavazuje prenechat’ najomcovi do docasného odplatného ufivania (najmu)
predmet néjmu urceny v Clanku II. tejto Zmluvy, aby ho najomca pocas dohodnute) doby najmu uival
na dojednany (el Najomca sa zavazuje platit’ prenajimatelovi podas dehednutej deby najmu dojednant
odplatu (ndjomné) a po skondeni dohodnutej doby ndjmu predmet najmu vratit' prenajimatefovi v stave,
v akom ho prevzal do uZivania s pribliadnutim na obwvyklé opotrebenie.

Clanok II.
Predmet najmu

21 Predmetom nijmu podla tejto Zmiuvy je dodasne prebytocny nehnutefny majetok Statu v sprave
prenajimatela, ato nebytovy priestor nachadzajud sa v budove Specializovanej geriatricke] nemocnice
Podunajské Biskupice, Krajinska 91, 825 56 Bratislava (dalej len .Nemocnica™), savba sup. €. 11492 -
Geriatria, OIS, postavend na pozemku parcely registra ,C" s dislom 31/22 - zastavané plochy a nadvoria
o celkove] vymere 1167 m?, zapisana na LV ¢ 723, k.. Podunajské Biskupice, obec: BA - m.C.
PODUNAISKE BISKUPICE, okres: Bratislava 11, a to nebytovy priestor, ktory sa nachadza na prizemi
v pavilone G, miestnost’ ¢. 21 — laboratérium o vymere 54 mé.

(dalej len predmet najmu”).

2.2 Pricha & 1 tejto Zmluvy obsahuje konkrétne uréenie awvymedzenie Casti nehnutefnosti, ktora je
predmetom najmu podfa tejto Zmiuvy, vymeru podiahove] plochy a graficky nakres podorysu podiaZia
Stavby s wwznadenim umiestenia Casti nehnutelnosti, ktora je predmetom ndjmu podfa tejto Zmiuvy.

2.3 Prenajimatel wyhiasuje, Ze je sprévcom majetku 5tatu a jeho pravo prenajat’ uvedeny priestor nie je
obmedzené a wychadza z vysledkov ponukového konania, ktoré bolo wyhlasené diia 06.11.2017
zverejnenim ponuky v Registri ponikaného majetku Statu a vyhodnoteneé dia 06.12.2017.

2.4 Okrem predmetu najmu podia tejto Zmluvy, je najomca opravneny uZivat' a spolotné dastl, spololné
priestory a spoloéné zariadenia Stavby a jej prisiusenstvo, ktorych uZivanie je potrebné pre radne uZivanie
predmetu najmu na dojednany Géel ndjmu, a ktoré si v spolonom uZivani najomeu, prenapimatel’a a tied
inych uZivatefov Stavby, ktoré je ndjomea opravneny spoluuZivat’ obvyklym sphsobom za Géelom pristupu
k predmetu ndjmu a piného ufivania predmetu ndjmu tak, aby tymto uiivanim nad mieru primerant
pomerom neobmedzoval a neobt'afoval ostatnych spoluuzivatelow.
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Clanok I11.

Uéel najmu
Prenajimatel’ prenechdva predmet ndjmu najomcovi do ufivania (ndjmu) za Ofelom znadenia a
prevadzkovania nebytového priestoru na prevadzkovanie laboratérnej diagnostiky v odbore Klinicka
biochémia, Klinickda hematologia a transfuzioldgia v sllade s platnym povolenim na  poskytovanie
zdravotne] starostlivosti.
Na dohodnuty Gcel néjmu zadne najomca predmet ndjmu uZivat’ potom, ake bude predmet ndjmu
uvedeny do stavu sposobilého na uZivanie predmetu najmu na dohodnuty dfel n&jmu. Do tohto stavu nie
je povinny uviest’ predmet ndjmu prenajimatel. Nijomca sa predmet najmu zavazuje prevziat' v takom
stave, v akom sa nachadza v case uzavretia tejto Zmiuvy. Najomca je opravneny uZivat predmet najmu na
dghodnut:ir Olel ai ked' bude driitelom vietkych povoleni potrebnych na vykon Einnosti podia (éelu
néjmu,
Ak najomca nebude predmet ndjmu uiivat’ na dohodnuty Gdel najmu, bude sa to povaZovat' za podstatné
porusenie Zmluvy.

Clanok IV.
Doba najmu, trvanie najmu a skon&enie najmu

Prenajimatel’ prenechava predmet najmu najomcovi do dofasného ufivania (najmu) na dobu urditd,

v difke trvania pat’ (5) rokov (dalej fen ,doba najmu™). Doba ndjmu zadne plyn(t’ odo dita, v ktorom tato

Zmiuva nadobudne Odnnost’

Pokial z tejto Zmiuvy nevyplyva aj niefo iné, tak najom sa skondi:

a) uplynutim doby najmu,

b} vypovedou,

c) pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom,

d) ocdstipenim od Zmiuvy.

Prenajimatel méde tito Zmluvu pisomne vypovedat’ aj pred uplynutim doby najmu:

a) vsilade s § 9 ZoN,

b) ak ndjomca meska viac ako tridsat’ (30) dni s platenim za slufby pedl'a bodu 7.1 tejto Zmluvy, ktorych
poskytovanie je spojend s najmom.

Najomca méZe tito Zmluvu pisomne vypovedat' aj pred uplynutim doby najmu, ak:

a) najomca strati spisobilost’ prevadzkovat dinnast, na ktord si predmet ndjmu prenajal,

b} predmet ndjmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uZivanie.

Ak je dand vypoved', vypovednd lehota je tri (3) mesiace a podita sa od prvého dia kalendameho mesiaca

nasledujiceho po kalenddrmom mesiaci, v ktorom bola wypoved' dorufena druhej zmluvne] strane.

Tilte Zmiuvu je mozné ukondit’ aj odstipenim od Zmiuvy 2o strany:

a) prenajimatela afalebo nadjomcu pre podstatné poruSenie Zmiuvy jednym z (Castnikov Zmluvy.
Porusenie tejto Zmluvy je podstatné, ak strana poruSujica Zmluvu vedela v Case uzavretia Zmluvy
alebo v tomto Case bolo rozumné predvidat’ s prihliadnutim na (el Zmiuvy, ktory vyplynul z jej obsahu
alebo z okolnosti, za ktorych bola Zmluva uzavretd, Ze druhy G¢astnik Zmiuvy nebude mat’ ziujem na
pineni povinnosti pri takom poruSeni Zmiuvy,

b) prenajimatela pre podstatné poruenie Zmluvy najomcom. Za podstatné porusenie Zmiuvy ndjomcom
sa na ucely tejto Zmiuvy povaZuje kazdé poruienie Zmluvy, o ktorom to ustanovuje této Zmiuva, ako
aj kaZdé a akekolvek porusenie povinnosti nijomcu uvedenych v bodoch 5.3, 6.3, 7.2, 8.2, 8.6,
9.4,9.5,9.6,9.7, 9.8, 9.10, 9.11, 9.12, 9.15, 9.16, 9.19, 9.22, 9.24 a 9.25 tejto Zmluwvy.

Pre pripad odstipenia od Zmiluvy, Zmluva sa zruSuje dorufenim pisomného ozndmenia o odstipeni od

Zmluvy z ddvodu jej podstatného poruenia tam Specifikovanym GCastnikom tejto Zmluvy.

Pisomné zasielky jedného Ufastnika Zmluvy adresované druhému (€astnikovi Zmluvy sa povaiuili 7a

dorucené piatym (5) dfiom po ich odoslani doporudencu poStou na adresu (castnika Zmiuvy uvedend

v zahlavi tejto Zmluvy, a to aj v pripade, ak sa tito listova zasielka nedostane do dispozicie toho Gfastnika

Zmiuvy, ktorému je adresovana,

Clanok V.
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

Do desiatich {10) dni od zacatia plynutia doby ndjmu je prenajimatel’ povinny predmet najmu najomcovi
odovzdat’ a ndjomca je povinny predmet najmu od prenajimatela prevziat v stave, v akom sa predmet
najmu nachadza v dase uzavretia tejto Zmiuvy, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie predmetu najmu,
ku ktorému dijde v dase od uzavretia tejto Zmluvy do odovzdania a prevzatia predmetu najmu. V pripade,
ak prenajimatel nesplini povinnost’ odovzdat’ predmet ndjmu ndjomecovi pri zatati ndjmu z dévodu, Ze na
jej spinenie bude potrebna sidinnost’ tretej osoby, najma, nie viak vyluéne, pdvodného najomcu tohto
priestoru, ktora ale tuto sGdinnost’ neposkytne, zmluvné strany sa vyslovne dohadli, Ze prenajimatel’ nie je
v omeskani so spinenim tejto povinnosti, a to pofas celého obdobia, v Klorom tretia osoba, najmé, nie
viak vyluéne, povodny najomca tohto priestoru, sifinnost’ neposkytne.
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Do stavu spdsobilého na uZivanie predmetu najmu na dojednany Odel ndjmu vyhovujlci poFiadavkam

najomcu je predmet ndjmu povinny uviest najomca na viastné naklady a prenajimatel’ je povinny

poskytn(t’ na to najomcovi vietku potrebnu sudinnost. Najomca berie na vedomie a sidhlasi 5 tym, ie
pripojenie na indinierske siete ako aj vsetky daldie Upravy priestoru, ktoré su potrebné, aby mohol
predmet n&jmu uZivat’ na dohodnuty del najmu, vykona sém a na svoje naklady.

Ak je pre uskutofnenie zmeny stavebnej Casti predmetu najmu potrebné povolenie, ktorym prislusny

stavebny Grad musi povolit uskutolnenie zmeny stavebnej Casti predmetu ndjmu, zabezpeda toto

stavebné povolenie zmluvné strany vo vzajomnej siéinnosti. Jiadost’ o stavebné povolenie ako stavebnik
poda prislunému stavebnému radu najomca. Ustanovenie bodu 9.12 tejto Zmiuvy tym nie je dotknute.

Vykondvanim stavebnych (prav, ku ktorym prenajimatel’ najomcovi udell predchadzajici suhlas podfa

bodu 9.12 tejto Zmluvy, nesmie najomca nad mieru primerand pomerom obmedzit, obtaZovat’ ani

ohrozit’ prevadzku v Stavbe alebo v Nemocnici,

Pri skonéenl ndjmu najomca zabezpedi vyfistenie a vypratanie predmetu majmu na viastné naklady a

odovrdanie predmetu ndjmu prenajimatelovi formou protokolu najneskdr v posledny def ndjmu v stave,

v akom ho nédjomca prevzal pri zadati ufivania (najmu) s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie; ak boli na

predmete n&jmu vykonané stavebné (pravy so sihlasom prenajimatela a zmluvné strany sa nedohodli

inak, tak vstave, do akého bol predmet najmu uvedeny vykonanim tychto stavebnych dprav

s prihliadnutim na obwyklé opotrebenie. V pripade, ak tlto povinnost' ndjomca nespini, pedpisom tejto

Zmluvy spinomociiuje prenajimatela na vstup do predmetu najmu a na vietky a akékolvek ukony

potrebné na vypratanie a vydistenie predmetu najmu na naklady najomcu. Prenajimatel je opravneny

spinomocnit’ na tieto akony aj tretie osoby.

Po ukondeni najmu nema najomca ndrok na Uhradu protihodnoty toho, o o sa zvySila hodnota predmetu

najmu.

0 adovzdani a prevzati predmetu ndjmu pri zaéati najmu 2j pri skonceni najmu st zmluvné strany povinne

spisat’ protokel o odovzdani a prevzati, v ktorom uved( najma:

a) dislo astav poditadla meradla elektromera uréeného na meranie mnoistva elektnny dodane) do
predmetuy najmu, ak je takyto elektromer v Case odovzdania a prevzatia predmetu najmu
namontovany,

b) éislo a stav poditadla meradla vodomera urfeného na meranie mnoistva teplej vody a studene] vody
dodanej do predmetu ndjmu, ak je takyto vodomer v Case odovzdania a prevzatia predmetu najmu
namontovany,

) &islo a stav pofitadla meradla uréeného na meranie mnoZstva tepla dodaného do predmetu najmu, ak
je takéto meradlo v Case odovzdania a prevzatia predmetu najmu namontované,

d) vady predmetu najmu, ktoré sa na predmete najmu vyskytuju; to neplati pre vady, ktoré sa na
predmete najmu vyskytujl v dase uzavretia tejto Zmluvy.

Clanok VI

Vyska najomného a odplata za spoloéné priestory
Najomné bolo s ohfadom na trhové ndjomné stanovené dohodou zmluvnych strén podfa Zakona C.
18/1996 2. z. o cenach v zneni neskorich predpisov a podla § 13 ods. 2 Z0S vo vySke 240,00 EUR
(slovami dvestodtyridsat’ euro) rofne za kaidy 1 m? vymery podiahovej plochy predmetu najmu, L.
celkom vo viéke 12 960,00 EUR (slovami dvandsttisicdevat'stosestdesiat euro) rocne.
V ndjomnom podfa bodu 6.1 Zmluvy nie je zahrnutd daf z pridanej hodnoty. Pretoie najom
nehnutelnosti alebo jej casti je oslobodeny od dane z pridanej hodnoty, néjomné podla bodu 6.1 Zmiuvy
sa d'alej o dan z pridane] hodnoty nezvysuje.
Najomca je povinny ndjomné splacat’ v mesaénych platbéch do patnasteho (15.) dia prislusného mesiaca,
za ktoré sa najomné plati. Najomné je splatné na (cet prenajimatefa na zaklade nim vystavenych faktir.
Nijomca je povinny zaplatit ndjomné prenajimatelovi do patnastich (15) dni po dorueni faktury
vystavenej prenajimatelom, ktorou ho prenajimatel voli najomcovi vylctuje, najneskdr viak do
patnasteho (15.) dfia kalendérneho mesiaca, v ktorom sa najomné plati. Mesacné najomné
predstavuje sumu 1080,00 EUR (slovami tisicosemdesiat euro) mesaéne.

Najomné je najomca povinny platit na bankovy Odet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmiluvy.
Najomné sa povaiuje za zaplatené diom pripisania sumy najomnéhe na bankovy Ulet prenajimatela.

V pripade, ak sa ndjomca dostane do omedkania s uhradou svojich pefainych zévazkov uvedenych
v tomto danku o i len v casti, mé& prenajimatel narok Hadat’ od ndjomcu zaplatenie zmluvneg) pokuty
trokov z omedkania vo vyike 0,05 % 2 dinej Ciastity, a to za kaidy aj zaCaty defi omedkania. Prenajimatel
je zarovef opravneny od najomcu pofadovat’ nahradu pripadne spdsobenej Skody. Zmiuvna pokuta sa
nevztahuje na nahradu skody spdsobend porudenim povinnasti najemcom,

Prenajimatel’ je oprévneny jednostranne upravit’ vysku najomného podfa bodu 6.1 tejto Zmluvy o vysku
rastu indexu spotrebitelskych cien wyhlasovaného Statistickym dradom SR za predchadzajici kalendamy
rok ako aj v pripade, ak dohodnutd vyika najomného nebude zodpovedat’ obvykle) vyske najomneho, za
akil sa prenajimaji nebytové priestory na urceny Gcel v uréenej lokalite.
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Clanok VIL.
Sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu
Podas trvania doby najmu je prenajimatel povinny pre najomcu zabezpecovat’ poskytovanie tychto sluZieb,
ktorych poskytovanie je spojené s uiivanim predmetu néjmu, ide najma, nie viak vyluéne, o tieto sluzby:
a) dodavka elektriny,
b) dodévka pitnej vody (studene] a teplej) a odvadzanie odpadove) vody,
c) vykurovanie predmetu najmu,
d) odvor a likvidacia komunalneho odpadu,
@) sluzba vratnice,
f) vietky daléie sluiby, ktoré sl alebo budi spojené s uiivanim predmetu najmu, a ktoré nie su uvedené
v tomto bode s uvedené a presne Specifikované vo vypoctovom liste,
{d'alej spolu aj Sluzby"),
Cena Sluieb nie je zahruté v najomnom. Popri najomnom je najomca povinny platit’ prenajimatelovi
cenu SluZieb vo viike preukdzanych Ggelnych nakiadov vynalozenych prenajimatefom na dhradu za
Sluzby, pokial' nie je dohodnuté inak. Ceny SluZieb si uvedené v prilohe vypoctového listu, ktora tvori
neoddelitelni sicast’ vypodltového listu.
Najomca je povinny zabezpedit, aby vietky podruZné merace boli Uradne overend,
Cenu SluFeb plati najomca prenajimatelovi tak ako je uvedené v bode 7.6 tohto élanku. Cenu SluZieb musi
prenajimatel’ voli najomcovi vyiitovat’ faktlrou vyhotovenou prenajimatefom a dorucenou najomcovi.
Cena SluZieb je splatna tak ako bude uvedené vo faktire, ktorou prenajimatel vodl najomcovi cenu tychto
Sluzieb vyuctuje.
Na pofiadanie najomcu je prenajimatel’ povinng v primerane] lenote umoznit najomcavi, aby nahliadel do
dokladov, ktoré boli podkladom pre vyUctovanie ceny Slufieb a do Uftovnych dokladov od dodavatefov o
wylictovani ceny Sluieb, aby si z tychto dokladov robil odpisy, vypisy alebo fotokopie.
Najomeca je povinny platit’ prenajimatefovi mesacné zalohové platby na cenu SluZieb vo vyike podla
rozpisu zalohovych platieb vyhotoveného prenajimatelom vo Vypoctovom liste, ktory je Prilohou €. 2 tejto
Zmluvy. Pri uréovani visky mesalnych zilohovych platieb je prenajimatel povinny prinliadat’ najma na
celkovi cenu jednotlivych slufieb, ktori prenajimatel zaplatil ich dodavatelom za uplynuly rok, ana
sposob uréenia ceny Slufieb dojednany v bode 7.2 tejto Zmluvy; od pravidiel uvedenych v bode 7.2 tejto
Zmiuvy sa prenajimatel maZe odchylit' len v odévodnenych pripadoch.
V siivislosti s ufivanim predmetu ndjmu je najomca opravneny na svoje naklady zabezpedit’ si najma:
a) pripojenie na elektronicki komunikacnd siet’ a pripojenie na elektronické komunikaéné sluiby (verejné
telefonne sluzby, datové sluZby vritane internetu),
b) ochranu predmetu najmu  vhodnym zabezpetovacim  systémom alebo vhodnym poplachowym
systémom ochrany a ich napojenie na najomecom zvolenym pult centralnej ochrany (PCO).
Prenajimatel’ je povinny poskytnit' na to najomcovi vietku potrebnd siginnost’,

Clanok VIII,
Beina Udriba a opravy predmetu najmu

Pokial' v tejto Zmluve nie je dohodnuté inak, prenajimatel je povinny udrfiavat’ predmet ndimu v stave

spdsobilom na dohodnuty Ofel ndjmu a zabezpedovat’ riadne plnenie Sluzieb, ktorych poskytovanie je

spojené s uZivanim predmetu najmu.

Najomca je povinny zabezpefovat, znd3at’ a uhradzat’

a) predpisané pravideiné revizie elekirickych zariadeni a spotrebicov v predmete najmu,

b) predpisané pravidelné revizie pofiarnych rariadeni (hydranty a hasiace pristroje) v predmete najmu a

c) daléie predpisané pravidelné prehliadky a revizie predmetu najmu.

Najomca je povinny ozndmil prenajimatelovi bez zbytocného odkladu potredy oprav, ktoré ma vykonat

prenajimatel a ich vykonanie umoZnit’ Pri poruen| tejto povinnosti zodpovedd ndjomca za Skodu tym

sposobens a nemd naroky, ktoré by mu inak prislichal pre nemoZnost’ alebo obmedzend malnost’ UZivat
vec pre vady veci, ktoré sa véas prenajimatel'ovi neoznamili.

Najomca je povinny znasat obmedzenie v uZivani predmetu najmu v rozsahu potrebnom na vykonanie

jeho oprév a Odrzby.

Zmiluvné strany sa dohodli natom, e ndjomca je povinny na svoje naklady zabezpeloval, znasal

a uhradzat’

a) drobné opravy predmetu ndjmu sivisiace s uZivanim predmetu néjmu, ktoré nebudl presahovat’ vysku
300,- EUR jednotlive, a tie} beZnd a obvykld Gdribu predmetu najmu, jeho sifasti a jeho vnitorného
vybavenia a zariadenia. Pojmy drobnych oprav a nakladov spojenych s beinou udribou predmetu
najmu sa riadia analogicky podfa tych ustanoveni Nariadenia viady SR &, 87/1995 Z.z., ktorym sa
vykondvajll niektoré ustanovenia Obdianskeho zédkonnika v zneni neskorsich predpisov, ktoré upravuji
pojmy .drobné opravy v byte sivisiace s jeho udivanim” a naklady spojené s beinou Gdribou bytu”,

b} potrebni vymenu sanitarneho vybavenia predmetu nijmu (vodovodné batérie, zdchodové misy,
unvyvadia, sprehové vanicky a vane), vietkych jeho siéasti a prisiusenstva.

Opravy a Upravy v prenajatom priestore, ktoré budil vatsieho rozsahu, je ndjomca opravneny realizovat’

na vlastné naklady a iba na zaklade predchddzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela.
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) Clanok IX.
DalSie prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ najomcovi predmet najmu v dohodnutom  stave, V pripade, ak
prenajimatel’ nespini tito pevinnost’ z dévodu, #e na jej spinenie bude potrebna sidinnost’ trete) osoby,
najma, nie viak vyluéne, pbvodného najomcu tohte priestory, ktord ale tito sifinnost’ neposkytne,
smiuvné strany sa vyslovne dohadli, Ze prenajimatel nie je v omeskani so spinenim tejto povinnosti, a to
potas celého obdobia, v ktorom tretia osoba, najma, nie viak vyluéne, pévodny najomca tohto priestory,
sifinnost’ neposkytne.

Prenajimatel’ je povinng v dohodnutom stave predmet n&jmu udriiavat’ a zabezpedit' najomcovi piny a
nerugeny vykon prav spojenych s ufivanim predmetu najmu. Tym nie je dotknutd povinnost najomcu
snakat’ obmedzenie v ufivani predmetu najmu v rozsahu potrebnom na vykonanie jeho oprav a Odriby.
prenajimatel je povinny zabezpeCovat riadne plnenie Slufieb, ktorych poskytovanie je s uZfvanim
predmetu n&jmu spojené, a to aspofi v rozsahu potrebnom pre plné a nerufené uZivanie predmetu najmu
na dojednany el najmu.

Najomca je opravneny uZivat’ predmet ndjmu len v rozsahu urcenom touto najomnou Zmiuvou. Tym nie je
dotknutd povinnost najomcu dodriiavat obmedzenia v uZivani predmetu najmu, ktoré vyphyvajl
7 osobitnich vieobecne zavaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

N&jomca sa zavazuje, Je uzivanim predmetu najmu nebude narugend prevadzka zdravotnickeho zariadenia
v sivislosti s poskytovanim zdravotnej starostiivosti a nebude obmedzovany prenajimatel, padenti
a tretie osoby. Najomca tieZ nesmie uZivanim predmetu najmu nad mieru primerand pomerom cbmedzit
alebo obtajovat’ ostatnych spoluufivatefov Nemocnice. Za tymto dcelom musi mal’ najomca vypracovany
Prevadzkovy poriadok, ktory tvori Prilohu €. 3 tejto Zmiuvy. Prevadzkovy poriadok ndjomcu musi najomca
vypracovat’ tak, aby nebol v rozpore s Prevadzkovym poriadkom prenajimatela. Ak prenajimatel ndjomcu
pisomne upozorni na nestlad najomcom vypracovaneho Prevadzkového poriadku s Prevadzkovym
poriadkom prenajimatela a v lehote tridsiatich (30) dni odo dfia dorucenia pisomného upozornenia
prenajimatelom najomcovi neddjde k dohode o konetnom zneni Prevadzkového poriadku najomcu,
prenajimatel’ mé pravo odstipit’ od tejto Zmluvy.

Najomca bude ufivat prenajaté priestory obwyklym sphsobom tak, aby prenajimatefovi nevznikla Skoda.
Nijomca zodpovedd za pripadné 3kody alebe poskodenia vzniknuté pri nespravnom uZivani priestoru a za
tkody spdsobené neplnenim zakonnych alebo zmiuvnych povinnost,

Najomca je povinny starat’ sa o to, aby na predmete najmu, jeho siéastiach a jeho vnitornom vybaveni a
zariadeni nevznikla $koda.

Najomca sa zavazuje uZival predmet ndjmu riadnym spésobom tak, aby nedochadzalo ku Skodam.
N&jomca je povinny na viastné naklady v predmete najmu a v okoll urfenom a nevyhnutnom na uZivanie
predmetu najmu a pri uzlvani predmetu ndjmu udrziavat’ poriadok.

Prenajimatel je opravneny poZadovat’ pristup k predmetu ndjmu za (delom kontroly, & najomca uZiva
predmet ndjimu riadnym spdsobom a ndjomca je povinny takejto Fiaclosti vyhoviet',

Nako'ko predmet n&jmu je majetkom 3tatu, najomca nesmie prenechal’ tento majetok ity do najmu,
podndjmu ani vypoficky. Ak najomca prenecha predmet najmu, ktory je majetkom Statu, do najmu,
podnajmu alebo vypolicky, je takato zmluva od pociatku neplatna.

Najomca je opravneny wykonat' v prenajatom priestore stavebné Upravy iba po predchadzajicom
pisomnom sdhlase prenajimatela. Za Glelom ziskania sihlasu od prenajimatela je najomca povinny
predio¥it’ prenajimatelovi projektovi dokumentaciu o stavebnych Gpravach uvedenych v predchadzajice
vete, Ak prenajimatel’ neodsuhlasi najomcom predioZent: projektovii dokumentaciu a v lehote tridsiatich
(30} dni odo diia predioZenia projektovej dokumenticie najomcom nedéjde k dohode o koneénom zneni
tejto projektove] dokumentacie, plati, Ze prenajimatel nestihlasi s projektovou dokumentadiou najomcu a
abe zmluyné strany majli pravo odstipit’ od tejto Zmiuvy. Naklady spojené s Upravami predmetu najmu
naga v celom rozsahu ndjomca a prenajimatel’ nie je povinny mu ich uhradit’ Ak najomea neukonci
stavebné Upravy predmetu najmu do devidtdesiatich (90) dni odo dna, kedy mu bude na to
prenajimatefom udeleny suhlas, povaiuje sa to za podstatné poruSenie Zmluvy. Ak ndjomca zakaz
vykonat' stavebné dpravy aZ po ich odslihlaseni prenajimatelom porudi, je povinny znasat’ vietky naklady
spojené so zmenami predmetu najmu a s uvedenim predmetu najmu po skondeni najmu do pévodného
stavu a sitasne zodpovedd prenajimatelovi za Skodu spdsobenl porusenim tohto zakazu. Ak najomca so
siihlasom prenajimatela vykonal zmeny predmetu najmu, neméde od prenajimatela poiadovat’ Uhradu
nakladov spojenych s takouto zmenou predmetu najmu a zhoednotenie predmetu najmu ostiva vo
vlastnictve prenajimatefa. Po ukondeni ndjmu nema najomca narok na uhradu protihodnoty toho, o o sa
zvydila hodnota predmetu najmu.

Najomca sa zavazuje, te odovzdd kopie reviznych sprav prenajimatelovi,

V pripade vzniku havérie resp. jej hrozby je najomca povinny okamzite umeoznit’ prenajimateliovi pristup
k zariadeniam (k rozvedu plynu, elektrine 2 pod.).

Najomca sa zavdzuje, Fe pocas doby ndjmu zabezped vietky potrebné platné povolenia v sulade so
vieohecnymi zavaznymi prévnymi predpismi Slovenske] republiky, bude dodrziavat’ vietky vieobecne
ravazné pravne predpisy Slovenskej republiky abude postupovat’ v silade so wietkyml prislugnymi
vieobecne zéavaznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky, ktoré upravujl podmienky vykonavania
ginnosti, ktoré bude podas doby najmu najomca vykonavat'
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\ predmete najmu pocas doby jeho uiivania najomcom, 1€ nijomea povinny najma zabezpedit' a dbe

o dodriiavanie osobitnych V5 ne zavaznych predpisov na useku hygieny, bezpeénosti a ochran

zdravia pri praci (dalej len ,BOZP), ochrany pred poziarmi (dalej len ,OPP}a v celom rozsahu zodpoved:
za ich dodrZiavanie. Najomca je povinny dalej dodriiavat’ vietky ynatomé normy a smernice upraviuiic
prevadzku Nemocnice, najma puiiarnu—pcﬁamnvé smernice, pofiamy evakuacny plan a Frygienicke
smernice, s ktorymi sa najomca oboznamil, o potvrdzuje podpisom tejto Zmiuwvy.

Najomca sa zavaruje dodriiavat Podmienky BOZP 2 QPP pre najomcov, ktoré tvoria prilohu & 4 tejto

Zmiluwy.

v zmysle ZoP a suvisiacich pravnych predpisoy 5lavenske]j republiky sa najomca zavazuje do deslatich (10) 312 pe
1

dni od Gdinnosti Zmluvy prediofit prenajimatelov tieto pisomné doklady:

a) Uréenie poliarne nebezpetnych miest (ak s,

b) KIGée a podmienky vstupu do uZivanych priestoroy {v zapecateng] obaike),

c) Meno, priezvisko a telefonne ciso urdene] zodpovedne) osoby, ktore] je potrebne hlasit pripadny vznik
pofiaru alebo havarie,

Tieto podklady umiestni prenajimatel na najblifSe] vratnici tak, aby v pripade akehokolvek ohrozenia bolo

mosné ihned zasiahnut 3 zabranit, resp. mimimalizovat’ Skody. Najomca je povinny zabezpedt &)

aktualizaciu vaetkych dokumentov uvedenych v tomto bode v rozsahu podia prislunych pravaych

predpisov Slovenske) republiky. V pripade, ak bude ktorykolvek 2 dokumentov uvedenych v tomto bode

v rozpore < ekvivalentnym dokumentom prenajimatela, povaiuje sa o z2 podstatné porugenie tejto

Zmiuvy.

Najomca je povinny ¥ prenajatych priestoroch yykonat revizie viastnych  elektrickych zariadeni

a spotrebifov v terminoch podta prisiusne) normy S naslednym odstranenim poriich. Najomea sa zavazule,

e vietko vybavenie, elektrotechnické zariadenia 2 iné hnutefné veci, ktoré vnesie do predmetu najmu,

budd v riadnom technickom stave a budd spifiat vietky zakonneé poziadavky na takéto vybavenie,

elektrotechnické zariadema a iné hnutefné ved a tieto bude pouiivat’ radnym sphsobom tak, aby na

predmete n&jmu nevznikia £koda.

Majomca zabezpedi, aby Jjeho samestnanci a vSetky osoby adriujice 52 v prenajatych priestoroch

dodriiavali zakaz fajéenia.

Ak treba, aby sa pri uiivani predmetu najmu alebo jednetivych ved patriacich do siboru ved, ktory e

predmetom najmu podla tejto Zmluvy, zachovali osobitné pravidia, najma ak sa uiivanie nadi navodom

alebo je upravene technickou normou, najomca podpisom tejto Zmiuvy potvrdzuje, ie ho s nimi

prenajimatel dokladne ohoznamil; toto neplati, ak ide o pravidia vieobecne zname, s ktorymi nie e

potrebné najomeu ohoznamovatl’.

Vzniknuté poskodenie, tratu alebo znidenie predmetu najmu alebo ktorejkolvek 7 yed patriacich do

stibory veci, ktoré su predmetom najmu podra tefto Zmiuvy je najomca povinny ohlasit prenajimatelovi

bez zbytofného odkladu. Povinnost najomcy  nahradit Ekodu s spravuje ustanoveniami OZ 0

zodpovednosti za Skodu.

7a &kodu sphsobent v prenajatych priestoroch a na sariadeniach zodpoveda v pinom rozsahu najomca.

Najomca sa tie zava zuje nahradit’ Skodu vzniknutd na predmete najmu nad ramec obvykleno opotrebenia.

Prenajimatel nezodpoveda za Skodu, ktora vznikne na sariadeni a vybaveni priestorov, na wnesenych a

ulotenych veciach, ak tito tkodu nesposobil.

Nijomeca wyhlasule, %e predmet najmu bude ufivat’ na uréeny Ocel najmu, iba ak bude driitelom vietkych

povoleni potrebnych na vikon Einnosti podfa Géely najmu.

Najomca sa zavazuje ohiasit prenajimatelovi kaidl zmenu svojej pravne subjektivity, svojej pravnej

formy, svojho sidla, zmenu vo viastnickej truktire najomcu {prevod gbchodnych podielov na najomeovi),

ako aj zmenu v osobach sratutarneho organy najomcu.

Clanok X.
Zmiuvné pokuty

V pripade, ak najomca porusi ktorlkol'vek z povinnosti, kioré ma ustanovené v bodoch 3.3, 9.4, 9.13,
9.12, 9.16, 9.17, 9.22, 9,24 a 9.25 tejto Zmiuvy, ma prenajimatel’ narok siadat’ od ndjomcu zaplatenie
amluvre] pokuty vo viske desatnasobku mesatneno najomného za kazdé jednotlivé porusenie, a to aj
opakované. Zmiuvna pokuta sa revztahuje na narok na nihradu Zkody spdsabenu porudenim povinnasti
najomecoim. Prenajimatel ma narck na nahradu &kody spdsobenl poruenim povinnosti najomeom v pine)
vyEke.
V pripade, ak najomca porusi ktordkolvek 2 povinnosti, Ktoré ma ustanovené v bodoch 5.3, 5.4, 7.2,
8.2, 8.3, 8.6, 9.5, 9.6, 9.7, 9.8, 9.14, 9.15a 9.19 tejto Zmluvy, ma prenajimatel narok Fiadat od
najomcu zaplatenie smiuvnej pokuty Vo vyske 1.000,- EUR (slovami tislc eur) za kaidé jednotlive
porudenie, ato aj opakované. Zmiluvnd pokuta sa nevztahuje na narok na nahradu Skody spisobent
porugenim povinnost najomeom. Prenajimatel ma narok na nahradu Skedy sphsobend porudenim
povinnosti najomeom v pinej wyske.
V pripade, ak najomca porudl ktordkofvek z povinnosti, kioré ma ustanovené v bodoch 5.6, 9.9, 9,10,
9.18 a 9.20 tejto Zmluvy, ma prenajimatel’ narok siadat’ od najomcu zaplatenie smluvne) pokuty vo vyske
500,- € (slovami patsto eur) za kaidé jednotivé porufenie, ato aj opakovane. Zmiuvna pokuta s2
nevztahuje na narok na nahradu ikody spdsobenu porugenim povinnost najomeon. prenajimatel’ ma
narok na nahradu Skody spasobent poruenim povinnost najomeom v pine] vyske.
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icp o POV Clanok XL
UPravujice Spoloéné a zdvereéné ustanovenia

ah*'g“'&nick,_a 111 Tato Zmluva nadobuda platnost diiom udelenia suhlasu Ministerstvom financii Slovenskej republiky
vzmysle § 13 ZoS a Udinnost’ diom rasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle § 47a ods. 1 OZ

Ny ; 3 : = -

e 4 tejto v centralnom registri zmilv www.crz.gov.sk, nakolko ide o povinne zverejnovanu zmluvy v zmysle & Sa
asia. ods. 1 zakona & 211/2000 2.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
~tich ( 10} 2akonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.

11.2 Pokial neddjde k zverejneniu Zmiuvy v zmysle predchadzajiceho odseku 2 akehokolvek dovodu, obidve
| smiuvné strany berd na vedomie, fe sa Zmluva v zmysle § 47a ods. 4 02 povaiuje za neuzavret), a 7e sa
zrudl od podiatku. Obidve zmluvné strany sa preto vislovne dohodli, #e si nebudd uplatiiovat’ narok na

- 1

Wy vanj nihradu Skody v stvislosti so zruSenim Zmluvy v zmysle predchadzajuce) vety.
- 11.3 N&jomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ je subjektom hospodarskej mobilizacie v zmysle Zakona £

"4 bolg 179/2011 7.z, o hospodéarskej mobilizicii a o zmene 2 doplneni zakona ¢. 387/2002 Z.z. o riadeni &ty
Pecit’ aj v krizowjch situdciach mimo ¢asu vojny a vojnového stavu v znen neskoréich predpisov a zavézuje sa
Yavinych zabezpedit a umofnit’ prevadzku prenajatych priestorov v prospech prenajimatela poas obdobia krizove]
% boge situacle alebo potas wyhlasenia mimoriadnej situacle v silade 5 Ustavnym zékonom &. 227/2002 2.z.
€ tejto o bezpeénosti &itu v case vojny, vojnového stavu, vynimoéného stavu a nidzového stavu v zneni
. neskoréich predpisov a Zakonom €. 421994 Z.z. o civilngj ochrane obyvatel'stva v zneni neskorSich
1adeny predpisov.
:‘-’“J'e, 11.4 Tato Zmluva je vyhotovend v piatich (5) rovnopisoch, pre kaddd zmluvn( stranu s0 uréené dva (2) jej
iy, rovnopisy a jeden (1) rovnopis tejto Zmiuvy je uréeny pre Ministerstvo financii Slovenskej republiky.
Ehig, 115 Tito Zmluva mdie byt zmenend len dohodou zmluvnych stran uzavretou v pisomne] forme.
* na 11.6 K tejto Zmiuve je pripojena Priloha C. 1 - obsahuje uréenie jednotlivich miestnosti zo siboru miestnosti

tvorlacich nebytové priestory, ktoré st predmetom najmu podfa tejto Zmluvy, vymeru podiahove) plochy
3 : tychto miestnosti a graficky nakres podorysu prizemia Stavby s vyznaCenim umiestenia jednotivych
i | miestnost| zo siboru miestnosti tvoriacich nebytové priestory, ktoré sU predmetom najmu podia tejto
Zmiuvy.

m 117 Ktejto Zmiuve je pripojend Priloha €. 2 - Vypottovy list, Priloha €. 3 - Prevadzkovy poriadok najomcu,
" ! Priloha &. 4 - Podmienky BOZP a OPP pre najomcov a Priloha €. 5 - Ping moc najomcy udelena MUDr,
= : Radoslavovi Bardinovi, splnomocnencovi.

11.8 Vzijomne vztahy zmluvnych stran 2 tejto Zmiuvy vzniknuté, ale touto Zmluvou neupravene, sa riadia
pristugnymi ustanoveniami OZ upravujuicimi zmiuvny typ Najomnej zmluvy a ustanoveniami ZoN.

11,9 Zmluvné strany vyhlasujl a svojim podpisom pod text tejto listiny potvrdzujl, 2e si Zmluvu precitali, jej
obsahu porozumeli, ich vél'a uzavriet’ tito Zmluvu je slobodnd a vaina. Svaj sthlas so Zmiuvou potvrdzuju

svojimi podpismi pod text tejto Zmluvy.
14 02, 708
V Bratislave, dha ...........ccee. e W Bratislave, dna ._...... ? ..........
" IMedirex, a5 ] Univerzit atislava

e ——
— —_—

MUDr. Radoslav Bardun,,spinomocnenec

TIENTCTCA Siatistava
rai Kovacs, MBA
irainy naditel
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Krajinska 91
Priloha &.1

Potet osbb. 2
Najomna plocha: 54 m2

Tepelna energia na UK
Tepelna energia na TUV

Elektricka energia

Vodné a stoéné

Odvod vody z povrchového odtoku
UdrZba vodoinétalacii

Poziarna ochrana

Odvoz domoveho odpadu
Upratovanie ambulancie
Dezinfekcia a deratizacia

Vykony spojov

Postovné

Vytahy

Upratovanie spoloénych priestorov
Likvidacia infekéného odpadu
Spolu za rok

za mesiac

DPH 20%

Spolu mesacne

Univerzitnd nemocnica Bratislava, SGN Podunajské Biskupice

k zmluve o najme nebytového priestoru

N&jomeca: Medirex

Miestnost” Pavilén G —miestnost £.21
prizemie

Specifikacia miest laboratdrium

Udrzba a cbsluha tepelného zariadenia

Udrzba a revizie elektrickych rozvodov

Niloda . 2

VYPOESTOVY LIST ROK 2018
uhrady za dodavku sluZieb

List vlast.: 723
Parc. & 31/22
Sopis. &. 11492

179,22 €

38,92 €
26562 €
326,95 €

70,96 €
16,59 €

120,12 €

1018,38 €
84,87 €
16,97 €

101,84 €

Ing. Jozef Stefanka
veduci odboru PTC a S




Ministerstvo financii Slovenskej republiky podfa § 13 ods. 9 zakona NR SR €. 278/1993 Z. 2. o sprave
majetku Statu v zneni neskorsich predpisov

sthlasi

s najmom nebytového priestoru {miestnost ¢. 21} o vymere 54 m? na prizemi stavby {Genatria, OIS) so sdp. &.
11492, siluovane] na pozemku parcela C KN €. 31/22, nachadzajuce) sa v kat, uzemi Podunajské Biskupice, obec
Bratislava - m. ¢. Podunajské Biskupice, okres Bratislava I, vedenej v katastri nehnutelnosti katastralnym odborom
Okresného dradu Bratislava na liste viastnictva €. 723 v celosti, do odplatného uZivania obchodnej spoloénosti
Medirex, a.5., 50 sidlom: Holubyho 35, 902 01 Pezinok, ICO: 35 766 450.

V Bratislave 09.04.2018
K spisu cislo: MF/10388/2018-821

JUDr. Branislav P'Dnvm;
naditel
odboru majetkovopravneho



