ZMLUVA O NAJME
nebytovych priestorov
¢. 404/2022/1

uzatvorend podla §663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika a zakona ¢. 116/1990 Zb. v zneni
neskorsich zmien a doplnkov medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Obec Pribeta
Hlavnéa ulica 113, 946 55 Pribeta
ICO: 00306649
Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.
Cislo uctu: SK27 7500 0000 0040 2966 6680
zastupena starostom obce Norbertom Zsitvom

Najomeca: Frantisek Nagy - SPOLIMON
Dlha 76
946 55 Pribeta
ICO: 17723019

l. Predmet najmu
1. Predmetom najmu su nebytové priestory nachadzajiuce sa v budove Domu sluzieb na
Obchodnej ulici ¢. 6 v Pribete, ato miestnost & 10 a 11 spolu o rozlohe 46,7 m?,
miestnost’ &. 12 o rozlohe 14,62 m?, miestnost’ &. 18 o rozlohe 39,86 m? a toalety (¢. 15
a 16) o rozlohe 7,80 m? a 7,80 m2. Celkové plocha prenajatych miestnosti je 116,78 m?,
2. Prenajimatel predmet n4jmu prenechdva na uZivanie najomcovi za podmienok
dojednanych v tejto zmluve.

1. Uéel najmu
1. V zmysle dohody zmluvnych stran ndjomca bude prenajaté priestory pouzivat’ na ucely
prevadzkovania reStauracnej ¢innosti v zmysle Zivnostenského listu.

I11.  VySka a splatnost’ najomného

1. Cena niajmu je stanovend v zmysle VZN obce Pribeta ¢. 1/2016, ktorym sa urcuji
minimalne sadzby najomného za nebytové priestory a za pozemky a ceny najmu bytov
vo vlastnictve Obce Pribeta s u¢innost'ou od 1.7.2022.

2. Najomca sa zavidzuje platit prenajimatelovi za ndjom nebytovych priestorov
vymedzenych v bode I. zmluvy nijomné vo vyske 16 eur za 1 m? roéne, celkom
2452,38 eur ( slovom dvetisicStyristopit'desiatdva eur tridsatosem eurocentov),
ato v mesaénych splatkach vo vyske 204,37 eur (slovom dvestoStyri eur
tridsat’sedem eurocentov) splatnych vzdy do 10. diia kazdého mesiaca vopred na ucet
prenajimatel’a IBAN ¢. SK27 7500 0000 0040 2966 6680.

3. Najomca sa zavizuje okrem dohodnutého nijomného platit’ iza sluzby spojené
S najmom nebytovych priestorov (el. energia za spolo¢né priestory, odvoz smeti a pod.).



Najomca sa zavdzuje uhradzat' ztitulu dodavky elektrickej energie za spoloc¢né
nebytové priestory prenajimatelovi sumu v zmysle vyuacltovania prenajimatela
najneskor do 10-ich dni odo diia obdrzania vyuctovania.
Prenajimatel’ vyhlasuje, Zze pokial’ neddjde k inej dohode medzi prenajimatelom a
najomcom, bude najomné podla ods. 1 hradené bez DPH, nakol’ko prenajimatel’ nie je
platcom DPH.
V pripade omeskania s platenim n3ajomného sa nijomca zavizuje zaplatit
prenajimatelovi Urok z omeSkania vo vySke 0,05% z dlznej sumy za kazdy den
omeskania.
V cene najjomného nie su zahrnuté prevadzkové néklady (sluzby) spojené s riadnym
uzivanim predmetu najmu, ktoré zahiaju :

a) poplatky za telefonne Gcastnicke stanice a hovorné

b) upratovacie sluzby predmetu najmu

) dodavka plynu na karenie

d) odvoz komunalneho odpadu
Néklady uvedenych sluzieb hradi ndjomca podla skutocnej spotreby jednotlivym
dodavatelom wuvedenych sluzieb na zdklade zmlav wuzavretych s jednotlivymi
dodavatel'mi tychto sluzieb.
N4jomca je povinny zakupit’ si smetné nadoby a platit’ poplatok za odvoz smeti podl'a
VZN obce Pribeta.

IV.  Prava a povinnosti zmluvnych stran
Prenajimatel’ je povinny predmet ndjmu odovzdat’ v stave sposobilom na dohovorené
uzivanie a zabezpeCovat' sluzby spojené SuZzivanim nebytovych priestorov. Na
dohodnuty ucel mozu byt priestory upravené ndjomcom, na vlastné néklady, avsak len
na zéklade predbezného pisomného suhlasu prenajimatela. Najomca akékol'vek
stavebné Upravy na predmete ndjmu modze realizovat’ len na zéklade predbezného
pisomného suhlasu prenajimatela.
Prenajimatel’ zabezpeci dodavku pitnej vody a odvadzanie sto¢ného, vyuctovanie
vykona podra ¢l. III. ods. 1.
Najomca je opravneny predmet najmu uzivat’ v rozsahu dohodnutom v zmluve, nie je
opravneny dojednany el ndjmu bez sthlasu prenajimatel’a menit’. Ndjomca nesmie
predmet ndjmu odovzdat’ tretim osobam.
Najomca je povinny predmet najmu riadne uzivat’ a hradit’ naklady spojené s jeho
obvyklym uzivanim.
Najomca sa zavizuje, ze na poziadanie prenajimatel’a umoZzni pristup do nebytovych
priestorov za t¢elom kontroly, ¢i ich ndjomca uziva v sulade s obsahom tejto zmluvy.
N4jomca je povinny chranit’ predmet ndjmu pred poSkodenim, zniCenim, zneuzitim,
dodrziavat’ platné protipoziarne, bezpecnostné a hygienické predpisy. Najomca prebera
na seba vSetky povinnosti vyplyvajuce z vyhlasky €. 74/1996 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov za ucelom zaistenia bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, ako aj povinnosti
plynuce mu zo zdkona NR SR ¢. 367/2001 Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri
praci a zavizuje sa dodrziavat’ ich na vlastné naklady v rozsahu primerane vztahujicom
sa na ngjomcu.



10.

11.

Najomca je povinny pri uzivani nebytovych priestorov dbat’, aby prenajimatelovi
nevznikla na nich $koda, v pripade ak na predmete ndjmu vznikne $koda zo zavinenia
najomcu je povinny prenajimatel’ovi uhradit’ skutocnu skodu.
N4jomca je povinny oznamit pisomne prenajimatelovi bez zbytocného odkladu
potrebu vacsich oprav, ktoré ma vykonat’ prenajimatel’ /napr. hlavné rozvody vody,
kanalizacie, plynu, elektroinstalacie, fasady a pod/ .
Prenajimatel’ sa zavdzuje vykonat’ potrebné vicsie opravy bez zbyto¢ného odkladu po
tom, ¢o mu ich potrebu ndjomca pisomne ozndmi. Vykonanie oprav zabezpeci tak, aby
podl'a moznosti nebola ohrozené ani obmedzena prevadzkova ¢innost’ najomcu.
Vydavky najomcu na tpravu priestorov realizované v zmysle ods. 1. tohto ¢lanku sa
povazuju za technické zhodnotenie prenajatého majetku, ktoré ndjomca bude odpisovat’
v zmysle §28 ods. 3 Zakona ¢. 366/1999 Zb. o daniach z prijmov a v pripade ukoncenia
najmu, njjomca nema pravo pozadovat od prenajimatela nahradu vynalozenych
nakladov.
Poistenie majetku vnesené¢ho ndjomcom do prenajatych priestorov ako aj pre pripad
vlamania, kradeze, poSkodenia vykladu si zabezpeci najomca na
vlastné naklady.
V. Cas najmu a skonéenie najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na ur¢ity ¢as — 3 roky od 1.7.2022 do 30.6.2025
v zmysle uznesenia OZ Pribeta ¢. 860/2022 zo dia 14.6.2022.
Najomny vztah kon¢i uplynutim dohodnutého casu.
Najomny vztah méze byt ukonceny aj dohodou zmluvnych stran. Dohodou
zmluvnych stran sa ndjomny vzt'ah skon¢i dohodnutym diiom.
Zmluvu méze vypovedat’ kazdd zmluvna strana pisomne bez udania dovodu.
Vypovedna lehota je 3 mesiace a pocita sa od prvého dita mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede.
Utinky dorudenia nastanu aj vtedy, ak prijemca vypovede zasielku v odbernej lehote
nevyzdvihne alebo jej prevzatie odmietne, ¢i zmari.
Prenajimatel’ moéze dat’ vypoved len z dovodov uvedenych v ustanoveni § 9 ods. 2,
pism. a),b),f),g), zadkona €. 116/1990 Zb., v zneni neskorsich predpisov, a to:

a) - ak najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,

b) - ak najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného,

f) - ak bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani

uZzivat’ nebytovy priestor,

g) - ak najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu bez

suhlasu prenajimatel’a.

7. N3jomca mdze dat’ vypoved’ len z dovodov uvedenych v ustanoveni § 9 ods.3 zdkona

¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov, a to ak:
a) strati spdsobilost’ prevadzkovat ¢innost’, na ktora si nebytovy priestor najal,
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na
dohovorené uZivanie,



C) prenajimatel’ hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z § 5 odst.1
zakona €. 119/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.
8. N4jomny Vvzt'ah zanikne ak sa splni niektora z nasledujucich podmienok:
a) Ak zanikne predmet ndjmu - prenajimana nehnutelnost’.
b) Ak zanikne najomca bez pravneho nastupcu. V pripade poruSenia
ustanoveni tejto zmluvy alebo v pripade omeskania s platenim najomného viac
ako 10 dni moze prenajimatel’ vypovedat’ najjomnt zmluvu okamzite.
9. Po skonceni najmu je najomca povinny prenajaté nebytové priestory vratit' v stave,
v akom ich prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané podla
vzajomnej pisomnej dohody.
10. N4jomca po riadnom ukonceni ndjjomného vztahu mé prednostné pravo na uzavretie
novej najomnej zmluvy na predmet ndjmu, na zaklade dohody s prenajimatel'om.

VI. Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany su si vedomé skutoc¢nosti, ze ak pride k zmene vlastnika predmetu najmu
pocas trvania zmluvy, prechadzaju vsetky prava a povinnosti z ndjjomnej zmluvy na nového
vlastnika. Zmluvné strany sa tiez dohodli, Ze tato ndjomna zmluva je zavézna aj pre
pravnych nastupcov oboch zmluvnych stran.

2. Vztahy zmluvnych stran vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi

ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov, Obcianskeho
zakonnika a Obchodného zédkonnika.

3. Obsah tejto zmluvy modZe byt zmeneny len dohodou zmluvnych stran formou
pisomného dodatku k zmluve.

4. Zmluva bola vyhotovena v 3 vyhotoveniach, z ktorych jedno obdrzi prenajimatel’ a 2
najomea.

5. Zmluva bola precitand, porozumend, schvalend ana znak suhlasu ucastnikmi
vlastnoruc¢ne podpisana.

V Pribete, diia 30.06.2022

Norbert Zsitva, starosta obce FrantiSek Nagy
prenajimatel najomca



