Najomna zmluva o najme sluZobného bytu &. 153/2022/5
uzatvorena podl'a § 685 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Z. z. Obéianskeho zékonnika (d’alej OZ)
v zneni neskorsich predpisov medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel’:
Slovenska republika
v sprave: Slovenské banské muzeum
Kammerhofska 2
969 01 Banska Stiavnica
zastipené: Mgr. Zuzanou Denkovou, PhD., riaditelkou muzea
Bankové spojenie: Statna pokladnica

¢.u.: 7000393520/8180
IBAN: SK78 &180 0000 0070 0039 3520
ICO: 35998652
DIC: 2021131189
Zriad’ovacia listina z 1.1.1999 €. 1/1999 — 5.3 a Doplnok ¢. 1 z 9.2.2000 ¢&. 2/2000 — 5.

a
Nijomca:

Mgr. Toma$ Pastucha

uvy o najme sluzobného bytu za tychto podmienok:

Clinok I
Predmet a iicel najmu

1. Prenajimatel’ Slovenské banské muzeum v Banskej Stiavnici je spravcom majetku §tatu
— budovy na N4mesti Sv. Trojice &. 8 v Banskej Stiavnici, stipisné &islo 12, vedenej
Okresnym tradom Banské Stiavnica, katastralnym odborom, zapisanej na LV &. 56,
okres Banskd Stiavnica, obec Banské Stiavnica, k. u. Banskd Stiavnica, ktord je
postavenana parcele registra ,,C*, ¢. 3212, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria,
vymera 834 m°.

2. Z uvedenej nehnutel'nosti prenajimatel’ prenechava do ndjmu sluzobny byt nachadzajtci
sa v uvedenom objekte na doCasné uzivanie. Byt ma ustredné vykurovanie, dve izby
(38,35 m?), samostatnu kuchytiu (5,50 m 2), predsieti (4,80 m 2), halu (4,80 m?), kiipel'tiu
(3,35 m2), WC (1,60 m?). Plocha obytnych miestnosti je 43,85 m?, plocha vedl'ajsich
miestnosti je 14,55 m?, terasa 25,30 m?. Celkova plocha sluzobného bytu je 83,70 m?.

3. Byt je vybaveny 80 litrovym elektrickym bojlerom (zaradeny do majetku SBM vr.
2021) a WC (zaradeny do majetku SBM v r. 2021).

4. Byt ma v zmysle — zdkona ¢. 189/1992 Z. z. charakter sluzobného bytu a jeho uzivanie
je spojené so statusom zamestnanca SBM a zaroveri 1 vykonavanim funkcie domovnika
v Galérii J. Kollara a Berggerichte a kurica pre vietky kotolne SBM.

5. Prenajimatel’ prenechdva sluzobny byt ndjomcovi vylucne za Gicelom byvania. N4jomca
sa so stavom predmetu najmu oboznamil a bez zavad ho prebral na zéklade



preberacieho protokolu (priloha ¢ 1), v ktorom st aj odpisy stavu meraCov elektriny,
plynu, vody do svojho uZivania, a to na uéely byvania.

Néjomca sa zavizuje, Ze bude prenajaty byt vyuzivat v sulade s dohodnutym téelom
byvania. PoruSenie tohto ustanovenia sa povazuje za podstatné poruSenie zmluvy a
zaklada pravo prenajimatel’a odstupit’ od zmluvy.

Clénok I
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Néjomca je povinny najneskér v defi podpisu tejto zmluvy oznidmit’ prenajimatelovi
pocet a mend 0s0b, ktoré s nim budu trvale zit" v spolo¢nej domacnosti a spolo¢ne tak
uzivat’ byt. Ndjomca je opravneny zvysit pocet 0sob trvale sa zdrziavajucich v byte po
predchadzajiicom sthlase prenajimatela, suhlas prenajimatel’a sa nevyZzaduje v pripade
nezaopatren¢ho dietata ndjomcu, manzela ndjomcu alebo osoby, voéi ktorej ma
najomca vyZzivovaciu povinnost’. Zmeny v pocte 0sob trvale sa zdrziavajtcich v byte je
najomca povinny nahlasit’ prenajimatelovi pisomne, najneskér do tridsat’ (30)
kalendarnych dni od vzniku takejto skuto¢nosti (zvySenie alebo zniZenie poétu 0s6b).
Pokial je ndgjomca prihlaseny k trvalému pobytu v sluzobnom byte SBM, po skonceni
doby néjmu je prenajimatel’ oprdvneny odhlésit’ ndjomcu z trvalého pobytu, ako aj
ostatné osoby prihlasené k trvalému, resp. prechodnému pobytu s ndjomcom

. N4jomca nie je oprédvneny daf’ predmet ndjmu do podndjmu tretej osobe bez
prechadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a.

Prenajimatel je opravneny vstupit’ do bytu za i¢elom vykonania kontroly, ¢i ho ndgjomca
uziva dohodnutym sposobom, vyluéne vSak za pritomnosti ndjomcu po
predchadzajucom dohovore.

Prenajimatel’ je opradvneny v pripade hroziacej Skody vstipit do bytu, ktory je
predmetom ndjmu za ucelom vykonania opatreni potrebnych na jej zamedzenie alebo
zmensSenie jej nasledkov. Pre tento pripad bude mat k dispozicii jednu sadu klIi¢ov od
uvedeného bytu, ktoré budu v obalke zape€atenej najomcom.

Néjomea sa zavizuje vykonavat’ v prenajatom byte drobné opravy suvisiace s jeho
uzivanim a uhrddzat’ nédklady spojené s jeho beznou udrzbou (§ 687 odsek 2 OZ) do
vysky 30 eur mesacne. Nutnost’ vykonu oprav nad ramec drobnych oprav a tdrzby

nad rdmec beZnej udrzby, ktoré ma znasat’ prenajimatel’, je najomca povinny oznadmit
mu bez zbyto¢ného odkladu a sti¢asne mu umoznit’ ich vykonanie. V opa¢nom pripade
zodpoveda za Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti (§ 692 odsek 1 OZ).
Zavizuje sa tiez uZivat’ predmetny byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu a
pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu tak, aby
prenajimatel’ovi nevznikla skoda.

. Ngjomea sa zavézuje nevykondvat’ stavebné Gpravy, ani in€ podstatné zmeny v byte bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady (§ 694
0Z7).

. N4jomca zabezpeli ochranu bytu, vratane ochrany spolo¢nych priestorov (spolo¢né
schodiste, dvoréek) v beznom Standarde, aby nedoslo k spdsobeniu §kod na prenajatom
majetku — povinnost’ ndjomcu riadne uzamykat spolocné priestory. Pod beznym
Standardom zabezpeCenia ochrany bytu a spolo¢nych priestorov_ podla tohto
ustanovenia sa tieZ rozumie povinnost’ nagjomcu pri uzivani bytu dodrziavat’ plnenie
predpisov v oblasti BOZP a protipoziarnej ochrany podla ustanoveni § 4 zdkona ¢.
314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi.



9. V pripade skonéenia doby najmu je ndjomca povinny vratit’ byt v stave, v akom bol
prevzaty, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie bytu a zariadenia v byte podla
protokolu spisan¢ho pri preberani bytu.

10. Zmeny v byte, ktoré ngjomca vykonal so sihlasom prenajimatel’a, nie je povinny po
skongeni doby najmu uviest' do pdvodného stavu. Ngjomea nema narok na ndhradu
nakladov spojenych s takymito zmenami.

11. Najomca je povinny pristipit’ na zmenu podmienok ndjmu v pripade, Zze sa zmenia
pravne normy tykajuce sa ndgjomnych vztahov oproti tym, ktoré platili v ¢ase uzavretia
tejto zmluvy.

12. Najomea je povinny pocas svojej nepritomnosti zabezpedit nahradnd osobu (kvoli
bezpecnosti objektov).

Clanok 11
Doba najmu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ngjom bytu sa uzatvara na dobu ur¢itu, a to na dobu do
30.6.2023.

Clanok IV
Platenie nijomného a zdloh za plnenia spojené s uZivanim bytu

Vyska nagjomného vypocitana v zmysle zakona NR SR ¢. 18/1996 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov — Opatrenie MF SR ¢. 01/R/2011 tvori prilohu ¢ 2 tejto zmluvy. Mesacna thrada
najomného je zniZend o 40% za vykonavanie funkcie domovnika a spolupracu s vlastnou
ochranou SBM pri zabezpegeni ochrany majetku objektov Galérie Jozefa Kollara a objektu
Berggericht na Namesti Svitej Trojice, Banska Stiavnica a povinnost pocas svojej
nepritomnosti zabezpe€it' nahradni osobu. Postup pri zabezpedeni ochrany objektov tvori
prilohu & 3 tejto ndgjomnej zmluvy.

. Néajomca sa zavizuje platit mesaéné ngjomné v sume 42,06 EUR (slovom: Styridsat'dva
EUR a 6 eurocentov) a mesaénii zalohu za sluzby (vykurovanie + vodné — sto¢né) vo vyske
92,00 EUR (slovom: devitdesiatdva EUR) - priloha ¢.2 vypocet vySky najmu.

. Najomné a splatky (zalohy) za média a sluzby spojen¢ s uzivanim sluZobného bytu podla
vypoétu v prilohe ¢ 2 bude najomca uhradzat prenajimatel'ovi mesaéne zrazkami zo mzdy.
Najomca suhlasi so zrézkami zo mzdy v rozsahu alikvotne stanovenej mesacnej vysky
najmu a zaloh za média v sume 134,06 EUR (slovom: jedenstotridsat’$tyri 06/100 €).
Skuto¢na vyska cien a celkovych preddavkov sa zuctuju vzdy za prislusny kalendarny rok
k 31. decembru, ako aj ku diiu skon¢enia najmu.

Zmluvné strany bert na vedomie, Ze spdsob vypoctu ngjomneho, thrady za poskytované
sluzby a média spojené s uzivanim sluzobného bytu, sposob platenia a pripady, v ktorych
je prenajimatel’ opravneny jednostranne zvysit ndjomné, Ghradu za plnenia poskytované
s uivanim bytu a d’alie podmienky ndjomnej zmluvy. upravi osobitny pravny predpis (§
696 odst. 1 OZ).

Clinok V
Skondenie ndjmu

1. Najomny pomer zanikne pisomnou dohodu medzi prenajimateom a ndjomcom,
uplynutim doby nagjmu v zmysle Clanku II. odsek 1. tejto zmluvy alebo pisomnou
vypovedou.




2. Prenajimatel’ méZe vypovedaf’ tito zmluvu aj pred dohodnutou dobou najmu, ak:

* najomca prestal vykonavat pracu, na ktord je ngjom sluzobného bytu viazany,

* ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy najmi
tym, Ze nezaplatil ndgjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim
bytu za dlhsi ¢as ako jeden mesiac alebo tym, e prenechal byt alebo jeho ¢ast’
inému do podndjmu bez pisomného sthlasu prenajimatela,

® je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit tak, ze
byt nemozno uZivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduju opravy, pri ktorych
vykonavani nemozno byt alebo dom najmenej pocas $iestich mesiacov uZivat,

® najomca, alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje byt, jeho
prisluSenstvo, spoloéné priestory alebo spoloéné zariadenia,

* ndjomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatel'a na iné ucely ako na byvanie.

3. Najomca je opravneny vypovedat tiito ndgjomnu zmluvu bez udania dévodu.

4. Pred uplynutim dohodnutej doby najmu mo#no ngjomny vzt'ah ukonéit’ vzdjomnou
pisomnou dohodou alebo odstipenim od zmluvy jednou zo zmluvnych stran pre
podstatné porusenie zmluvy.

5. Najomca sa zavizuje uhradit’ prenajimatel’ovi naklady, ktoré mu vzniknd na opravy a
prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho pdévodne najomcea prevzal, a to v
pripade, Ze konanim najomcu doslo k poskodeniu bytu, resp. k zhorseniu jeho stavu
nad ramec obvyklého opotrebenia.

6. Diom skontenia najmu je nijomca povinny byt vypratat a odovzdat ho
prenajimatelovi. Zanik nijmu podla tejto zmluvy nezakladd narok najomcovi ani
¢lenom jeho domécnosti na poskytnutie Ziadnej bytovej nahrady prenajimatelom,
s vynimkou ust.§4 zakona¢.189/1992 Zb. o uprave niektorych pomerov suvisiacich
s nagjmom bytov a s bytovymi nahradami v zneni neskorsich predpisov.

Clanok VI
Zaveredné ustanovenia

Zmluvné vztahy neupravené vtejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obeianskeho zékonnika o tomto zmluvnom type a ostatnymi prédvnymi predpismi platnymi
na iizemi Slovenskej republiky.

Pisomnosti zmluvnych stran sa doruCujii na adresu uvedenu v zihlavi tejto zmluvy
a povazujii sa za dorucené, ak boli adresatom prevzaté alebo boli vratené odosielatelovi
ako nedorucitelné a adresit svojim konanim alebo opomenutim zmaril doruéenie
pisomnosti. V takomto pripade sa pisomnost’ povazuje za doru¢enti uplynutim treticho diia
odo diia jej odoslania. Uinky dorucenia nastant aj vtedy, ak adresat doru€enie pisomnosti
odmietol.

K zmene dohodnutych podmienok méze dojst’ len vzajomnou dohodou formou pisomnych
dodatkov podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami, alebo ak to vyplyva zo zmien a
doplnkov pravnych predpisov.

Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch a po jej podpise jedno vyhotovenie obdrzi
ngjomca a dve vyhotovenia prenajimatel’.

Tato zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a i¢innost” dfiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv.
Zmluvné strany prehlasuji, Ze st v plnom rozsahu spdsobilé k uvedenym pravnym
tkonom a ich zmluvna volnost nie je ni¢im obmedzena. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ich
vola vyjadrena vtejto zmluve je vazna, slobodnad a urcita, e prejavy vole oboch



zmluvnych stran st dostato¢ne zrozumitel'né. Na znak stihlasu zmluvnych stran s celym
obsahom tejto zmluvy ju obe zmluvné strany podpisuju.

V Banskej Stiavnici, diia 1.7.2022

Prenajimatel Néjomca
Mgr. Zuzana Denkova, PhD. Mgr. Tomas Pastucha
-riaditel’ka muzea



Priloha ¢. 1

Preberaci protokol
vyhotoveny k N4jomnej zmluve o najme sluZzobného bytu

Odovzdivajuci (,prenajimatel™):

Slovenské banské mizeum

Kammerhofska %
969 01 Banska Stiavnica
zastipene: Mer. Zuzanou Denkovou, PhD., riaditel’kou muzea

ICO: 35998652
DIC: 2021131189

Preberajuci (,ndjomca®):

Mgr. Tomas Pastucha

Dévod vyhotovenia protokolu:

Protokol je vyhotoveny v nadvdznosti na Najomnd zmluvu o ngjme sluzobného bytu &. j.
/2021, predmetom ktorej je prendjom sluzobného bytu muzea na Namesti sv. Trojice €. 8.
Predmet a Gcel ngjmu je Specifikovany v CL I tejto zmluvy.

Sluzobny byt je v stave spdsobilom na okamzité uZivanie, bez zjavnych zavad a poSkodeni.

V Banskej Stiavnici, dfia

Za odovzdavajiceho: Za preberajuceho:



Vypoéet vyiky nijomného

Priloha &. 2

Prenajimatel’: Slovenska republika
v sprave: Slovenské banské mizeum
Kammerhofska 2
969 01 Bansk4 Stiavnica
zastipené: Mgr. Zuzanou Denkovou, PhD., riaditelkou muzea
Bankové spojenie: Statna pokladnica

¢.t: 7000393520/8180

IBAN: SK78 8180 0000 0070 0039 3520

ICO: 35998652
DIC: 2021131189

Zriad’ovacia listina z 1.1.1999 ¢. 1/1999 — 5.3 a Doplnok ¢. 1 2 9.2.2000 ¢. 2/2000 — 5.

a

Najomca: ; Mer. Tomas Pastucha

V zmysle zdkona NR SR €. 18/1996 Z. z., v zneni neskorsich predpisov — Opatrenie MF SR ¢&.
01/R/2011 uverejnené vo Finanénom spravodajcovi ¢. 12/2011, je vypocet za ndjom a sluzby

bytu 1. kategdrie nasledovny.

vypocet najmu bytu za mesiac:

obytné miestnosti v m? 43,85 x 1,121954 = 49,20 EUR
vedlajsie miestnosti v m? 39,85 x 0,524464 = 20,90 EUR
II. sluzby: a) mesacna thrada za vodné a stocné 12,00 EUR
b) mesacna zaloha za vykurovanie 80,00 EUR
III.  sumarizicia poloziek:
mesacnd thrada za: najom bytu 70,10 EUR
znizenie najmu o 40 % - 28,04 EUR
najomné po zniZeni 42,06 EUR
uhrada za vodné a sto¢né 12,00 EUR
zéaloha za vykurovanie 80,00 EUR
SPOLU: 134,06 EUR

Mesacna uhrada za najom bytu po zaokrihleni je 134,06 EUR.
Slovom: Jedenstotridsat’Styri a 06/100 EUR



Priloha ¢. 3

Postup pri zabezpeceni ochrany objektov



