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Zmluva o zriadeni vecného bremena ¢. CPBB_ZM 016 2021 2021
uzatvorend podl’a ustanoveni § 151n az § 151p Obcianskeho zakonnika ¢ . 40/1964 Zb.
a § 13a ods. 3 zikona NR SR 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich

predpisov (d’alej len ,,zakon ¢. 278/1993 Z. z.%)

(d’alej len ,,zmluva®)

Zmluvné strany

Povinny z vecného bremena: Slovenska republika zastipena Ministerstvom vnttra
Slovenskej republiky

so sidlom: Pribinova 2, 812 72 Bratislava

v zastipeni: plk. Mgr. Simona Vankova, riaditel’ka Centra podpory

Banska Bystrica, na zaklade plnomocenstva €. p.: SL-
OPS-2021/001914-088 zo diia 20.04.2021

ICO: 00151866

Bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK49 8180 0000 0070 0017 9866

Adresa na doruéovanie: Ministerstvo vnutra SR, Centrum podpory Banska

Bystrica, Ul. 9. méja 1, 974 86 Banské Bystrica
(d’alej len ,,Povinny*)
a

Opravneny z vecného bremena: Stredoslovenska distribuéni, a. s.

so sidlom: Pri Rajéianke 2927/8, 010 47 Zilina

ICO: 36442151

DIC: 2022187453

IC DPH: SK 2022187453

IBAN: SK44 0200 0000 0021 4355 0551

Bankové spojenie: VUB a. s. Zilina

zapisand v Obchodnom registri Okresného stiidu Zilina v oddiele: Sa, vlozka &islo 10514/L
V zastipeni: - Megr. Ing. Marek Strpka, generalny riaditel’, na zdklade

poverenia p. ¢.: 178-001/2021 zo diia 24.11.2021
(d’alej len ,,Opravneny®)

(opravneny z vecného bremena a povinny z vecného bremena d’alej spolu len ,,zmluvné
strany*)

Clinok I.
Predmet zmluvy

1.1 Slovenska republika je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti v podiele 1/1, v sprave
Ministerstva vnutra SR, ato pozemku na parcele C KN & 5544/2 o vymere 2477 m?,
ostatnd plocha, zapisaného v katastri nehnutelnosti vedenom katastralnym odborom



1.2

Okresného uradu Banska Bystrica na LV ¢. 107, nachadzajuci sa v k. . Banské Bystrica,
obec Bansk4 Bystrica, okres Banské Bystrica (d’alej len ,,pozemok®).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Povinny zriad’uje touto zmluvou v prospech Opravneného
vecné bremeno v zmysle ¢lanku IL. tejto zmluvy v rozsahu vymedzenom geometrickym
planom &. 46193537-418/2019 (d’alej len ,.geometricky plan®), vypracovanym
autorizovanym geodetom a kartografom Ing. Jurajom Karol¢ikom, diia 14.01.2020,

uradne overeny Katastrdlnym odborom Okresného uradu Banskd Bystrica dia
22.01.2020.

1.3 Predmetom tejto zmluvy je zriadenie odplatného vecného bremena Povinnym z vecného

1.4

1.5

1.6

1.7

2.1

2.2

bremena v prospech Opravneného z vecného bremena na pozemku C KN &. 5544/2
v rozsahu 178 m? vyznacenom v geometrickom plane €. 46193537- 418/2019.

Vecné bremeno sa zriaduje za UCelom priznania prava uloZzenia a prevadzky
inzinierskych sieti t.j. NN podzemného kablového vedenia a k nim prislichajicim
ochrannym pasmam v zmysle platnych predpisov na C KN parec. ¢. 5544/2 v rozsahu
178 m? vyznaéeného geometrickym plinom a v prospech Stredoslovenskej
distribucnej a.s..

Povinny z vecného bremena sa zavizuje, Ze strpi vykon prav zodpovedajicich vecnému
bremenu a Opravneny z vecného bremena tymto prijima prava zodpovedajuce vecného
bremenu.

Povinny a Opravneny sa v zmysle ustanovenia § 151n ods. 3 Obéianskeho zakonnika
dohodli, Ze Povinny nebude zna3at’ naklady na opravy, udrzbu a prevadzku inZinierskych
sieti a vietky s tym spojené vydavky bude znaSat’ Opravneny vyluéne na svoje naklady.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vecné bremeno sa zriad'uje ako vecné bremeno ,,in
personam® na dobu neurditu.

Clanok II.
Odplata za zriadenie vecného bremena

Vecné bremeno sa zriad'uje za odplatu na zaklade znaleckého posudku ¢&. 289/2020 zo
dnia 05.05.2020 vyhotovenym znaleckou organizaciou Znalex, s.r.o., Hronska 1, 960 01
Zvolen, ev. &islo organizacie: 900215, v zastipeni Ing. Peter Skripko vo vyske 2 320,00 €
(slovom: dvetisictristodvadsat’ eur).

Zmluvné strany sa dohodli na jednorazovej odplate v prospech Povinného za zriadenie
vecného bremena (d’alej len ,odplata“) vo vyske 2320,00 € (slovom:
dvetisictristodvadsat’ eur). ~

2.3 Zmluvné strany sa dohodli, Ze odplatu uhradi Opravneny z vecného bremena na zéklade

2.4

vyzvy od Povinného v celosti, bezhotovostne na ucet Povinného z vecného bremena
IBAN: SK49 8180 0000 0070 0017 9866, variabilny symbol: 2022000240 v lehote do 30
dni odo diia nadobudnutia platnosti tejto zmluvy.

Odplata sa povaZzuje za uhradenti diiom pripisania celej vySky odplaty na bankovy ucet
Povinného z vecného bremena uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.



2.5

3.1

3.2
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Povinny z vecného bremena je v pripade neuhradenia odplaty v lehote uréenej podl'a bodu
2.3 tohto €&lanku tejto zmluvy opravneny si uplatnit’ voéi Opravnenému z vecného
bremena uroky: z omeskania vo vyske podla Nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢.
87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika
v zneni.

Clanok I1L
Osobitné ustanovenia

Opravneny z vecného bremena nadobudne prava zodpovedajice vecnému bremenu diiom
nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia katastralneho odboru Okresného tradu Banska
Bystrica o povoleni vkladu vecného bremena do katastra nehnutelnosti Banska Bystrica.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndvrh na vklad vecného bremena do katastra nehnutelnosti
poda Povinny z vecného bremena, a to v lehote do 30 (tridsat’) dni odo diia pripisania celej
vysky dohodnutej odplaty na uéet Povinného z vecného bremena uvedeni v zahlavi tejto
zmluvy. Zmluvné strany sa sifasne dohodli, Ze spravny poplatok spojeny s podanim ndvrhu
na vklad vecného bremena do katastra nehnutelnosti uhradi Opravneny z vecného bremena.

3.3 Povinny vyhlasuje, Ze k zataZenému pozemku sa neviazu iné tarchy ani vecné bremend,

34
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ktoré by zasadnym spdsobom zasahovali do prav Opravneného z vecného bremena,
vyplyvajucich z tejto zmluvy.

Opravneny z vecného bremena je povinny pri vykone svojich prav pocinat’ si tak, aby v ¢o
najmensej a len nevyhnutnej miere obmedzoval Povinného z vecného bremena v uZzivani
zatazeného pozemku.

Opravneny z vecného bremena je povinny v pripade potreby vykonania opravy, vymeny
alebo prevadzkovania inZinierskych sieti na zatazenom pozemku po vykonani tychto zasahov
uviest’ zat'azeny pozemok na vlastné naklady do pévodného stavu.

3.6 Opravneny sa zavizuje, Ze pofas umiestnenia a uloZenia inZinierskych sieti resp. aj pri

vykone oprav alebo udrzby predmetnych sieti si bude pocinat’ tak, aby na parcele
$pecifikovanej v ¢l. 1. tejto zmluvy a okolitych stavbach nevznikli Ziadne Skody.
V pripade vzniku $kody je Opravneny povinny odstranit’ ich na vlastné néklady.

3.7 Opravneny sa zavidzuje, Ze po vybudovani a uloZeni inZinierskych, ako aj po skonceni

prac tykajicich sa ich oprav alebo udrzby zabezpeéi na vlastné naklady celkovi tpravu
povrchu parcely uvedenej v €l L. tejto zmluvy do pdvodného stavu, a to v lehote 10 dni
od vzniku tej ktorej skutoénosti. V pripade poruSenia tejto povinnosti, ato o ilen
iastolne, sa Opravneny z vecného bremena zavizuje zaplatit Povinnému zmluvnu
pokutu vo vyske 50,00 eur za kazdy deri trvania takéhoto stavu. Narok na néhradu Skody
v plnej vyske tymto nie je dotknuty. Povinny nezodpoveda za Skodu, ktord vznikne na
vecnom bremene v dosledku konania tretich 0sob.

3.8 Povinny je povinny Opravneného vopred pisomne informovat’ o akychkol'vek stavebno -

spravnych alebo inych konaniach, ktoré budi mat’ vplyv na uZivanie tej Casti parcely,
ktora je zataZend vecnym bremenom, a to najneskér do piatich (5) pracovnych dni ako sa
o zaCiatku takychto konani dozvie, ak o zacati takéhoto konania nebolo moZné
informovat’ vopred.

(%)
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Clanok IV.
Zanik vecného bremena

4.1 Tato zmluva sa uzatvara na dobu neuréiti, ato odo diia nadobudnutia u¢innosti tejto
zmluvy.

4.2 K zaniku vecného bremena moze dojst’:
— niektorym zo spOsobov uvedenych v §151 p) Obcianskeho zikonnika v zneni
neskorsich predpisov,
— Povinny je opravneny jednostranne odstupit od zmluvy ak Oprdvneny porusi
ustanovenie ¢l. II. bod 2.3,

— pisomnym odstipenim Povinného od tejto zmluvy. Pisomné odstipenie od zmluvy je
ucinné diiom jeho dorucenia druhej zmluvnej strane.

4.3 Povinny z vecného bremena je opravneny odstupit’ od zmluvy v pripade:
— ak aj napriek jeho pisomnému upozorneniu Opravneny z vecného bremena vykona
akékol'vek iné zasahy na zat'azenom pozemku ako je uvedené v ¢lanku I. tejto zmluvy,
ako aj zasahy nad ramec tejto zmluvy alebo vo vé¢Som rozsahu neZ je to nevyhnutné.

— ak Opravneny z vecného bremena neuhradi odplatu za zriadenie vecného bremena
riadne a vcas.

4.4 V pripade odstipenia od zmluvy je Opravneny z vecného bremena povinny zat'aZzeny
pozemok uviest’ na vlastné ndklady do poévodného stavu v primeranej lehote uréenej
Povinnym z vecného bremena v oznameni o odstupeni od tejto zmluvy.

Clanok V.
Nadobudnutie prava zodpovedajiuceho vecnému bremenu

5.1 Po zaplateni odplaty podla €l. IL. tejto zmluvy poda Povinny bez zbytoéného odkladu
Okresnému turadu Banska Bystrica, katastralnemu odboru Banska Bystrica navrh na
vklad vecného bremena do katastra nehnutelnosti.

5.2 Spravne poplatky spojené s vkladom vecného bremena v zmysle tejto zmluvy znéSa
Opravneny.

5.3 Opréavneny nadobudne pravo zodpovedajuce vecnému bremenu zriadeného touto zmluvou
diiom pravoplatnosti rozhodnutia Okresného uradu Banské Bystrica, katastralneho odboru
Banska Bystrica o povoleni jeho vkladu do katastra nehnutel'nosti.

Clanok VL.
Zaverecné ustanovenia
6.1 Pravne vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika ¢&. 40/1964 Zb., zédkona ¢&. 278/1993 Z. z. a ustanoveniami
d’alSich prislusnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov platnych na uzemi SR.

6.2 Tato zmluva nadobtda platnost’ diiom udelenia suhlasu zriad’ovatela v stlade s § 13a
ods. 3 zadkona €. 278/1993 Z. Z., ktorym je Ministerstvo financii SR a tG¢innost’ diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav vedenym Uradom vlady
Slovenskej republiky. O nadobudnuti platnosti zmluvy bude Povinny z vecného bremena

R




6.3

6.4
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bezodkladne informovat’ Opravneného z vecného bremena. Zverejnenie zmluvy zabezpeci
Povinny z vecného bremena.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze sa pred podpisom tejto zmluvy oboznamili s geometrickym
planom &. 4619353-418/2019 a znaleckym posudkom €. 289/2020, ktorého kopie tvoria
prilohy k tejto zmluve. Su€astou zmluvy je priloha ¢. 1 (kopia geometrického planu)
a priloha ¢. 2 (kopia znaleckého posudku).

Tato zmluva sa vyhotovuje vsiedmych (7) vyhotoveniach s platnostou origindlu,
z ktorych dve (2) vyhotovenia su uréené pre Opravneného z vecného bremena, dve (2)
vyhotovenia st uréené pre Povinného z vecného bremena, jedno (1) vyhotovenie je
uréené pre Ministerstvo financii SR ako zriad’ovatel'a a dve (2) vyhotovenia st ur€ené pre
katastralny odbor Okresného tradu Banska Bystrica.

6.5 Zmluvné strany vyhlasujii, Ze tato zmluva bola uzatvorenda na zaklade ich slobodnej,

urditej, zrozumitelnej a vaznej vole a nebola uzatvorend v tiesni za napadne nevyhodnych
podmienok ana znak sthlasu sjej obsahom tuto zmluvu vlastnoruéne a dobrovolne
podpisuju.

Za Povinného: Za Opravnencho:
V Banskej Bystrici, diia V Ziline, diia
r;Ilk. Mgr. Simon\zi Vankova Mgr. Ing. Marek §t ka

/

Banska Bystrica Stredoslovenska distribu¢na , a.s.

riaditel’ka Centrl?" podpory generalny riaditel
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Znalex s.r. 0., Hronska 1, 960 01 Zvolen
znaleckd organizicia
zapisana v zozname znalcov Ministerstva spravodlivosti Slovesnej republiky ev. ¢islo 900215
" vodboroch: Stavebnictvo, Strojarstvo, Doprava cestna
odvetvie: Odhad hodnoty nehnutel'nosti, Pozemné stavby, Odhad hodnoty strojovych zariadeni, Odhad
hodnoty cestnych vozidiel, Technicky stav cestnych vozidiel, Nehody v cestnej doprave

Zadavatel:
Stredoslovenska distribu¢nj, a.s., Pri Rajéianke 2927/8,010 47 Zilina

Cislo spisu (objednavky):
Objednavka ¢.3700000691 zo dia 29.04.2020.

o R R TR TN

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 289/2020

e e e T e DY

Vo veci:
Stanovenie vieobecnej hodnoty vecného bremena vyplyvajiceho z obmedzenia vykonu vlastnickeho
prava k pozemkom v k.. Banska Bystrica, obec Banska Bystrica, okres Banska Bystrica.

Pocet listov (z toho priloh): 18 (7)
Pocet vyhotoveni: 4



[. UVOD

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania
Stanovenie vSeobecnej hodnoty vecného bremena vyplyvajiceho z obmedzenia vykonu vlastnickeho prava k
pozemkom v k.. Banska Bystrica, obec Banska Bystrica, okres Banska Bystrica.

2. Uéel znaleckého posudku
Vy¢islenie jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujiici na zistenie stavebnotechnického stavu):
30.04.2020.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje:
05.05.2020.

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Dodané zadavatelom:
e Objednavka ¢.3700000691 zo dria 29.04.2020.

e Geometricky plan & 46193537-418/2019 na vyznadenie vecného bremena, vyhotovil Ing. Juraj Karolé&il
Veterna 157/4, 029 01 Namestovo, dria 14.01.2020 - original.

b) Ziskané znalcom:
e Obhliadka skutkového stavu nehnutel'nosti.
* Informativna képia z katastrdlnej mapy, k.i. Banska Bystrica - kdpia z katastralneho portalu zo dii
08.05.2020.
e  Aktualne tirokové sadzby ECB (zdroj www.nbs.sk)
e  Prieskum trhu s ponukovymi predajnymi cenami pozemkov v sidelnom titvare.
*  Programové vybavenie HYPO, verzia 18.00 od firmy Kros s.r.o. Zilina.

6. PouZité pravne predpisy a literatira:
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty
platnom zneni.

- Zakon €. 382 /2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov

- VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 228/2018 Z.z. ktorou sa vykonava zakon i
382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov

- Zakon €. 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach v zneni neskorsich predpisov

- STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

- Zakon ¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.

- Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava zako:
NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon)
zneni neskorsich predpisov.

- Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita
EDIS, 2001, [SBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov:
VECNE BREMENO |

Vecné bremena sa delia na vecné bremena s povinnostou

a) konat’ (napr. poskytnit doZivotné byvanie),

b) zdrzat' sa (napr. nestavat' plot nad uréend vysku),
c) strpiet’ (napr. pravo priechodu, prejazduy, pravo stavby, uZivacie pravo).
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Samostatne sa v3eobecnd hodnota jednotlivych vecnych bremien viaznucich na nehnutel'nostiach stanovi
spravidla na tcely exekucného konania alebo vtedy, ak je potrebné stanovit vieobecnt hodnotu na poZiadanie

. §tatmeho organu v ramci jeho pravomoci alebo ak ide o pravny dkon alebo konanie podla osobitného predpisu. V

takych pripadoch sa vieobecna hodnota nehnutel'nosti a stavieb stanovi bez zohl'adnenia existencie vecného
bremena. V ostatnych pripadoch sa existencia vecného bremena zohladni pri vypocte vSeobecnej hodnoty
nehnutel'nosti a stavieb.

VYPOCET VSEOBECNE] HODNOTY VECNEHO BREMENA (VS$Hvs)

Vypocet vieobecnej hodnoty vecného bremena sa vykona takto:

a) Prava spojené s nehnutel'nostou sa odhadna tak, Ze sa zisti vyhoda, ktori tieto prava prindsaji opravnenému
(vlastnikovi) v obdobi jedného roka, a hodnota tejto vyhody sa nasobi pri pravach ¢asovo neobmedzenych
dvadsiatimi, pri pravach asovo obmedzenych poctom rokov, pocas ktorych ma pravo este trvat, najviac vSak
dvadsiatimi.

b) Zavady viaznuce na nehnutelnosti sa odhadnii podla hospodarskej ujmy, ktord vyplyva zo zavady pre
zatazeného (vlastnika). Vypocet sa vykona kapitaliziciou hospodarskej ujmy (rozdielu budicich zniZenych
odcerpatel'nych zdrojov oproti beznym odcerpatelnym zdrojom) pocas ¢asovo obmedzeného obdobia. Pri
stanoveni odcerpatel'nych zdrojov sa postupuje obdobne ako pri stanovenf vynosovej hodnoty podla bodu D.2.
Pri zdvadidch neobmedzeného trvania sa vezme za zdklad vypoctu obdobie dvadsiatich rokov, pri zdvadach
presne obmedzeného trvania toto obdobie.

VSeobecna hodnota vecného bremena sa vypocita podl'a zakladného vztahu

_ oz
i Z,
VSH,, = ¥

Kde

OZt - trvalo odé&erpatel'ny zdroj [eur/rok], ktory sa vypocita ako rozdiel budicich zniZenych odcerpatelnych
zdrojov oproti beZnym od¢erpatel'nym zdrojom (napr. hodnota zvy3enia alebo zniZenia roénej najjomnej sadzby
vyplyvajiica z vecného bremena a pod.),

n - ¢asové obdobie trvania vecného bremena pri neobmedzenom trvani plati: n = 20 rokov [rok],

k - Grokova miera, ktora sa do vypoétu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100].

VYPOCET VSEOBECNE] HODNOTY NAJMU ZA POZEMOK

V3eobecnii hodnotu ro¢ného najmu za pozemok moZno stanovit’ porovnavanim alebo vypoétom podla vztahu

[avier k1
Pozmd | (14 10) 1] ¥

VSI-!NPMJ = VSH [€/m3, rak]

kde:

VSHrozm) - v8eobecna hodnota pozemku na mernd jednotku [€/m2],

k - drokova miera, ktora sa do vypoétu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100],

kn ~ koeficient zohl'adiiujiici dafiové zataZenie dariou z prijmu, ktory sa rovna (100+N)/100, kde N vyjadruje
naklady spojené s dosiahnutim hrubého vynosu (dafi z prijmu v percentach),

n - obdobie predpokladanej nivratnosti investicie, spravidla v intervale 15 aZ 40 rokov, v zavislosti od
ekonomickych, polohovych a fyzickych faktorov.

Pri stanoveni vieobecnej hodnoty nijmu za pozemok porovnavanim sa dodrZuji rovnaké zisady ako pri
stanoveni v§eobecnej hodnoty pozemku

Podrobnejsi popis veli¢in a pouzitych postupov je uvedeny vo vyhlaske Ministerstva spravodlivosti Slovenskej
republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty.

8.0sobitné poziadavky zadavatela:
Neboli vznesené.
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I1. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:

Vypocet vSeobecnej hodnoty vecného bremena je vypracovany podla Prilohy ¢.3 Vyhlasky MS SR & 492/2004
Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku. Na vypodet vieobecnej hodnoty dotknutych pozemkov je pouZita
metdéda polohovej diferenciacie, ktora je v tomto pripade najobjektivnej$ia. Pouzitie vynosovej metddy nebolo
mozné vzhladom k tomu, Ze hodnotené pozemky nie s schopné dosahovat primerané komeréné vynosy z

prendjmu. Pre pouZitie porovnavacej metddy nebol v danej lokalite dostatok vstupnych tidajov o porovnatel'nych
prevodoch.

b) Vlastnicke a evidencné udaje:

Dotknuté pozemky st evidované v katastri nehnutel'nosti popisne na listoch vlastnictva, uvedenych v priloZzenom
geometrickom plane ¢ 46193537-418/2019 na zriadenie vecného bremena, vedenych Katastralnym odborom
Okresného tradu Banska Bystrica, pre k.i. Banska Bystrica.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim bola vykonana diia 30.04.2020.

d) Technicka dokumen ticia:
K danému ohodnoteniu (pozemky), sa technicka dokumentacia nenachadza.

e) Udaje katastra nehnutel'nost:

Pravna dokumenticia bola pri miestnom $etreni porovnana so zistenym skutkovym stavom a je s nim v stlade.
V tomto posudku je stanovend vSeobecnd hodnota vecného bremena na pozemkoch v rozsahu, ktory urcuje
priloZzeny geometricky plan & 46193537-418/20109.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
St Specifikované v priloZenej dokumentacii a v zdverecnej rekapitulacii tohto posudku.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Nie st ziadne.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Hodnoteny pozemok sa nachadza v blizkosti centra, krajského mesta Banskd Bystrica, v ¢asti Fortni¢ka. Banska
Bystrica je vyznamnym ekonomickym a kultirnym centrom stredného Slovensky, ma 78 484 obyvatel'ov (lidaj z
roku 31.12.2017). Hodnotené pozemky leZia v blizkosti mestskej komunikdcie, na ulici Hurbanova, v lukrativnej
Casti mesta. Ma rovinaty profil a existuje tu moZnost napojenia na vietky zdkladné inZinierske siete. V okoli sa
nachidza individudlna bytova vystavba, nebytové objekty (kanceliarske a obchodné priestory) . Dostupnost
centra je do 5 minit, pe3i, v blizkosti sa nachddza zastavka MHD. V lokalite je zvySeny zaujem o kipu pozemkov z
dévodu vyznamnej obchodnej lokality.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:
V tomto znaleckom posudku sa ohodnocuje vecné bremeno, tj. pravo uloZenia a prevadzky elektrického vedenia

na pozemkoch v k.. Banska Bystrica. Stavba: 10945 - Banska Bystrica - Tajovského - rozsirenie NNK

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nost:
Pri miestnom $etren{ som nezistil Ziadne pripadné rizika spojené s d'al$im vyuZivanim nehnutel'nosti.
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2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3. NAJMY

Spolu Spoluvlastnicky " .
Parcela Druh pozemku vymera [m?] podiel Vymera [m?2]
5544/2 ostatna plocha 178,00 1/1 178,00
iObec: Banska Bystrica
Vychodiskova hodnota: VHwm = 26,56 €/m?
Oznadenie a nizov fisdusiens Hodnota
koeficientu notemt koeficientu
! 4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zony miest nad 50 000
obyvatel'ov, obytné z6ny samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
» - - : obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i
koeficient vieobecnej ) . g . o s . 1,30
situicie mimo centra mesta, oblasti rekreaénych stavieb v déleZitych centrach
turistického ruchu, priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000
obyvatel'ov
kv A e c
| koeficient intenzity vyuzitia v2. - inZinierske stavby, chranené loznsk?ve uzemia 0,90
ko )
| koeficient dopravnych 4. pozemky v mestich s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
| vztahov
: ke PR . . ) :
& koebictent fualdasho [2) zmie$ané zemie s prevahou ob¢ianskej vybavenosti (obchodné poloha a 1,40
vyuZitia Gzemia YY)
ki - . P - : - -
Koeficient technicke] 4_. \::el mi dobrd vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,50
¢| infraStruktiry pozemku sietl) _ v
koeficient povyZujiicich :: ??:e“_‘k}f shvg.af(ne z.vzsznyrtn zdujmom o kipu, ak to nebolo zohl'adnené v 2,00
faktoroy e e scrmgme, =z o smmegs e o
11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej
. zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie, chranene uzemia,
,‘ ke istavb bezpeteny pri i komunikcie, chrénené Gzemi
koeficient redukujicich  peghmedzujiice regulativy zdstavby a pod.) 9.70
faktorov cobmeczujice regiativy ety 2 pom) .
tvar a vymera pozemku
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet r Hodnota
. |Koeficient polohovej dlferenmaue kep =1,30 *0,90 £, 00 *1,40* 1,502, 00 *0,70 3,4398
Ldnotkova vSeobecnd hodnota pozemku VSHM] VHM] * ka =26, 56 (=I/m2 *3, 4398 91 36 €/mZ
VYHODNOTENIE
Nazov I Vypocet | V¥eobecna hodnota [€]
parcela €. 5544/2 178,00 m2* 91,36 €/m2*1/1 16 262,08
Spolu I | 16 262,08

3.1 NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM

3.1.1 PozemKky
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Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty ndjmu st pouzité vstupné velitiny: jednotkova véeobecni hodnota pozemkov,
obdobie predpokladanej navratmosti investicie v trvani 20 rokov ( s ohladom na typ pozemkov a
nevyprofilovany trh s prendjmami pozemkov), tirokova miera vo vyske odpovedajicej aktudlnej iirokovej sadzbe
na novych ro¢nych.vkladoch pre nefinanéné spoloénosti ( zdroj www.nbs.sk), daii z prijmu vo vyke 19%.

VSH m2 pozemku polohovou diferenciaciou: 91,360 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov
Urokova miera: 0,01%
Dai z prijmu: 19%
Koeficient zohl'adiujici dafiové zatazenie: 1,19
Pocet MJ pozemku: 178,00 m?

nx
N4ajom za rok na m?: VSHy PM] = VSHPOZM] * !:ﬁ%lgrﬂ * R
(1 +0,0001)20 *0,0001
(1+0,0001)20 -1
Ndjom za rok spolu:  VSHyp =M * VSHypp = 178,00 m? * 5,442 €/m?2/rok = 968,68 €/rok

VgHNPM] =91,360 *[ :]* 1,19 =5,442 €/m2/rok

4. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

4.1 Pravo uloZenia a prevadzky inZinierskych sieti

POPIS

Predmetom ohodnotenia je stanovenie hodnoty vecného bremena na fastiach pozemku v rozsahu podla
priloZeného geometrického planu. Hodnota vecného bremena je vypocitana ako hospodarska ujma z titulu
obmedzenia hodnotené ¢asti pozemku vyuzivat, tj. teoreticky prenajat beZnym komerénym najmom, pretoZe na
pozemku je zriadené pocitané vecné bremeno, mozné teoretické najomné je vypocitané podl'a &asti G, prilohy &.3
Vyhlasky €.492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku, vecné bremeno je pocitané na dobu neurd¢iti.
Spravne naklady spojené s beZnym odéerpatel'nym zdrojom uvaZujem vo vyske 5% z dosiahnutel'nych vynosov z
prenajmu pozemku bez vecného bremena, naklady spojené s budiicim odéerpatelnym zdrojom sd uvaZované
v rovnakej vyske, z dévodu obmedzenia spésobeného vedenim inZinierskych sieti. Do vymery &asti pozemku,
ktorej sa vecné bremeno dotyka je brana plocha stanovena prilozenym geometrickym planom. '

Pri vypocte hrubého prijmu bol pouZity rozsah vecného bremena, ktory uréuje priloZeny geometricky plan.
Hruby prijem za rok na mernii jednotku je prevzaty z kapitoly 3.1.1.

Bezny odlerpatel'ny zdroj vyjadruje pefiazni sumu, ktori ziska vlastik pri riadnom hospodareni, ked' zavada
neexistuje. BeZnym odcerpatel'nym zdrojom sa spravidla rozumie disponibilny vynos z prendjmu pozemku bez
zohl'adnenia zavady.

Disponibilny vynos sa stanovi ako rozdiel prijmov (hrubého vynosu z najmu pozemkov) a nikladov (min. dan
z pozemku), ktory sa objektivizuje odhadom straty pri beznom hospodareni.

Pri hodnotenom pozemku nie je uvaZované s nikladom dafi zpozemku, vzhladom na skutolnost Ze vecné
bremeno nema vplyv na vysku dane a v kone¢nom désledku nema vplyv na vyslednii vieobecni hodnotu zavady,
uvaZuje sa len s5 % spravnymi nikladmi. Odhadovana strata na ndjomnom 60 % odzrkadl'uje celkovy trh
s prendjmom nehnutelnosti v posudzovanej lokalite.

Buduci odCerpatel'ny zdroj vyjadruje petiaznii sumu, ktor ziska vlastnik pri riadnom hospodareni v ¢ase trvania
zavady (urcitého obmedzenia uZivania). Budiicim zniZzenym od&erpatelnym zdrojom sa spravidla rozumie
disponibilny vynos z prendjmu pozemku so zohl'adnenim zavady. Na jednoznatnejsie odélenenie vplyvu zdvady
na dosahovani vynosu z prendjmu pozemku sa jej vplyv odhaduje oddelene od straty, aj ked' obmedzenie ju
svojim spésobom zvy3uje, resp. zvy3uje riziko straty prijmu. Vy$ka obmedzenia v percentich sa do vypodtu
dosadzuje v kombinacii so stratou, kde je okrajova podmienka:

(strata + obmedzenie)< 100%
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. |Néklady spojené s dosiahnutim

- |hrubého prijmu

. |Predpokladané budice naklady
- |spolu:

Minimélna hodnota odhadovaného obmedzenia nastdva najcastejSie v pripadoch, ked pozemok je nadalej

vyuzivany vlastnikom na pdvodny dcel s minimalnym zisahom do jeho uZivacich prav. Ide spravidla o pripady
prava umiestnenia podzemného alebo nadzemného vedenia inZinierskej siete, ktoré bolo zriadené za

jednorazovu odplatu alebo bezodplatne.

Pri hodnotenom pozemku je rovnako ako v pripade bezného odZerpatel'ného zdroja uvaZované s 5% spravnym
nakladom a s odhadovanou stratou na ndjomnom 60%. Obmedzenie viastnickych prav z titulu existencie zavady
je stanovené vo vyske 30 % (zohl'adiuje skutoénost, Ze sa jednd o vedenie inZinierskej siete).

4.1.1 Zakladné adaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutel'nosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20r.

Urokova miera: 0,01 %

4.1.2 Bezny hruby prijem

Nazov Vypocet MJ M] Poéet MJ

Hruby prijem/MJ
[€/rok]

Hruby prijem spolu
[€/rok]

1Prijem z prendjmu
nehnutel'nosti

178 m?2 178,00

5,442

968,68

4.1.3 BeZny odcerpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu

Nazov vynaloZeného niakladu r

Naklady vzorcom [€/rok]

Naklady spolu [€/rok]

Naklady spojené s dosiahnutim
hrubého prijmu

968,68*0,05

48,43

Predpokladané bezné naklady
spolu:

48,43

Odhadovana strata: 60 %

Bezny odcerpatel'ny zdroj (0Zge):
OZsc = 968,68 - 48,43 - 581,21 (60% strata) - 0 (0% obmedzenie)

4.1.4 Budci zniZeny odCerpatel'ny zdroj

=339,04 €/rok

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohl'adnenim zavady

Nazov vynalozeného niakladu I

Naklady vzorcom [€/rok]

Naklady spolu [€/rok}

968,68%0,05

48,43

48,43

. Odhadovani strata: 60 %

Obmedzenie z titulu zavady:

¢ skutoéné: 30%
i prepocitané vo vztahu k beZznému odéerpatelnému zdroju so zohl'adnenim odhadovanej straty

30*(100-60) /100=12,00%

. Budici odéerpatel'ny zdroj (0Zsv):
© OZsu = 968,68 - 48,43 - 581,21 (60% strata) - 116,24 (12% obmedzenie) = 222,80 €/rok
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4.1.5 Hospodarska ujma
0Zuv = [0Zsy - 0Zsg| = |222,80 - 339,04| = 116,24 €/rok

4.1.6 VSeobecna hodnota prava a zavady

Urokova miera: k=0,01/100 =0,0001

Vieobecna hodnota roénej odplaty za zriadenie vecného bremena
- K- 1
(1+k)n*k
(L+0,0001)1-1
(1+0,0001)1 *0,0001

VSHypg = 116,24 *

VSHvs = 116,23 €
VSHvewm = VSHvs/ MJ = 116,23 / 178 = 0,65 €/m?

Vieobecnd hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena

VSH = OZ *m_k)u
L (1+k)N*k
(1+0,0001)20 -1

(1+0,0001)20 *0,0001
VSHvs = 2 322,36 €
VSHvewm = VSHva/ MJ = 2 322,36 / 178 = 13,05 €/m?

VSHypg = 116,24 *
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II1. ZAVER
ZAKLADNE UDAJE
Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania

Stanovenie vieobecnej hodnoty vecného bremena vyplyvajiceho z obmedzenia vykonu vlastnickeho prava k
pozemkom v k.ti. Banska Bystrica, obec Banska Bystrica, okres Banska Bystrica.

PozemKky:

] Nazov pozemku Cislo parcely I Vymera (m2)
. |Pozemky 5544/2 178,00

| PREHLAD

Prehl'ad vieobecnych hodnét v eurach stanovenych réznymi metédami

A

S

Stavby Pozemky

Nazov Polohovi Kombinovana Porovndvacia Polohova Vynosova | Porovnivacia
diferenciacia metdda metoda diferenciacia metdda metéda
r Vsetky stavby a ) i ) 16 262,08 ) )
] pozemky

- REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

? Nizov I Vseobecna hodnota [€]

‘» Stavby

f Pozemky

| Pozemky - parc. & 5544/2 (178 m?) 16 262,08
; Vieobecnd hodnota celkom 16 262,08
| [VSeobecna hodnota zaokriihlene 16 300,00

. Slovom: Sestndst'tisictristo Eur

| REKAPITULACIA NAJMU

Nazov Nédjom/M] [€/rok] | Néjom [€/rok]
Pozemky .
Pozemky - parc. & 5544/2 S 5,442 ‘ 968,68
lspote PG G2 e e e PR am s mnrrn s
‘|Zaokrithlene : 970,00

- Slovom: Devat'stosedemdesiat Eur/rok

G AT S
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vSEOBECNA HODNOTA PRAV A ZAVAD

Vieobecna hodnota €]

232236
2 322,36

Pravo uloZenia a prevadzky intinierskych sieti

Spolu VSH
Zaokruhlene

Slovom: Dvetisictristodvadsat’ Eur

Vypracoval:
Ing. [van Kvasna znalec znaleckého odboru Stavebnictv

0, odvetvie Odhad hodnoty nehnutel'nosti

Pred stidom, alebo inym organom verejnej moci mozZe osobne potvrdit jeho spravoost a podat Ziadané

vysvetlenia:

Ing. lvan Kvasna zna dnoty nehnutel'nosti

lec znaleckého odboru Stavebnictvo, odvetvie Odhad ho

Vo Zvolene diia 05.05.2020.

[
Ing. Peter kripko
konatel spolocnosti ALEX, spol. s r.0.
g

. I, . .
zodpovedna osoba za vykon znaleckej ¢innostt
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Ministerstvo financii Slovenskej republiky podla § 13a ods. 3 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky
C. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov vo funkcii zriadovatela

sthlasi

so zriadenim vecného bremena k pozemku parcela C KN ¢. 5544/2 ostatna plocha o vymere 2 477 m?
nachadzajiceho sa vkat. (zemi Banska Bystrica, obec Banska Bystrica, okres Banska Bystrica, vedeného
v katastri nehnutelnosti Okresnym Gradom Banska Bystrica na liste viastnictva ¢. 107 v celosti, a to v rozsahu 178
m? vyzna¢enom geometrickym planom ¢&. 46193537-418/2019 zo 14. 1. 2020, Gradne overenym katastralnym
odborom Okresného Uradu Banska Bystrica 22. 1. 2020 pod ¢. 48/2020, ktoré sa zriaduje na dobu neurcit(i
a spociva v povinnosti povinného z vecného bremena strpiet uloZenie a prevadzku NN podzemného kablového
vedenia aknim prisluchajucim ochrannym pasmam, v prospech obchodnej spolocnosti Stredoslovenskej
distribuénej, a. s., so sidlom Pri Raj&ianke 2927/8, 010 47 Zilina ICO 36 442 151.

V Bratislave 27.06.2022
K spisu Cislo: MF/11654/2022-821

JUDr. Branislav Pokorny
riaditel
odboru majetkovopravneho



