ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavreta podla zak.€. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov medzi

Prenajimatel’om

Obec Horna Lehota

Statutarny zastupca: Vladimir Busniak, starosta obce
Sidlo: Horna Lehota €. 99, 976 81 Podbrezova

I1CO: 00313441

Bankové spojenie: VUB Brezno

IBAN: SK 92 0200 0000 0000 0922 2312

a
Nijomcom:

Bahledova Tatiana (obchodné meno)

so sidlom: Horné Lehota 191, PSC 97681

ICO : 41645719

zapisana v Zivnostenskom registri Okresného uradu Brezno pod &islom: 630-9373 dfia 1.2.2005

I
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel je vlastnikom viacuéelovej nehnutel'nosti nachadzajicej sa v Hornej Lehote
sup .€. 99 zapisanej Spravou katastra v Brezne na LV ¢. 612 ako nehnutel'nost’ na pozemku
KN-C 144. V predmetnej nehnutel'nosti sa na prizemi nachddzaju nebytové priestory o
vymere cca 40 m2.

2. Najomca prehlasuje, Ze je s technickym stavom nebytovych priestorov riadne oboznameny.
Tieto st uzivaniaschopné a mézu sluzit’ dohodnutému ucelu najmu.

3. Predmet nagjmu uvedeny v ¢l. 1 bod 1 a 2 bude najjomcom vyuzivany na nasledovny ucel:

» Predajia Potraviny MIX“

4. Predmet najmu je Ustredne vykurovany, vybaveny elektrickou energiou a vodovodnou
pripojkou.

1IN :
Doba nijmu, prevzatie predmetu najmu

Né4jom sa dojednéva od 1.7.2022 do 1.7.2027 na dobu 5 rokov.

. Ngjomca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, Ze predmet najmu je uZivaniaschopny a
prebera ho na dohodnuty tcel najmu.

3. Prenajimatel zaroveit stihlasi, aby najjomca odovzdany predmet zadal uzivat’.

N =

IIL.
Vyska niajomného, splatnost’ a sposob platby

Zmluvné strany dohodli Vyéku najomného 80 €/1 mesiac, platba bude uskutodtiovana $tvrtroéne
vopred vzdy do 15 diia prislusného Stvrtroka na ucet obce, alebo priamo do pokladne obecného



uradu.

IV.
Uhrada sluZieb spojenych s nijmom

1. Spotrebu elektrickej energie uhradza najomnik mesaéne podl'a skutoéného odberu, vodné a
sto¢né ro¢ne, odvoz TKO §tvrtroéne podla skutoéného odberu.

2. Nijomca si sdm na vlastné naklady zabezpecuje nasledovné sluzby: upratovanie predmetu
najmu, idrzbu chodnikov a pristupovych komunikécii patriacich k prenajatému priestoru,
zabezpecenie nehnutel'nosti pred vlamanim.

3. Najomca je povinny udrziavat’ poriadok a ¢istotu v okoli prenajatych priestorov. Zabezpedi,
aby nakupujuci neznecistovali okolie. V pripade, Ze tento stav nastane, zabezpeci na vlastné
naklady vydistenie okolia.

V.
Priva a povinnosti zmluvnych stran

1. Ndjomca je povinny pouZivat’ prenajaty nebytovy priestor len na dohodnuty ucel najmu.

2. Najomca je povinny platit’ ndjomné riadne a vcas.

3. N4jomca je povinny hradit’ na vlastné naklady drobné opravy, obvyklé udrziavacie prace,

ako aj ndklady vzniknuté neprimeranym uZivanim priestorov najomcom, alebo osobami, ktoré sa
s jeho sthlasom zdrZiavaju v nebytovych priestoroch.

4. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav, ktoré ma
tento vykonat’ a umoznit’ ich vykonanie. TaktieZ je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’
prenajimatel’ovi aktiikol'vek skodu , ktora vznikne na nebytovych priestoroch a v pripade hrozby
vzniku $kody tejto zabranit’.

5. Pri nesplneni povinnosti uvedenych v bode 3 a 4 tohto ¢lanku najomca zodpoveda za Skodu,
ktora tym vznikne.

6. N4jomca nie je opravneny vykonat’ akékol'vek stavebné tpravy nebytového priestoru bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. V pripade suhlasu prenajimatela s vykonanim
stavebnych iprav mézu zmluvné strany dohodnut’ v akom pomere budu stavebné upravy
financované prenajimatel’om a v akom ndjomcom. Dohoda podl'a predchadzajicej vety bude
uzavreta pisomne. Ak k dohode neddjde, vykona schvalené stavebné tipravy najomca na vlastné
naklady a vnesené investicie bude odpisovat’ vo vlastnom tGctovnictve.

7. Ak najomca vynaloZil na predmet ndjmu naklady pri oprave, na ktor je povinny prenajimatel’,
ma narok na nahradu tychto nakladov, ak sa oprava vykonala so suhlasom prenajimatel’a, alebo ak
prenajimatel’ bez zbyto¢ného odkladu opravu nevykonal, alebo nezabezpecil, hoci sa mu oznamila
jej potreba. (¢1.V. bod 4).

8. Najomca je povinny poskytnat’ prenajimatel’ovi v sivislosti s vykonom oprav, na ktorych
vykonanie je prenajimatel’ povinny, potrebnti sicinnost, najmai je povinny spristupnit’ mu

v nevyhnutnej miere predmet najmu.

9. Njjomca sa zavizuje uhradit’ vietky skody na majetku prenajimatel’a, ktoré vzniknd désledkom
prevadzky najomcu alebo inou jeho ¢innost’ou.

10. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky povinnosti vyplyvajuce zo zakona ¢. 126/1985 Zb.

0 poZiarnej ochrane v zneni neskorsich predpisov zabezpe¢i najomca na vlastné naklady. Najomca
preberé na seba vietky povinnosti vyplyvajtice z vyhlasky &. 74/1996 Z.z. a &. 25/1984 Zb. v zneni
neskorsich predpisov na zabezpecCenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci ako aj platnych
predpisov o ochrane majetku a zdravia a zabezpe&i ich plnenie na vlastné naklady. Dalej najomca
preberd na seba vSetky povinnosti plyniice mu zo zékona €. 272/1994 Z.z. o ochrane zdravia I'udi
ako aj z prevadzkovania vyhradenych technickych zariadeni v zmysle zakona ¢. 25/1984 Zb.

v zneni neskorSich predpisov a zavizuje sa ich dodrzZiavat’ na vlastné naklady.



11. Néjomca berie na vedomie a stihlasi s tym, Ze pisomnosti tykajice sa ndgjomného vzt'ahu podla
tejto zmluvy dorucené postou sa pokladaji za dorucené priamo do jeho vlastnych rik, i ked’ tito
zasielka bude prenajimatelovi postou vratena ako zésielka ngjomcom neprevzata. Obdobne to plati
pri doruCovani postovych zésielok prenajimatelom. Pisomnosti je mozné doru¢it’ osobne ndjomcovi
ako aj prenajimatel'ovi na podatelitu OcU.

12. N4jomca je povinny zabezpecovat’ na vlastné naklady deratiz4ciu a dezinfekciu v prenajatych
nebytovych priestoroch v zmysle platnych hygienickych predpisov.

13. Ndjomca nie je opravneny dat’ nebytové priestory alebo ich ¢ast’ do nagjmu bez stihlasu
prenajimatel’a. Bez sthlasu prenajimatel’a nesmie umoznit’ ich uZivanie , alebo prevadzkovanie inej
osobe na zdklade zmluvy o zdruZeni, pripadne inej zmluvy o spoloénom podnikani.

14. Néajomca je povinny ozndmit’ prenajimatel'ovi bez zbyto&ného odkladu akékolvek zmeny
tykajuce sa jeho adresy, obchodného mena, pravnej formy podnikania a pod.

15. Najomca je povinny spristupnit” nebytové priestory, ktoré su predmetom najmu v pripade
poZiadavky zastupcu prenajimatela na uéely ich kontroly.

16. Najomca je opravneny oznadit’ predmet ndgjmu svojim obchodnym menom vo forme
korporativnej tabule a jej umiestnenim na fasade nehnutel'nosti v mieste na tom uréenom
prenajimatel'om. : :

17. Ndjomca je opravneny vybavit’ predmet ndgjmu prostriedkami protl neopravnenému vniknutiu
0s0b do priestorov tvoriacich predmet ndjmu ( mreZe, prostriedky elektronickej ochrany a pod.).

18. Prenajimatel je povinny zdrZat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil naJ omcu pri uZivani
nebytovych priestorov.

19. Najomca je opravneny uZivat’ predmet ndjmu na dohodnuty el v ktortikol'vek denni aj noénu
hodinu, ale ¢as vymedzeny na predaj tovaru pre verejnost’ musi byt ukon&eny kazdy defi v tyZdni
do 19 00hod. celoro¢ne, pri¢om prevadzkovi dobu musi odsuhlasit’ s obecnym tiradom. Porugenie
tejto podmienky bude mat’ za nasledok ukondenie néjomnej zmluvy.

20. Prenajimatel’ je povinny udrZat’ predmet najmu v stave spdsobilom na uzivanie, tym nie st
dotknuté povinnosti ndgjomcu uvedené v €l. V bod 3.

VL
Skondenie najmu

1.N4jomny vzt'ah podla tejto zmluvy  sa médze skondit :

a.) pisomnou dohodou zmluvnych stran

b.) vypoved'ou prenajimatela podla §9 odst. 2 zak. &. 116/1990 Zb.

¢.) vypoved’ou ngjomcu podl'a §9 odst. 3 zak.¢. 116/1990 Zb.

d.) jednostrannym odstipenim od zmluvy prenajimatelom z dévodov uvedenych v bode 3 tohto
¢lanku.

¢.) jednostrannym odstipenim od zmluvy prenajimatelom z dovodu porusenia bodu 5, pis. 19.

2. Zmluvné strany si v sulade s § 12 zédkona dohodli dve vypovedné lehoty:

a.) jednomesacnu, ktord sa bude pocitat’ od prvého dita mesiaca nasledujiiceho po jej dorudeni
ngjomceovi v pripade, Ze najomca bude o viac ako mesiac v omeskani s platenim tthrady za najom,
alebo uhrady za sluZby s ndgjmom spojené.

b.) jednomesacnti, ktora sa bude po¢itat’ od prvého dita mesiaca nasledujiiceho po je dorudeni
druhej strane v pripade ak zmluvu o najme vypovie ktorakol'vek zmluvn4 strana z inych dévodov.

VII.
Zavereéné ustanovenie

1.Prenajimatel’ sa s ngjomcom dohodli na pisomnej forme pravnych tikonov. Akékol'vek zmeny
a dodatky k zmluve sa musia vykonat’ formou pisomného dodatku.
2. Tato zmluva sa v neupravenych otazkach spravuje prislusnymi pravnymi predpismi Slovenskej



republiky.

3. Zmluva nadobuda platnost’ a u€innost’ diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a jej zverejnenim.
4. Zmluvné strany si zmluvu precitali, oboznamili sa z jej obsahom a prehlasuji, Ze zmluva je
prejavom ich slobodnej, vaznej a ni¢im neobmedzenej vole, na znak ¢oho ju podpisuju.

V Hornej Lehote diia: 30.6.2022

Prenajimatel”: Najomca:
Obec Horna Lehota v zastupeni
Vladimir Busniak, starosta obce

pHFBAVINY A ROZLICNY TOVAR
Tatia, - -

976 81
10 41 61

IR AR N

y
7




