ZMLUVA O NAJME BYTU &j.: 2253/2022

uzavreta podla § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

L
Zmluvné strany

Prenajimatel’:
Nazov: Obec Pruské
Sidlo: Obecny turad, Pod kostolom 1, 018 52 Pruské
ICO: 00 317 721
Zastupena: MUD:r. Viliam Cibik, PhD., starosta
Bankové spojenie: Dexia banka Slovensko a.s.
IBAN: SK67 5600 0000 0044 8166 3013
a
Najomca:
Meno a priezvisko: Miroslav Strapko
rodné meno: -
bytom:
rodné ¢.:

s manzelkou - manZelom, druzkou - druhom:

Meno a priezvisko: Jana Strapkova
rodné meno: Plastjakova
bytom: T
rodné ¢&.:

II.

Predmet a rozsah zmluvy

1. Prenajimatel’ prenechdava najomcovi do uZivania 3-izbovy byt s prisluSenstvom v obci Pruské,
na ul. DruZstevn4, &islo domu 158, na 2. NP, &islo bytu 5, ktorého vlastnikom je Obec Pruské.

2. Opis stavu bytu:
3-izbovy byt I. kategérie o vymere: 67,42 m>.

Byt pozostava z troch izieb, kuchyne, predsiene, kipelne, WC.

3. Vybavenost' bytu: kuUpeltia a WC ma podlahu z keramickych dlazdic s obloZenim stien
keramickym obkladom, predsiefi, kuchyiia a jednotlivé obytné miestnosti maju laminatova
parketovli podlahu. Kuchyifia ma kuchynskt linku s nadstavcami, kuchynsky drez s pakovou
batériou, kombinovany sporédk, digestor a potravinovi skritiu, WC je vybavené WC kombi.
kupeltia je vybavend vatiou spakovou sprchovacou batériou, umyvadlom s pakovou
batériou, pripojkou k automatickej pracke aohrieva¢ - infraziaric. Byt je vymalovany, Cisty
a vSetky zariadenia sii funk¢né. K bytu prindleZi aj pivnica v suteréne.

4. Néjomca je opravneny sbytom uZivat ispolocné priestory aspolo¢né zariadenia domu
a vyuzivat’ plnenia, ktoré sa poskytuju s uzivanim bytu. PrisluSenstvo bytu uvedeného v ods. 1
tohto ustanovenia tvoria: vchod cez rampu a vonkajsie schodisko, chodby, schodiste, pivnica,
kocikareti, sklad bicyklov, upratovacia miestnost, kotolia, plynomeria a jedno parkovacie
miesto na parkovisku.

5. Nijomca vyhlasuje, 2e sa osobne oboznamil so stavom bytu a jeho prisluSenstva v pritomnosti

prenajimatel’a, ktory mu byt odovzdal do uZivania v stave spdsobilom na riadne uZivanie, o ¢om
bol vyhotoveny a podpisany ,,Protokol o odovzdani a prevzati bytu do uZivania.” Protokol je

neoddelitel'nou prilohou tejto zmluvy (priloha &. 1). Toto ustanovenie plati, ak ide o novy ndjom
bytu bez predchadzajtiiceho uzivania predmetu ndjmu zo strany najomcu.
6. Néjomca na zaklade dohody s prenajimatel'om byt diiom 01.07.2022 prebera do uZivania.
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1.
Doba platnosti a skonéenie ndjmu bytu

Byt uvedeny vl II ods. 1 tejto zmluvy sa prengjima na dobu uréitd od 01.07.2022

do 30.06.2025.
Po uplynutf doby ndjmu podl'a odseku 1 najomca ma pravo na opdtovné uzavretie najomnej
zmluvy za predpokladu, e ndjomca a osoby s nfm byvajuce v byte po dobu najmu dodrzali

vietky povinnosti vyplyvajuce z ndjomne;j zmluvy a vSeobecne zaviznych pravnych predpisov,

predovsetkym, Ze¢ ndjomca ma uhradené nijomné a thrady do fondu oprav audriby za

predchadzajicu dobu trvania ndjmu a tiez vietky thrady za sluzby spojené s uzivanim predmetu

najmu a tiez, Ze zo strany najomcu a/alebo 0sdb s nim byvajucich v byte nedoslo k niektorému z

nasledovne uvedenych konani ustanovenych v § 711 ods. 1 pism. c), d), g) Ob&ianskeho

zakonnika :

* najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domécnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spoloéné priestory alebo spolotné zariadenia v dome alebo sustavne narusuje
pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpeénost’ alebo
porusuje dobré mravy v dome,

* ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiice z ndjmu bytu najmé tym, e nezaplatil
najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlh3i &as ako tri mesiace,
alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast' inému do podnédjmu bez pisomného siithlasu
prenajimatela,

* najomca vyuZiva byt bez stthlasu prenajimatel'a na iné ucely ako na byvanie.

Néjom bytu sa skon¢i dohodou zmluvnych stran, vypoved'ou, alebo uplynutim doby.

Najomca méze dat’ vypoved' aj bez udania dévodu. Vypovedna lehota je 1 mesiac a zatina

plynut’ od prvého diia mesiaca nasledujiiceho po jej dorudeni.

Prenajimatel’ mézZe dat’ vypoved’ z dovodov uvedenych v § 711 ods.1 Obé&ianskeho zakonnika.

V pripade, Ze nijomca neuhradi najomné a zalohové platby za tri mesiace, zanika najom bytu

bez prava bytovej nahrady.

Najomceovi vznika povinnost po skon&eni ngjmu odovzdat’ byt prenajimatel'ovi v stave v akom

ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé upotrebenie podl'a diiky ¢asu najmu a riadne plnenie

udrzby a oprav, na ktoré musel vykonat na svoje ndklady. O odovzdani bytu prenajimatelovi sa
spiSe zépisnica, v ktorej sa uvedie stav bytu v ¢ase jeho odovzdania s uvedenim zavad, ktoré
vznikli v dosledku nadmerného opotrebenia bytu a nedodrZovania povinnosti riadnej Gdrzby

a opravy bytu. V opagnom pripade je ndjomca povinny uhradit’ prenajimatelovi ndklady na tie

opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho nijomca prevzal.

IV.
Ndjomné a dhrada za plnenia poskytované s u¥ivanim bytu

Ndjomca sa zavizuje platit prenajimatelovi odo diia podpisania zmluvy najomné a zalohové
platby spojené s uZivanim bytu.

Sucastou tejto ndjomnej zmluvy je -.Predpis mesacnej zalohovej uhrady za uzivanie bytu*
(priloha ¢. 2), v ktorom su $pecifikované jednotlivé mesa¢né Gihrady.

~Predpis mesacnej zalohovej Ghrady za uZivanie bytu™ sa vyhotovuje trojmo, po jednom
vyhotoveni pre vlastnika bytu, ndgjomeu a spravcu domu.

Spravcom domu je Obec Pruské, Obecny urad, 018 52 Pruské alebo tiou poverena organizacia.
Néjomca je povinny platit nijomné athrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu vzdy
do 25. diia predchadzajiceho mesiaca.

Mesa¢né thrady je ndjomca povinny platit’ prevodnym prikazom na téet uvedeny v prédpise
mesacnej zalohovej dhrady. _

Ak sa zmenia skutoénosti ‘rozhodujice pre vypocet mesatnych thrad za plnenia spojené
s uzivanim bytu (zmena poétu osdb. zmena pravnych alebo cenovych predpisov apod.) je
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prenajimatel’ opravneny upravit' zalohové platby a povinny oznamit’ ndgjomcom zmenend vysku
zaloh.
Prenajimatel’ sa zavdzuje ozndmit' zmenu vysky zéloh a vysky ndjomného pisomne bez
zbyto¢ného odkladu po vzniku novych podmienok.
Ak najomca nezaplati ndjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do piatich
dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok z omeskania vo vyske 2.5
promile z dlZnej sumy za kazdy zacaty defi omeskania.
Néjomca zaplati finanénli zabezpeku vo vyske 6-mesacnych splatok ndgjomného vopred ku diiu
uzavretia ndjomnej zmluvy. Finan¢na zébezpeka bude uloZend v depozite a bude sluzit' ako
zabezpecenie voci neplateniu ndjomného a poskodeniu bytu.
Pri ukon€eni ndjmu vykond obec Pruské najneskdr do 60 dni odo diia ukonéenia ndjmu
a fyzického odovzdania bytu zo strany ndjomcu zictovanie depozitnej platby s prihliadnutim na
pripadné nedoplatky na ndjomnom a pripadné poskodenie ndjomného bytu zo strany ndjomcu
a takto zuCtovanu (zniZeni o pripadné nedoplatky na ndjomnom, Uhradich na plneniach
poskytovanych s uZivanim bytu avySku spdsobenej Skody na byte) depozitni platbu vrati
najomecovi.
V.
Prava a povinnosti z najmu bytu

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ najomcovi byt v uZivaniaschopnom stave a zabezpe¢it' mu
neruseny vykon prav spojenych s jeho uZivanim. Toto ustanovenie plati, ak ide o novy najom
bytu bez predchédzajiceho uZivania predmetu ngjmu zo strany najomcu.

Najomca je povinny riadne uzivat' byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu, ako aj prijimat’
poskytovanie plnenia sluZieb stvisiacich s uzivanim bytu. Ndjomca sa zavizuje, Ze bude
dodrZiavat’ domovy poriadok, s ktorym bol riadne oboznameny pri podpise zmluvy. Zavizuje sa
vykonavat’ svoje prava tak, aby nerusil ostatnych ndjomcov bytov.

Nédjomca sa zavidzuje vykonavat’ drobné opravy a ddrzbu bytu na svoje nadklady a uhradzat
vzniknuté ndklady na drobné opravy a obvyklé udrZiavacie ndklady spojené s uZivanim
spolo¢nych priestorov v sulade s § 687 ods. 2 Ob¢ianskeho zédkonnika a nariadenia vlady ¢&.
87/1995 Z. z..

Pri porueni povinnosti ndjomcu vykonavat drobné opravy a drZbu bytu mdZe prenajimatel
vykonat’ opravy u ndjomcu na jeho ndklady. Podmienkou je predchadzajuca pisomna vyzva s
uréenim lehoty na odstranenie nedostatkov.

Néjomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi potrebu vi¢sich oprav, ktoré je povinny odstranit
prenajimatel’ bez zbyto¢ného odkladu po ich zisteni.

Né4jomca nesmie vykonavat' v byte stavebné upravy ani ind podstatni zmenu bez stihlasu
prenajimatela, a to ani na svoje naklady.

Nijomca je povinny umoznit' pristup do bytu alebo nebytového priestoru vlastnikovi bytu,
spravcovi domu alebo osobam na to opravnenym v pripade opravy spolo¢nych &asti domu,
spoloénych zariadeni domu, montdZe — opravy meracej aregulainej techniky, zistovania
spotreby vody, tepla a pod.

Néjomca nesmie prenajat’ predmet zmluvy podla &l II. tretej osobe bez predchadzajiceho
pisomného sihlasu prenajimatela. Ndjomca nesmie byt uZivat na iny udel ako je dohodnuty
v ndjjomnej zmluve,

Néjomca je povinny oznamit’ prenajimatel’ovi bez zbytoéného odkladu vietky zmeny v poéte
0s0b, alebo iné skutocnosti ovplyviiujice vysku mesacnych zaloh za sluzby a plnenia stvisiace
$ uZivanim bytu.

Ostatné prava a povinnosti prenajimatela andjomcu, okrem tych, ktoré si uvedené v tejto
zmluve sU upravené v prislu$nych ustanoveniach Ob¢ianskeho zakonnlka a ostatnych pravnych
predpisoch vztahujucich sa k predmetu najmu.

Najomca sa zavézuje, Ze uzatvori poistenie bytu a domacnosti v ndjomnom byte 158/5. Doklad
o poisteni njomca doru¢i prenajimatelovi Obci Pruské do 1 mesiaca po uzatvoreni tejto

najomnej zmluvy.



VI.
Zavereéné ustanovenia

Zmluva o ndjme bytu nadobuda Gi¢innost 01.07.2022.
Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa moézu uskutoétiovat' len pisomnou formou a so

stthlasom zmluvnych stran.

Pokial' tato najomna zmluva neobsahuje bliZSie ustanovenia, vzt'ahuji sa na najomny vztah
prisiusné¢ ustanovenia Obclanskeho zdkonnika, zdkona & 443/2010 Z.z. v platnom zneni,
Vieobecne zaviznych nariadeni obce Pruské a ostatnych prislu§nych pravnych predpisov

vztahujucich sa k predmetu zmluvy.
Né4jomna zmluva sa vyhotovuje v troch exemplaroch, z ktorych kazda zo zmluvnych stran

dostane po jednom a jednu spravca domu.
Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tito zmluvu uzavreli slobodne, dobrovolne, obsahu zmluvy

porozumeli a na znak suhlasu s fiou, ju podpisali.

Pruské, 30.06.2022
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