ZMLUVA O NAJME BYTU ¢& 2/2022

Prenajimatel: OBEC PAVLOVCE NAD UHOM
Kostolné namestie ¢.17/1, 072 14 Pavlovce nad Uhom
1CO: 00 325 589
v zastipeni Antonom Kocelom, starostom obce

a

Najomca: Miria BALICKA
nar. .....ccccoee. cUl , 072 14 Pavlovce nad Uhom
byt: Kapusianska ¢. 3/8, Pavlovce nad Uhom

sa s uc¢innostou od _01.07.2022 dohodli na uzavreti tejto najomnej zmluvy.
.

1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uZivania byt v bytovom dome supisné ¢islo_3
orienta¢né ¢islo_8 na ulici KapuSianska v Pavlovciach nad Uhom na dobu _neurdita.

2. Byt, vratane jeho prislusenstva prenajimatel’ odovzdava nadjomcovi v stave, ako je uvedené v
zapisnici o odovzdéavani bytu, ktora je sucastou tejto zmluvy.

3. Popri prave uzivat’ byt a jeho prisluSenstva ma najomca a osoby, ktoré s nim ziji v spolo¢nej
domadcnosti pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu a pravo pouzivat plnenia,
ktorych pouZivanie je spojené s uzivanim bytu.

4. Najom bytu bol schvaleny Obecnym zastupitel'stvom dna 29.6.2022 uznesenim
Cislo 220/2022.

1. Diiom uzavretia najomnej zmluvy vznikd ndjomcovi povinnost platit’ prenajimatelovi
najjomné za byt a uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu /preddavky za sluzby
spojené s uzivanim bytu/.

2. Vyska najomného a sluzieb spojenych s uzivanim bytu je uréena podla zakona ¢. 18/1996 Zb.
o cendch v zneni neskorSich zmien a Opatrenia MF SR z 1.12.2011 ¢. 01/R/2011 v zneni
Opatrenia MF SR z25.9.2008 ¢. 02/R/2008.

3. Najomné a preddavky za sluzby spojené s uzivanim bytu plati ndjomca v celkovej mesacnej
vyske na zaklade priloZené¢ho Platobného vymeru.

4. Najomné, vratane preddavkov za sluzby spojené s uZivanim bytu je ndjomca povinny zaplatit’
prenajimatel’ovi do 15.dila bezného mesiaca.

5. Ak najomca nezaplati najomné a preddavky za sluzby do piatich dni po ich splatnosti je
povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeskania.

6. Prenajimatel’ vykona ro¢né vyuctovanie skutocnych nakladov sluzieb spojenych s uzivanim
bytu po uplynuti kalendarneho roka najneskor do 31.01. nasledujaceho roka.




I

. Ak sa zmenia skutoCnosti rozhodujuce pre urCenie najomného, prenajimatel’ ma pravo

zmenit’ vy§ku ndjomného. Prenajimatel’ mé pravo zmenit’ vy§ku mesaénych preddavkov
za sluzby spojenych s uZivanim bytu, ak je preto dovod vyplyvajuci zo zmeny danej
osobitnym predpisom alebo z rozhodnuti cenovych organov. Prenajimatel’ ma pravo zmenit’
vysku mesacnych preddavkov aj z inych vaznych dovodov, najmé ak sa meni rozsah a kvalita
poskytovanych plneni.

. Vysku njjomného a mesaénych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch uvedenych v

odseku 1. od prvého dna nasledujiceho po skutocnosti, ktora zaklada pravo prenajimatel’a na
vykonanie zmeny, pokial’ pravny predpis neustanovuje nieco iné.

. N4jomca je povinny do 30 dni prenajimatel'ovi oznamit’ skuto¢nosti rozhodujice pre urcenie

najomného alebo mesaénych preddavkov. Tymito skutonost’ami st najmid zmena poctu
0s6b, ktoré zijii s njjomcom v spolo¢nej domdacnosti, trvalé zhorSenie kvality bytu alebo
zmeny v ostatnych zariadeniach bytu.

V.

. N4jomca je povinny uZivat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu riadne a riadne
pouzivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Ndjomca a osoby, ktoré
s nim Ziju v spolo¢nej domécnosti st povinni uzivat’ byt a jeho prisluSenstvo na bytové
ucely, so zariadenim a vybavenim bytu a domu st povinni zaobchadzat’ tak, aby nedoslo k
ich poskodeniu, znehodnoteniu, alebo neprimeranému opotrebovaniu, to plati aj pokial’ ide
o spolo¢né priestory domu.

. N4jomca sa zavizuje, ze Umozni pracovnikom prenajimatela pristup do bytu za ucelom
zistenia stavu bytu a potreby vykonania oprav a udrZiavacich prac, ako aj kontroly, ¢i
najomca byt riadne uZiva.

. Ngjomca nesmie vykonavat’ stavebné uipravy ani iné podstatné zmeny v byte bez suhlasu
prenajimatel’a, a to ani na vlastny ndklad. Ak tak urobi, prenajimatel’ mé& pravo pozadovat’
od najomcu, aby byt na vlastny naklad uviedol do pévodného stavu.

. Ngjomca sa moze dohodnut’ s inym najomcom o vymene bytu len s pisomnym sthlasom
prenajimatela.

V.

. Najom bytu sa skon¢i do 1 mesiaca bez ndhrady na novy byt, ak ndjomca prestane pracovat’
v Obci Pavlovce nad Uhom.

. Pred uplynutim doby, na ktora bol dojednany sa najom bytu moze skoncit’ pisomnou dohodou
najomcu a prenajimatela alebo pisomnou vypoved’ou.

. Najom bytu moze ndjomca vypovedat’ bez udania dovodu.

. Prenajimatel’ m6ze vypovedat’ nijom bytu len s privolenim stidu a z doévodov taxativne
vypocitanych v § 711 ods. 1 Ob¢ianskeho zdkonnika.
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5. N3jomca je povinny diiom skonéenia ndjmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opacnom pripade je povinny uhradit’
prenajimatel’ovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho
najomca prevzal.

6. Prenajimatel’ po skonceni ndjmu neuhradi najomcovi naklady na stavebné upravy a iné
podstatné zmeny, ktoré ndjomca vykonal v byte bez suhlasu prenajimatel’a, ani protihodnotu
toho, o Co sa pripadne kvalita a vybavenie bytu zlepsilo, a to ani vtedy, ak od najomcu
nebude pozadovat’, aby byt uviedol do pévodného stavu.

7. Pravne vztahy z ndjomného pomeru neupravené touto ndjomnou zmluvou sa spravuju
prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zédkonnika.

8. Ndjomca zodpoveda za funkcénost’ a prevadzkyschopnost’ plynovych spotrebicov po celu dobu
najmu bytu.

9. Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch exemplaroch, pricom kazda strana dostane jeden
exemplar.

V Pavlovciach nad Uhom, 30.06.2022

Anton Kocela, starosta obce Miria Balicka
prenajimatel najomca

Prilohy: - 1 x Platobny vymer
- 1 x Zapisnica o odovzdani a prevzati bytu



OBEC PAVLOVCE NAD UHOM
Obecny urad Pavlovce nad Uhom., Kostolné namestie ¢. 17/1, 072 14 Pavlovce nad Uhom

PLATOBNY VYMER
na mesacné najomné za byt a preddavky za sluzby
platny od 01.07.2022

Najomca: Méria BALICKA, ........c..cccccooevunnnen. , Pavlovce nad Uhom

Byt: KapuSianska ¢. 3/8, Pavlovce nad Uhom

Podlahové plocha bytu: 59,67 m2 Uzitkova plocha bytu: 53,17 m2
Pocet 0s6b v domacnosti: 4 Byt kategorie ¢. 1.

a) Eviden¢ny list pre vypodet ceny najmu bytu za mesiac podl'a Opatrenia MF SR zo dna
1.12.2011 €. 01/R/2011 v zneni Opatrenia z 25.9.2008 ¢. 02/R/2008:

I. Plocha obytnej miestnosti: I1. Plocha vedl’ajSej miestnosti:
1. izba 16,00 Kuchyna do 12 m2 9,75
2. izba 13,80 Predsien 10,07
Komora 3,55
SPOLU: 29,80 =30 m2 SPOLU: 23,37 =23 m2
111. Ostatné zariadenie bytu: IV. Zakl.prevadzkové zariadenie bytu:
1. Zdroj tepla — kotol: 5% z OC Byt: I. Kategorie
14,073687 EUR Sadzba: 203,943438 EUR/rok
2. Kuchynska linka: 5% z OC na mesiac: _16,995286 EUR
2,0025 EUR
3. Plynovy sporak: 6,5% z OC
1,7972 EUR
4. Digestor: 6,5% z OC
0,7259 EUR

SPOLU: 18,599287 EUR

Vvpocet mesacnej uhrady za uzivanie bytu:

1. Obytna plocha: 30m2 x 1,121954 EUR = 33,658620 EUR
2. Vedlajsia plocha: 23 m2 x 0,524464 EUR = 12,062672 EUR
3. Ostatné zariadenie: 18,599287 EUR
4. Zakladné prevadzkové zariadenie bytu: 16,995286 EUR

MESACNE NAJOMNE: 81,315865 EUR = 81,32 EUR

b) Preddavky za sluzby spojené s uzivanim bytu:
- vodné + stoéné (mesacne 7,00 na osobu) 28,00 EUR
- elektrina + plyn (podl'a preddavkovej faktary dodavatel'a) -

PREDPIS celkom: 109,32 EUR

A )

Mesacné ndjomné a preddavky za sluzby je ndjomca povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi do
15.dna bezné¢ho mesiaca. Ro¢né vyuctovanie skuto€nych ndkladov sluzieb spojenych s uzivanim
bytu prenajimatel’ vykona po uplynuti kalendarneho roka, najneskor do 31.01. nasled.roka.
Najomca eviduje stav vody na pomocnom vodomere a §tvrtroéne hlasi na OcU.

Uzivatel’ je povinny hlasit’ prenajimatel'ovi zmeny v pocte 0osob pre urcenie preddavkov za
sluzby do 30 dni odo dna, ked’ tieto zmeny nastali.

V Pavlovciach nad Uhom, dna 30.06.2022 Anton Kocela, starosta obce



Zapisnica
0 odovzdani a prevzati bytu
Byt na ulici KapuSianska Cislo: sdpisné 3 orientacné 8

Prenajimatel: Obec Pavlovce nad Uhom, v zastapeni Anton Kocela, starosta obce
ICO: 00 325 589, Kostolné namestie 17/1, 072 14 Pavlovce nad Uhom

Odovzdavajuci najomca: PhDr. Anna Vasilova, nar. ......................
Preberajuci najomca: Maria Balicka, nar. ......................

Odovzdanie a prevzatie bytu ku diiu:  _01.07.2022

Odovzdavajuci ndjomca odovzddva a preberajuci najomca prebera byt na ulici
KapusSianska stpisné Cislo 3 a orientacné Cislo 8.

Inventar bytu:
Plynovy kotol Protherm Gepard 23 MTV
Kuchynska linka KAMILA 210 cm + drez
Plynovy spordk MORA
Digestor kuchynsky BHV10-W

Sluzby spojené s vvyuzivanim nebytového priestoru:

1. Vodné + stoéné: - evidované na Obec Pavlovce nad Uhom.

- ¢islo odberného miesta: 4000016266

- ¢islo spolo¢ného meradla vodomeru: 57529934
- stav spolo¢ného vodomeru k 30.06.2022 ................ m3
- ¢islo pomocného meradla vodomeru: 55394793

- stav pomocného vodomeru k 30.06.2022: 291,079 m3

2. Elektricka energia: — evidované na Obec Pavlovce nad Uhom.
- ¢islo zakaznika: 5100307445
- ¢islo odberného miesta: 390057 EIC: 24Z\V/S0000204205X
- ¢islo elektromera: 22313547
- stav elektromera k 30.06.2022: 3071 kWh

3. Plyn — evidované na Obec Pavlovce nad Uhom.
- ¢islo odberného miesta: 4101325900 POD: SKSPPDIS001122409118
- ¢islo miesta spotreby: 3101321313
- ¢islo plynomera: 067914240B910
- stav plynomera k 30.06.2022: 4633 m3

Iné dojednania:
- kI'ace od bytu 2 ks, kl'uce od skladu 1 ks
- Preberajuci najomca je oboznameny S0 Stavom bytu a v takom stave ho prebera.

V Pavlovciach nad Uhom, dna 30.06.2022

Obec Pavlovce nad Uhom PhDr. Anna Vasilova Maria Balicka
prenajimatel’ odovzdavajlci najomca preberajici najomca






