Zmluva o najme nebytovych priestorov
Evidenéné &islo MC: /4% /2022

(d’alej len ,,zmluva‘)

£ He . /jéj /L0l

uzatvorend podla zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,,zdkon o ndjme a podndjme*‘) medzi:

Prenajimatel’:

Hlavné mesto SR Bratislava

so sidlom: Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava
zastapeny: Ing. arch. MatiSom Vallom, primatorom
ICO: 00 603 481

v zastupeni spravcom:

Mestska ¢ast’ Bratislava-Vrakuiia

so sidlom: Siravska ul. & 7,821 07 Bratislava
zastupeny: JUDr. Ing. Martinom Kurucom, starostom
ICO: 00 603 295

DIC: 2020840118

bankové spojenie: VUB, a.s.

¢. u.: SK 30 0200 0000 0000 04424062

platca DPH: Nie je platcom DPH

(d’alej v texte len ,,prenajimatel™)

a
Najomcom:

obchodné meno: MYROSTAYV s.r.o.

so sidlom: Hronska 515/18, 821 07 Bratislava
ICO: 52 960 374

Zastupeny: Myroslav Lovha, konatel

OR OS Bratislava I, Oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 144483/B
bankové spojenieSLSP

IBAN: . SK54 0900 0000 0051 6979 1832

(dalej v texte len ,,najomca‘)

Pre ucely tejto zmluvy sa prenajimatel’ a najomca oznaduju tieZ spolo¢ne aj ako ,zmluvné

strany*.

V sulade s § 9a) ods. 9 zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov
a s uznesenim ¢. 421/XXII1/2022 zo dia 15.02.2022 Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti
Bratislava-Vrakuna, mestsk4 cast' Bratislava-Vrakuia vyhlasila sitaZz na najom nebytovych
priestorov na Bodvianskej ul. 21A, stpisné ¢islo 13506 v Bratislave, o celkovej podlahovej ploche
48,74 m?, evidované na LV ¢. 1, vo vlastnictve Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy,
zverené do spravy mestskej Casti Bratislava-Vrakuna, postavené na pozemku parc. ¢. 1150/4. Na
zaklade vyhodnotenia sutaznych ponuik zo diia 23.5.2022 sa vit'azom tejto sut’aze stal sut’aziaci,

s ktorym sa uzatvara tato zmluva ako s ndjomcom.



Clanok 1.
Predmet ndjmu

. Prenajimatel je vlastnikom nebytovych priestorov nachadzajucich sa v nehnutelnosti - stavbe
supisné ¢islo 13506 na Bodvianskej ulici 21A v Bratislave, druh stavby ind budova,
evidovand Okresnym uradom Bratislava, katastrdlnym odborom na LV ¢&. 1, vo vlastnictve
hlavného mesta SR Bratislava, stavba zverena do spravy mestskej Casti Bratislava-
Vrakunia protokolom €. 20/1992 zo dna 6.2.1992, postavena na pozemku registra parc. &.
1150/4, nachadzajiicej sa v mestskej Casti Bratislava-Vrakunia, k. . Vrakuria, (d’alej v texte ako
»predmet najmu‘).

. Prenajimatel’ za niZSie uvedenych podmienok prenajima najomcovi andjomca preberd do
najmu predmet ndjmu uvedeny v ¢lanku Tods. 1 ocelkovej vymere podlahovej ploche
48,74 m?, ktory pozostava z hlavnych priestorov o vymere 34,33 m? a pomocnych priestorov
o vymere 14,41 m? (WC, priruény sklad, vstupn chodba).

Clanok IL.
Ucel najmu

. Prenajimatel’ prenechdva do uZivania ndjomcovi a najomca bez vyhrad v stave v akom predmet
najmu stoji aleZi preberd do najmu blizsie Specifikovany v ¢lanku I tejto zmluvy vylucne
za UCelom prevadzky na vyrobu a predaj pe€iva, pirohov, cestovin a inych
potravinarskych vyrobkov.

. N4jomca je povinny pri zacati prevadzkovania ucelu najmu ziskat’ a preukazat’ vsetky nalezité
opravnenia k vykonu tejto ¢innosti od prislusnych institucii (hlavne vyjadrenie hygieny), pod
podmienkou odstipenia od zmluvy zo strany prenajimatela, ak sa zmluvné strany nedohodnu
inak.

. Ndjomca sa zavézuje uZivat’ predmet najmu vylucne v rozsahu a na uéel uvedeny v tomto ¢lanku
zmluvy a za podmienok stanovenych touto zmluvou.

. Akékol'vek zmena tcelu ndgjmu uvedeného v ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy sa modze uskutodnit’
len po udeleni predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatera.

. Svojvol'nd zmena ucelu vyuzitia predmetu ndjmu najomcom bez predchadzajiceho stihlasu
prenajimatel'a moZe byt’ dévodom na pred¢asné ukoncenie najmu formou vypovede zo strany
prenajimatela ato v lehote do 3 mesiacov odo diia zistenia porusenia tejto povinnosti ndjomcu.

. Ndjomca vyhlasuje, Ze bol obozndmeny s technickym a funkénym stavom predmetu ndjmu,
v stave v akom sa nachadza ku dilu podpisu tejto zmluvy ho prebera do ndjmu a prispésobi ho
pre uCely predmetu ndjmu vykonanim nevyhnutnej rekonstrukcie, hlavne pomocnych
priestorov.



Clanok IIL.
Doba najmu

1.Tato zmluva sa uzatvara na dobu wurditd vtrvani 10 rokov a to od 01. 07. 2022
do 30. 06.2032.

Clanok IV.
Vyska najmu a sposob jeho uhrady

1. Na zaklade tejto zmluvy sa ndjomca zavdzuje platit’ prenajimatelovi:
a) nagjomné (podl'a ods. 2 tohto ¢lanku zmluvy),
b) Ghrady sluzieb spojené s najmom (v sulade s ods. 3 tohto ¢lanku zmluvy),
c¢) uhrady celkom (v stlade s ods. 4 tohto ¢lanku zmluvy).

2. Najomné za uZzivanie predmetu nidjmu je stanovené na zaklade vysledku vyhodnotenia
sutaznych navrhov zo dia 23.05.2022 v sume:
Hlavné priestory: 50,00 Eur/m?/rok,  ro&ny nijom: 34,33 m?x 50,00 Eur = 1716,50 Eur
Vedlajsie priestory: 20,00 Eur/m?/rok ,  ro¢ny ndjom: 14,41 m?x 20,00 Eur = 288,20 Eur
Roény najom celkom: 2 004,70 Eur
StvProény najom: 501,17 Eur

3. Podl'a vzajomnej dohody medzi ndjomcom a prenajimatelom sa poplatky za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s uZivanim nebytovych priestorov, stanovuju formou
roénych zalohovych platieb takto:

Ustredné kurenie 360,00 Eur ro¢ne
Vodné a stocné 150,00 Eur ro¢ne
Elektricka energia 150,00 Eur/ro¢ne
Spolu celkom: 660,00 Eur rocne, stvrt’ro¢ne: 165,00 Eur.

Upratovanie priestorov, OLO si vo vlastnej rézii nijomcu a nestanovuji sa zalohové
platby. Najomca si objednd samostatne od OLA nadobu na odpad a upratovanie si bude robit’
v priestoroch na vlastné naklady.

4. Uhrada za nijom a sluZby spojené s uZivanim priestorov celkom:
RoCne e 2 664,70 Eur
SEVFETIOENE oo 666,17 Eur
Stvt'roéne iihrada slovom: SestoSest'desiatSest’ eur a 17 centov

5.V ¢ase realizacie rekonStrukcie predmetu najmu nebude ndjomca uhradzat’ stanovené
najomné, ale najviac v§ak po dobu 4 mesiacov, t.j. do 31.10.2022.
Poplatky — preddavky na sluzby za uZivanie priestoru zostavaji vo vyske podl'a ¢lanku I'V ods.
3 v stanovene nezmenej vyske, ktoré ndjomca zac¢ne uhradzat’ od 01.07.2022.



6.

9.

10.

1L

V pripade, Ze niajomca ukon¢i rekonStrukciu predmetu najmu skor ako 30.9.2022, je
povinny oznamit’ prenajimatel’ovi, ku ktorému diu ukon¢il rekonstrukciu a odo dia
zacatia Cinnosti v predmete najmu zacne uhradzat’ platby v silade s ods. 4 tohto ¢lanku
v plnej vyske.

. Po vzdjomnej dohode zmluvnych strdn sa ndjomca zavézuje platit’ prenajimatelovi ndjomné

apoplatky za sluzby spojené s ndjmom uvedené vods. 2 az ods. 4 tohto ¢lanku zmluvy vo
Stvrt'ronych splatkach pravidelne vzdy do 15-tého dna nasledujiiceho mesiaca po uplynuti
prislusného kalendarneho Stvrtroka. Ndjomné spolu s thradou za sluzby spojené s ndjmom sa
povazuju za uhradené ditom ich pripisania na ucet prenajimatel'a uvedeny v ods. 8 tohto ¢lanku
zmluvy.

. Ndjomné a thradu za sluzby spojené s ndjmom podla tejto zmluvy zaplati ndjomca na ucet

prenajimatel’a vedeny vo VUB, a.s., na & . vtvare IBAN SK 30 0200 000 0000 4424062,
variabilny symbol: 6180015172.

Zmluvné strany sa zaroven dohodli, Ze thrady za sluzby spojené s ndjmom uhradi ndjomca
prenajimatelovi vo forme Stvrtro¢nych zalohovych platieb, ktoré budii upravené na zaklade
vysledného vyuctovania skutocnych nédkladov za predchadzajici kalendarny rok formou
osobitného vypoctového listu vypracovaného prenajimatel'om, ktory bude tvorit’ stcast’ tejto
zmluvy ako jeho priloha. Skuto¢ni cenu poskytovanych sluzieb vyuctuje prenajimatel
najomcovi, ato ako rozdiel medzi zaplatenou zélohou a jej cenou za skutocne spotrebovant
sluzbu za zdctovacie obdobie vzdy k 31.12. prislusného kalendarneho roka. N4jomca sa
zavizuje zaplatit' prenajimatelovi na ucet uvedeny v ods. 7 tohto ¢lanku zmluvy pripadny
nedoplatok, a to do 15-tich dni odo diia doru¢enia jeho oznadmenia. V pripade vzniku preplatku
prenajimatel’ pripadny preplatok vrati ndjomcovi na ¢islo G¢tu uvedené v zahlavi tejto zmluvy
do 15 dni od jeho oznamenia, alebo ndjomca realizuje zadpocet uvedeného preplatku formou
odpoctu z vysky najomného.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak bude ndjomca v omeskani s thradou akejkol'vek
platby ndjomného alebo poplatkov za sluzby spojené snajmom vlehote ich
splatnosti, zavézuje sa zaplatit’ prenajimatelovi zmluvnu pokutu
vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy i zacaty den a kazdy pripad omeskania zvIast.
Povinnost’ ndgjomcu platit’ Groky zomeskania podl'a prislusnych ustanoveni platnych pravnych
predpisov Slovenskej republiky nie je tymto dotknuta.

Prenajimatel’ m6Zze upravit’ vySku ndjomného o oficidlnu mieru inflacie priznant Statistickym
tradom SR. Uprava ndjomného sa bude realizovat’ pisomnym dodatkom k najomnej zmluve
uzatvorenym do 28.2. prisluSného roku s tym, ze zmluva bude G¢inna od 1.1.prislusného roku.

Clénok V.
Skon¢enie najmu

. N4jom skonéi uplynutim ¢asu, na ktory bol touto zmluvou dohodnuty, pokial’ sa zmluvné

strany nedohodn inak.



2. Najomny vzt'ah pred uplynutim ¢asu, na ktory bol dohodnuty podla tejto zmluvy moze byt
ukonceny:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran,
¢) pisomnym odstupenim od zmluvy ktoroukol'vek zo zmluvnych stran v zmysle platnych
pravnych predpisov Slovenskej republiky.

3. Vypoved musi byt pisomna amusi obsahovat’ vypovedny dévod podl'a ods. 4 alebo ods. 5
tohto ¢lanku zmluvy, struény opis skutkovych okolnosti, ktoré odévodiuji podanie vypovede
amusi byt’ dorucend druhej zmluvnej strane.

4. Prenajimatel’ mdze vypovedat’ tuto zmluvu, ak:

a) najomca uZiva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,

b) ndjomca je vomeSkani splatenim najomného alebo sthradou za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s ngjmom o viac ako tridsat’ dni,

¢) najomca alebo osoby, ktoré sa sjeho suhlasom nachadzaji v predmete najmu, napriek
pisomnému upozorneniu hrubo porusuju pokoj a poriadok,

d) ndjomca preneché predmet ndjmu do podnajmu tretej osobe bez predchadzajticeho stihlasu
prenajimatel’a.

5. N4jomca moze vypovedat’ tito zmluvu, ak:
a) najomca strati sposobilost’ vykondvat’ podnikatel'skil ¢innost’, na ktora si predmet najmu
prenajal,
b) predmet ndjmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobilym na dohodnuté uzivanie,
c) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice pre neho z § 5 ods. 1
zdkona o najme a podnajme.

6. Pre pripad vypovede zmluvné strany dohodli vypovedni lehotu tri mesiace. Vypovedna
lehota zaCina plynat’ od prvého diia mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’
dorucend druhej zmluvnej strane.

7.Ak najomca napriek viacndsobnym pisomnym upozorneniam opakovane porusuje povinnosti,
ktorych porusenie by inak zakladalo pravo prenajimatela ukonéit’ ndjomny pomer vypovedou,
je prenajimatel’ od zmluvy opravneny odstupit’.

8. U¢innost’ odstpenia od zmluvy je dana diiom dorudenia pisomného odstlipenia najomcovi.
Prenajimatel’ je v pisomnom odstipeni opravneny ur€it’ deii vypratania predmetu najmu aj na
neskorsi den ako je den G¢innosti odstiipenia. Zmluvné strany nie su povinné si z dovodu
takéhoto odstupenia vratit’ dovtedy poskytnuté plnenia, pokial’ v tejto zmluve nie je uvedené
inak.



Clanok VL
Vratenie predmetu najmu

1. N4jomca je povinny na vlastné ndklady ku diiu skonenia ndjmu z akéhokolvek dévodu

a akymkol'vek sposobom:

a) vypratat’ predmet ndjmu - odstranit’ z predmetu najmu akykol'vek hmotny majetok najomcu,

b) odbornym spdsobom opravit’ a odstranit’ akékol'vek $kody na predmete najmu spésobené
ndjomcom alebo vypratanim majetku ndjomcu a to tak, aby predmet najmu v defi skoncenia
najmu zodpovedal stavu (s prihliadnutim na beZné opotrebenie) pri odovzdani predmetu
najmu do uZivania najomcu, ak sa prenajimatel’ a ndjomca pisomne nedohodnu inak.

2. Vrétenie predmetu ndjmu sa povazuje za riadne vykonané iba v tom pripade, ak ndjomca vrati

%

4.

vSetky kl'uce od predmetu ndjmu; inak je prenajimatel’ opravneny vymenit’ vSetky zamky
na ucet najomcu.

V pripade, ak ndjomca nesplni v¢as svoje povinnosti vyplyvajuce pre neho zods. 1 a2 tohto
¢lanku, zavdzuje sa nahradit’ prenajimatelovi vynalozené naklady na vypratanie, vykonanie
oprav auvedenie predmetu najmu do stavu v akom bol ku diiu odovzdania nijomcovi a
prenajimatel’ ma pravo (nie povinnost’) vypratat’ predmet ndjmu, vykonat opravy a uviest’
predmet ndjmu do takého stavu, v akom bol ku ditu odovzdania ndjomcom (s prihliadnutim
na bezné opotrebovanie).

Sucasne v pripade, Ze je ndjomca v omeskani so splnenim povinnosti uvedenych v ods. 1 a ods.
2 tohto ¢lanku, podpisom tejto zmluvy splnomociiuje prenajimatel’a, aby:
a) za pritomnosti dvoch svedkov vykonal supis veci najomcu umiestnenych
v predmete najmu a uskladnil ich v inom nadhradnom priestore na naklady najomcu;
b) vykonal d’alSie nevyhnutné tkony potrebné na vypratanie predmetu najmu.

Protokol o fyzickom odovzdani a prevzati predmetu najmu (d’alej len ,,preberaci protokol*)
vyhotovia a podpiSu zmluvné strany najneskér do diia 30.06.2022. Preberaci protokol bude
podpisany vdvoch vyhotoveniach, po jednom pre kazdi zmluvni stranu. Stcéast'ou
preberacieho protokolu bude aj fotodokumentécia predmetu najmu a popis technického stavu
predmetu ndjmu, ako aj zariadenia a vybavenia nachadzajiiceho sa v predmete najmu.

Clanok VIL
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ sa zavézuje:

a) odovzdat’ ndjomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na riadne uZivanie, s poukazom
na stav vyZadujuci rekonstrukciu uvedené v ¢lanku VIII, ods. 1,

b) umozZnit’ ndjomcovi uzivat’ predmet ndjmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou a
zabezpecit’ mu neruseny vykon prav spojenych s ndjmom.



2. Prenajimatel je opravneny pozadovat pristup do prenajatych priestorov a vykonat’ kontrolu, ¢i
najomca uziva predmet ndjmu v sulade s Gcelom a spdésobom dohodnutym v tejto
zmluve. Kontrolu vykond prenajimatel len za pritomnosti ndjomcu alebo nim poverenej osoby.

3. Prenajimatel ako spravca objektu je povinny:

a) Na vlastné néaklady zabezpecovat' vykonavanie odbornych prehliadok arevizii vsetkych
technickych zariadeni a pripojok a rozvodov (plynovych, elektrickych a pod), ktoré patria
k predmetu najmu asu neoddelitelnou stcastou jeho prevadzky aobvyklého chodu
a zabezpecuje aj dodanie vSetkych prislusnych pisomnych reviznych sprav. Na poziadanie
najomcu je prenajimatel’ povinny splnenie tychto jeho povinnosti preukazat’ predloZenim
kopii platnych reviznych sprav ainych shvisiacich dokumentov. VSetky takymito
odbornymi prehliadkami, kontrolami areviziami zistené nedostatky sa prenajimatel
zavazuje priebezne odstraniovat’ na svoje riziko a naklady, v predpisanych lehotach.

b) Zabezpecit' na svoje néklady pocas celej doby platnosti ndjmu poistenie zhodnoteného
predmetu najmu, tj. samotny predmet ndjmu bez vnutorného hnutelného vybavenia
a zariadenia sliziaceho na ucel najmu.

¢) Najomca je povinny poistit na vlastné naklady vlastné zariadenie a technické
vybavenie v interiéri sliZiace predmetu ndjmu. Prenajimatel’ nezodpovedd za Skody
anasledky spdsobené vplyvom tychto $kod, ktoré vzniknd v takomto pripade na majetku
najomcu.

d) Najomca je povinny bezodkladne najneskor do 24 hodin oznamit’ prenajimatelovi kazda
poistni udalost’ na predmete najmu.

4. Najomca je povinny oznamit’ prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného odkladu potreby vsetkych oprav
(dalsich potrebnych zasahov), vratane tych, ktoré podl'a tejto zmluvy zabezpecuje prenajimatel’
a vykonat’ alebo umoznit’ vykonanie tychto oprav alebo zasahov. Pri poruseni tejto povinnosti
zodpoveda najomca za Skodu tym spdsobenu. Najomca sa zavdzuje poskytovat’ prenajimatelovi
a d’al$§im osobam potrebnu sti¢innost’ pri vykone takychto oprav a zdsahov a znésat’ obmedzenia
v ngjme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti. V opa¢nom pripade zodpoveda
za Skodu vzniknutd prenajimatel'ovi nesplnenim tejto sti¢innosti.

5. Najomca sa zavizuje vykonavat’ na svoje naklady drobné opravy na predmete najmu a
na jeho zariadeniach sivisiace s jeho uZivanim a s beZnou udrZbou. Ndjomca nema voci
prenajimatelovi nérok na ndhradu takto vynaloZenych ndkladov. Ak sa ndjomca nepostard
o v¢asné vykonanie drobnych oprav a beznej udrzby predmetu ndjmu, mé prenajimatel’ pravo
tak urobit’ na naklady najomcu.

6. Ndjomca je povinny odstranit’ vady a poskodenia, ktoré spdsobil v predmete nagjmu sam alebo
ti, ktori s nim predmet najmu uzivaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po
predchadzajucom upozorneni ndjomcu vady a poSkodenia odstranit’ ato na naklady najomecu.
N4ajomeca tiez zodpoveda za konanie 0sob, ktoré s nim predmet ndjmu uzivaju.



7. Najomca sa zavdzuje nevykondavat stavebné Gpravy ani iné podstatné zmeny na predmete najmu

bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a. V pripade porusenia tejto povinnosti
ide o podstatné poruSenie zmluvy aprenajimatel’ je opravneny postupovat’ podla platnych
pravnych predpisov. N4jomca sa zavézuje, Ze nebude od prenajimatel’a vyzadovat’ preplatenie
nékladov alebo zhodnotenie predmetu ndjmu pri skonceni tohto zmluvného vzt'ahu.

8. Najomca sa zavdzuje vykonavat' drobné opravy predmetu ndjmu na vlastné naklady, ako aj

znasat’ vSetky ndklady spOsobené neprimeranym uzivanim predmetu ndjmu. Drobnymi
opravami sa rozumie zabezpecenie beznej udrzby predmetu najmu, t. j. prace, ktoré sa obvykle
vykonavaju pri dlh§om uZivani, ako napriklad vymena zdrojov svetla, vodovodnych batérif,
WC a pod. a zabezpe€ovat’ na vlastné naklady drobné opravy, ak ndklady na jednu opravu
neprevysia prileZitostne sumu 150 Eur.

9. N4jomca zodpoveda za stav organizacného a technického zabezpecenia predmetu najmu, za

10.

11.

12.

13.

14.

dodrzanie predpisov o ochrane zdravia, bezpecnosti pri praci, hygienickych a inych pravnych
predpisov a za ochranu majetku.

Nijomca zodpovedd za dodrZanie protipoZiarnych predpisov a za protipoziarnu ochranu
predmetu ndjmu. Ndjomca sa zavdzuje vykonat’ vSetky opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru
a dodrziavat’ zasady poziarnej bezpe€nosti a Glohy poZiarnej ochrany v predmete najmu v zmysle
platného pravneho poriadku Slovenskej republiky na vlastné néaklady. Za vSetky
Skody a ubliZenia na zdravi, ktoré vznikli pri uzivani predmetu ndjmu podla tejto zmluvy
nedodrzanim, resp. poruSenim prisluSnych predpisov, zodpovedd v plnom rozsahu najomca.
Néjomca je povinny uhradit’ vSetky pripadné Skody, ktoré vznikli pri uzivani predmetu najmu
pocas doby najmu.

Néjomca je povinny dodrziavat’ predpisy o skladovani a manipulacii shorlavymi latkami,
zabezpecCit’ a udrziavat’ plni prechodnost’ unikovej cesty, dodrziavat’ zdkaz pouzivania chybnych
aposkodenych elektrickych spotrebicov, predlZzovacich 3ndr ainych predmetov azariadeni
nevyhovujucim normam a predpisom.

Néjomca sa zavdzuje 10 dni vopred oznamit’ pisomne Prenajimatelovi kazdu zmenu skuto€nosti,
ktoré by mohli ovplyvnit’ ndgjom. Za pripadny vznik skody za porusenie tejto povinnosti nesie
zodpovednost’ ndjomca.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze pre pripad ak ndjomca prenechd tretej osobe do uZivania
predmet n4djmu bez predchadzajuceho pisomného sihlasu prenajimatela, je povinny
prenajimatelovi zaplatit’ zmluvn pokutu vo vyske 1000,00 Eur (slovom: tisic eur). Pravo
vypovedat’ tito Zmluvu v zmysle ¢lanku V ods. 4 pism. d) tymto nie je dotknuté.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné spory vzniknuté medzi nimi budi prednostne riesit’
mimosudnou cestou.



Clanok VIIL
Osobitné ustanovenia

1.V sulade so znenim sut'aznych podmienok ¢&. 421/XXI11/2022 zo dila 15.02.2022 néjomca vykona
v predmete najmu upravy priecelia fasady pri vchode, vstupnej chodby a hlavnych
priestorov pre potreby prevadzky a vykonanie rekonstrukcie pomocnych priestorov (WC,
priruény sklad, vstupna chodba) na vlastné naklady. Z tohto titulu prenajimatel’ poskytne
najomcovi odpustenie ihrady ndjomného v siilade s élankom IV ods. 5.

2.Vzhl'adom k tomu, Ze najomca vykona technické zhodnotenie, stavebné tpravy a udrZiavacie
prace predmetu najmu na vlastné néklady za Gc¢elom ich uvedenia do stavu, ktory vyhovuje
dohodnutému Gcelu jeho vyuzitia a za u¢elom ich prispdsobenia potrebam najomcu, zmluvné
strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny vypovedat’ tiito zmluvu aZ po uplynuti
ochrannej doby, ktorej dizka bude ur&ena v zavislosti od vySky vloZenych investicii
do technického zhodnotenia predmetu ndjmu a upravena dodatkom Kk najomnej
zmluve. Vysku vlozenych investicii bude ndjomca povinny preukéazat’ predlozenim finan¢nych
dokladov.

3. Najomca sa zaviazuje, ze v pripade zaniku platnosti zmluvy az v €ase po uplynuti ochrannej
lehoty Specifikovanej podla clanku VIII ods. 2 tejto zmluvy nebude pozadovat' od
prenajimatela thradu vloZenych investicii.

4. Najomca je povinny vopred pred podanim ohlédsky na miestne prislusny stavebny trad
k splneniu oznamovacej povinnosti k stavebnym tGpravam (ak si rozsah vykonanych préc takyto
suhlas vyzaduje) dolozit’ pisomny sthlas prenajimatel’a s ich realizaciou.

5. Prenajimatel’ tymto udel'uje sthlas a splnomocfiuje ndjomcu, aby v plnom rozsahu konal vo veci
vykonania udrziavacich prac a stavebnych uprav prenajatych priestorov pred prisluSnym
stavebnym uradom, ako aj inymi pravnickymi osobami, ktoré st opravnené konat’ a rozhodovat’
vo veciach stvisiacich s vykonavanim udrziavacich prac a stavebnych Gprav podla tejto zmluvy
a zaujmov prenajimatel’a.

6. Najomca je povinny strpiet’ pravo prenajimatela (spravcu - mestskej Casti) kontrolovat’ a
potvrdzovat’ realizované stavebné upravy technicky zhodnocujice predmet najmu.

7. V pripade potreby realizovat’ technické opravy a ipravy objektu (zatekanie strechy, zateplenie
objektu, vymena plynového kotla, rozsiahla oprava v pripade havarie rozvodov vody, plynu,
atd.), ktoré su nad ramec beZnych oprav, ndjomca je opravneny poziadat pisomne
prenajimatela o vykonanie tychto investicnych oprév, resp. vykona ich s predchadzajicim
sthlasom prenajimatela andaslednym zépoctom vySky vloZenych investicii znizenim
najomného po dobu ndjomného vzt'ahu.

8. Najomca je na zaklade tejto zmluvy po splneni vSetkych podmienok uréenych vSeobecne
zaviaznymi predpismi vyslovne opravneny umiestiiovat’ na vonkajSich obvodovych presklenych
stenach ohranicujucich predmet ndjmu z ¢elnej vchodovej strany reklamné putace a oznamy,
ktoré budu uréené na propagéciu ¢innosti v predmete ndjmu samotného najomcu.



. N4jomca v zmysle zdkona €. 116/1990 Zb. nesmie bez predchadzajiiceho stihlasu prenajimatela
uzatvarat’ podnajomnd zmluvu.

Clanok IX.
Zaverecéné ustanovenia

. Akékol'vek zmeny a doplnenia k tejto zmluve mozno vykonat’ iba v pisomnej forme po dohode
oboch zmluvnych stran, ato ocislovanym dodatkom ktejto zmluve, ktory bude tvorit
neoddelitel'nu stucast’ tejto zmluvy.

. Pre pravne vztahy touto zmluvou zvlast neupravené platia prislu§né ustanovenia suvisiacich
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

. Vpripade, ak sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy ukéaze (alebo sa neskor stane) neplatnym
alebo net€innym alebo neaplikovateI'nym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy,
ktoré ostavaju platné aucinné. Zmluvné strany sa dohodou zavizuji nahradit’ neplatné alebo
netcinné alebo neaplikovatel'né ustanovenie novym ustanovenim.

. Zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch s platnostou originalu, zktorych po podpisani
opravnenymi zastupcami Statutarnych organov oboch zmluvnych stran obdrZi prenajimatel’ 3
(tri) vyhotovenia a ndjomca 2 (dve) vyhotovenia.

. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu pred jej podpisanim preéitali, ze zmluva bola
uzatvorend slobodne avazne, nie vtiesni a nie za napadne nevyhodnych podmienok,
porozumeli jej a na znak sthlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisuju.

Téato Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania opravnenymi zastupcami $tatutarnych
organov oboch zmluvnych stran a u€innost’ diiom nasledujticim po dni jej zverejnenia v stilade
s ustanovenim § 47a ods. 1 Ob¢ianskeho zdkonnika v spojeni s ust. § 5a zakona ¢. 211/2000
Z. z. o slobodnom pristupe k informéaciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov.

28 06. 2022 29 08, 27,
V Bratislave, dfia ................... 2022 V Bratislave, dia .......... /”7/2022
Prenaiimatel: || [ AETSKARN Néaiomca:
f\\
/
/
""" JUDr. Ing. Martin Kufue Myroslav Lovha
starosta konatel’

10



