Zmluva o najme obecného bytu
¢. 13/2022 - byt

uzatvorend v zmysle § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zadkonnika

medzi:
Prenajimatel’: Obec PlieSovce
Sidlo: Hviezdoslavova 1, 962 63 PlieSovce™
v zastipeni: Ing. Stefan Sykora — starosta obce
1CO : 00 320 170
DIC : 2021339364
IBAN: SK0302000000000001428412

(dalej len ako prenajimatel)

Najomca:
Meno a priezvisko: Tomasko Rébert
nar.
Adresa:
962 63 PlieSovce

(dalej len ako najomca)

l.

Predmet najmu
1. Prenajimatel’ je vlastnikom obecného bytového domu nachadzajticeho sa v k. 0. PlieSovce, na parcele
¢. 4026/245, druh pozemku - zastavané plochy, ktory je zapisany na LV ¢. 131 k. u. PlieSovce, vedenom na
Okresnom trade Zvolen, Katastralny odbor. Predmetny bytovy dom pozostava z 11 bytovych jednotiek.
2. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do doCasného uzivania byt ¢. , ktory sa nachadza na
poschodi v bytovom dome, supisné &islo na ulici Obrancov mieru ¢. , ktory pozostava z 2 izieb s
obytnou plochou 36,88 m?, z kuchyne s podlahovou plochou 9,43 m? a z prislusenstva, ktoré tvori WC,
kupelia a chodba s celkovou podlahovou plochou 9,59 m?, t. j. spolu 55,90 m? Ostatné plochy — pivnica
a loggia st v celkovej vymere 6,07 m?,
Najomca je opravneny s bytom uzivat’ aj spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia domu — chodby.

1.
Uéel najmu
1. Predmet najmu sa najomcovi odovzdava do uzivania v stave sposobilom na riadne uzivanie. Byt je
uzivania schopny a vSetky predmety a zariadenia nachadzajice sa v byte su funk¢né. Predmet najmu sa moze
uzivat’ len na ucely byvania.
2. Néjomca sa zavizuje, ze bude predmet najmu vyuzivat’ v stilade s dohodnutym ucelom, vyhradne na
byvanie.

.
Doba najmu
1. Doba najmu je dohodnuté na dobu ur¢ita — tri roky ato od 01. 08. 2022 do 31. 07. 2025 s moZnost’ou
opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy pri dodrzani podmienok uvedenych v tejto ndgjomnej zmluve a v
zakone NR SR ¢.443/2010 Z. z. o dotéaciach na rozvoj a o socialnom byvani v zneni neskorSich predpisov.
2. Uplynutim najomného vztahu najomcea je povinny ku diu skoncenia ndjmu byt odovzdat’ v stave v
akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
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3. Ak najomca riadne plni vSetky podmienky ndjomnej zmluvy a dodrzuje ustanovenia Obcianskeho
zakonnika vzt'ahujlice sa na najom bytu, mé narok na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy na d’alSie tri
roky za podmienky, Ze bude nad’alej spiiiat’ aj podmienky, ktorou sa uréuji pravidla pre poskytovanie dotécii
na obstaravanie najomnych bytov, ako aj podmienky uvedené v Zmluve o poskytnuti podpory ¢. 611/598/2007
uzavretou medzi Obcou PlieSovee a Statnym fondom rozvoja byvania Slovenskej republiky.

4. O moznosti opakovaného uzatvorenia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ ndjomcu tri
mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu bytu. Najomca, ak ma zdujem o opakované uzatvorenie
zmluvy o ndjmu bytu, je povinny dorucit’ vlastnikovi bytu potvrdenie preukazujice splnenie podmienok podl'a
¢lanku I bod 3 tejto zmluvy v lehote najneskor 60 dni pred ukoncéenim tejto zmluvy o najme bytu. Ak najomca
v lehote stanovenej v predchadzajucej vete nedoruci prenajimatel’ovi potvrdenie, ma sa za to, Ze ndjomca nema
zdujem o opakované uzatvorenie njjomnej zmluvy.

V.

Najomné
1. Vyska najomného bola stanovena VSeobecne zavdznym nariadenim obce PlieSovce, €. 94/2012 na
1,6275 €/m? celkovej podlahovej plochy bytu. Mesaéné ndjomné za 55,90 m? ¢ini 90,98 €. (Ro¢né najomné
je v sume 1091,76 €).
2. Za plnenia poskytované v suvislosti s uzivanim bytu - spolo¢nych priestorov, za vykurovanie, ohrev
vody (v domoch s centralnou dodavkou tepla a TUV), vodné a sto¢né, osvetlenie a vykurovanie spoloénych
priestorov - najomca bude uhradzat’ spolu s nijomnym mesaéne vo vyske 11,00 €, ktoré je rozpisané
v Eviden¢nom liste.

3. Naklady spojené s hradenim spotrebovanej elektrickej energie hradi najomca priamo dodavatel'ovi.
4. Odvoz smeti hradi tiez najomca.
5. Vyska ndjomného spolu s preddavkom za plnenia poskytované v stvislosti s uzivanim bytu ¢ini

mesacne 101,98 € a je splatné mesacne, najneskor do 15. dna prislusného mesiaca za dany mesiac
prostrednictvom sluzby SIPO, alebo trvalym prikazom v banke na Gi¢et prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy (variabilny symbol prislusny kalendarny rok).

6. Prenajimatel’ ma pravo upravit’ vysku najomného na zaklade uznesenia Obecného zastupitel'stva.

7. Na zaklade VZN 94/2012 najomca zlozi financni zabezpeku vo vyske 6-mesacnych splatok
najomného, t. j. 490,00 € zaplati na G¢et Obce PlieSovce pri podpise zmluvy o poskytnuti finan¢nej zabezpeky
na najom bytu. Finan¢na zabezpeka alebo jej Cast’ sa v pripade ukoncenia ndjomného vzt'ahu po kone¢nom
vyuctovani vSetkych narokov z tejto zmluvy vyplyvajlcich vrati najomcovi, najneskorsie do 30 dni po
kone¢nom vyuétovani.

8. Zuctovanie preddavkov na thradu plneni poskytovanych s ndjmom bytu prenajimatel’ vykona podla
skuto¢nych nakladov v termine do 30. maja nasledujiuceho kalendarneho roku po obdrzani dodavatel'skych
faktur.

Vykazany preplatok je prenajimatel’ povinny najomcovi vratit’ do 30 dni odo dia dorucenia vyuctovania.
Najomca sa zavizuje vykazany nedoplatok zaplatit’ prenajimatel’ovi do 30 dni odo dila doruéenia vytétovania.
9. V pripade omeskania platby bude ndjomcovi uctované poplatok z omeskania vo vyske 0,05 % za kazdy
den omeskania z vysky nezaplateného najomného, preddavkov za poskytované sluzby ako aj vykonania thrad
z vyGctovani na zaklade Nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré¢ ustanovenia
Obcianskeho zakonnika, § 4.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych strin
1. Néjomca sa zavdzuje vykonavat v prenajatom byte drobné opravy stvisiace s jeho uzivanim a
uhradzat’ naklady s jeho beznou udrzbou podla Nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z. ktorym sa vykonavaji
niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika. Nutnost' vykonu oprav, ktoré ma znasat’ prenajimatel’, je
povinny oznamit’ prenajimatel'ovi bez zbytoéného odkladu a umoznit’ ich vykonanie. V opa¢nom pripade
zodpoveda za skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

2. V pripade ak zavada nastala zavinenim a to aj z nedbanlivosti ndjomcu, ndjomca je povinny odstranit’
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zavady a poSkodenia, ktoré spdsobil v dome sam alebo ti, ktori s nim byvaji na vlastné naklady.

3. Néjomca nemdze vykonavat stavebné uUpravy ani inil podstatni zmenu v byte bez stuhlasu
prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady, vratane umiestnenia satelitnych antén a pod.

4. Néjomca nie je opravneny predmet ndjmu prenechat’ do podnajmu inému.

5. Néjomca sa zavédzuje predmetny byt , spolocné priestory a zariadenia domu uzivat’ riadne a zaroven
tak, aby neboli naruSené prava ostatnych ndjomcov na neruSené byvanie v bytovom dome.

6. Néjomca je povinny oznamit prenajimatelovi zmenu poctu osob, ktoré s nim Ziju v spolocnej
domacnosti, a to do 30 dni od vzniku zmeny.

7. Prenajimatel’ ma pravo jednostranne odstupit’ od najomnej zmluvy v pripade, ak najomca napriek

pisomnej vyzve prenajimatela prenajaty byt uziva, respektive trpi jeho uzivanie takym spdosobom, zZe
prenajimatel’ovi vznikd Skoda alebo Ze mu hrozi vznik zna¢nej Skody. Odstupujuci prejav prenajimatel’a musi
byt pisomny a doruc¢eny druhej zmluvnej strane, G¢inky odstipenia nastavaju diiom dorucenia.

8. Néjomca zodpovedd v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatého bytu a hnutel'ného majetku
a zavizuje sa urobit’ vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru resp. inej havarie. Taktiez
zodpoveda za vsetky Skody vzniknuté v byte jeho zavinenim.

9. Prenajimatel’ ako aj zamestnanci prislusnych kontrolnych organov st opravneny vstipit’ do bytu za
ucelom vykonania kontroly, ¢i ho ndjomca uziva dohodnutym spdsobom, vylu¢ne vSak za pritomnosti najomcu
vo vopred dohodnutom termine.

10. Po skon¢eni najmu sa najomca zavazuje odovzdat’ predmetny byt prenajimatel’ovi v stave, v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

11. V sulade s prislusnymi ustanoveniami Zakona €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tdajov a o
zmene a doplneni niektorych zakonov, dava najomca spravcovi suhlas so spracovanim osobnych udajov
uvedenych v tejto zmluve, v informa¢nom systéme spravcu, za u¢elom zabezpecenia vykonu spravy, t. j. najmu
a plneni spojenych s uzivanim bytu. Spravca je opravneny pouzit’ uvedené osobné idaje aj v pripadoch, ked’
to vyzaduju platné pravne predpisy na uzemi Slovenskej republiky, pripadne sudy, organy ¢inné v trestnom
konani, organy Statnej spravy alebo organy miestnej samospravy. Najomca dava svoj suhlas na dobu platnosti
najomnej zmluvy. Zmenu uvedenych osobnych tdajov je najomca povinny bezodkladne oznamit’.

VI.
Skonc¢enie najmu
Néjomny pomer zanika:

1. uplynutim doby, na ktory bol dohodnuty,

2. pisomnou dohodou alebo odstipenim od zmluvy jednou zo zmluvnych stran pre podstatné porusenie
zmluvy,

3. pisomnou vypoved’ou (dana prenajimatel'om v stlade s ust. § 711 Ob¢ian. zakonnika) a to najma, ak:

a) najomca alebo ten, kto je Clenom jeho domécnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo ststavne naruSuje pokojné
byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpe¢nost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu tym, Ze nezaplatil ndjjomné alebo
uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako 3 mesiace,

C) najomca prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu bez stihlasu prenajimatel’a,

d) najomca vyuziva byt bez siihlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie.

VII.
Osobitné ustanovenia
1. Néjomca sa zavdzuje udrziavat Cistotu a poriadok na spolo¢nych castiach obytného domu ako aj na
verejnych priestranstvach v okoli obytného domu.
2. Néjomca sa zavézuje, ze pocas trvania u€innosti tejto zmluvy bude prihlaseny k trvalému pobytu v
obci PlieSovce. Nesplnenie tejto podmienky opraviiuje vlastnika bytu - prenajimatel'a vypovedat tuto zmluvu.
Vypovedna lehota v takomto pripade je tri mesiace a zacina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujaceho po

mesiaci, v ktorom bola najomcovi dorucena vypoved'.
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3. Néjomca a osoba, ktord ma pravo uzivat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu je povinny
dodrziavat’ ustanovenia domového poriadku. V pripade porusovania prenajimatel’ je opravneny v zmysle § 711
OZ vypovedat’ zmluvu.

VIII.

Zaverecné ustanovenia
1. Zmluvou neupravené vztahy sa riadia prislusnymi ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika.
2. Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisania zmluvnymi stranami a u¢innost’ dilom nasledujucom po
dni zverejnenia zmluvy.
3. Nedelitel'nou sucast'ou tejto zmluvy je Evidencny list.
4. Zmluva bola vyhotovena v 2 vyhotoveniach, z ktorych 1 obdrZi prenajimatel’ a 1 najomca. Zmena tejto
zmluvy je mozna len formou pisomnych dodatkov.
5. Zmluvné strany vyhlasuji, ze su plne spdsobili k prdévnym ukonom, Ze si tto zmluvu pred jej

podpisanim precitali a jej obsahu porozumeli. Zaroven svojimi podpismi potvrdzuju, Ze tato zmluva bola
uzavreta slobodne a vazne, nie v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok.

V PlieSovciach, dia 22. 06. 2022

Prenajimatel Néjomca

Prilohy: 1. Evidencny list
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