Najomna zmluva o najme pozemku na poI'nohospodarske ucely ¢. 5/2022

uzatvorena podla zakona ¢. 504/2003 Z. z. o najme polnohospodarskych

pozemkov, polnohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov a o zmene niektorych

zakonov v zneni neskorSich predpisov

Prenajimatel: Obec Pliesovce

Sidlo: Hviezdoslavova 1, 962 63 PlieSovce
ICO: 00320170

DIC: 2021339364

Zastupena: Ing. Stefanom Sykorom, starostom obce
¢. uctu: IBAN SK33 5600 0000 0012 1972 9001

Prima banka Slovensko a. s.- poboc¢ka Zvolen

(dalej len , prenajimatel”)

a
Najomca: Dobra uroda s. r. o.

Sidlo: Polomy 34, 962 63 PlieSovce
ICO: 46795634

DIC: 2023601041

IC DPH: SK2023601041

Zastupena: Ing. Jan Zilka, konatel

(dalej len ,ndajomca’)

uzatv.

araju v zmysle zakona ¢. 504/2003 Z. z. o najme polnohospodarskych

pozemkov, polnohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov a o zmene niektorych
zakonov v zneni neskorsSich predpisov (dalej len ,,zdkon ¢. 504/2003 Z. z.“) v spojeni
s § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika v zneni neskorS§ich predpisov tito zmluvu o
najme pozemkov na polnohospodarske ucely pri prevadzkovani podniku (dalej len

»INdjo

mnad zmluva“):

Clanok I.

Prenajimatel vyhlasuje, ze :

a)

b)

°)

d)

e)

je  vyluénym vlastnikom nehnutelnosti uvedenych v ¢lanku II.,
Specifikovanych v Prilohe €. 1 k tejto Najomnej zmluve vo velkosti tak ako je
vedené v ¢lanku II. tejto zmluvy (dalej len "Nehnutelnosti');

ohladom nehnutelnosti neprebieha ziadne konanie, najma, nie vSak vyluc¢ne
stidne konanie, exeku¢né konanie, rozhodcovské konanie, spravne konanie
alebo akékolvek iné obdobné konanie a Prenajimatel nema vedomost
o skuto¢nostiach, ktoré by nasvedcovali tomu, ze takéto konanie hrozi;
vSetky najomné prava inych osob, ktoré sa viazu k predmetu najmu sa
skonc¢ia zakonnym sposobom najneskor v den bezprostredne predchadzajaci
dnu zacatia najmu podla tejto zmluvy;

predmetné nehnutelnosti st polnohospodarske pozemky patriace do
polnohospodarskeho pédneho fondu;

je opravneny konat v sulade s touto Najomnou Zmluvou.
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Clanok II.
Predmet Najomnej zmluvy
. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti nachadzajucich sa v obci PlieSovce,
v katastralnom tuzemi PlieSovce, Specifikovanych v Prilohe ¢islo 1, ktora tvori
neoddelitelnu sucast tejto Najomnej zmluvy (dalej aj ,predmet nagjmu).
. Prenajimatel prenechava Najomcovi predmet najmu za odplatu (najomneé) za
ucelom, aby ho docasne uzival a bral z neho uzitky. Najomca prebera predmet
najjmu do wuzivania na polnohospodarske Tucely v suvislosti so svojou
podnikatel'skou ¢innostou.
. Celkova vymera nehnutelnosti, ktoré prenajimatel prenechava a Najomca
prijima do najmu je 9 230 m?3.
. Najomca prehlasuje, ze je oboznameny so stavom predmetu najmu, ze tento je
v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie a v takom stave ho od Prenajimatela
prebera.

Clanok III.

Najomné
Za uzivanie nehnutelnosti v celkovej vymere 9 230 m?2, ktoré su predmetom
tejto Najomnej zmluvy zaplati Najomca Prenajimatelovi najomné v sadzbe
40,00 €/ha rocne, t. j. najomné v celkovej vyske je 36,92 €.
Za rok 2022 uhradi Najomca Prenajimatelovi najomné v alikvotnej casti
v sume 18,46 €.
Najom pozemkov, ktoré su predmetom najmu bol schvaleny uznesenim
Obecného zastupitelstva obce PlieSovce ¢. 963/2022 zo dna 27. 06. 20222.
Vyska najomného je stanovena uznesenim Obecného zastupitelstva obce
Pliesovce ¢. 506/2020 zo dna 16. 11. 2020 vo vyske 40,00 €/ha rocne.
Najomné za bezny kalendarny rok je splatné vzdy do 15. decembra bezného
roka.
Uhrada najomného sa bude vykonavat na zaklade tejto zmluvy prevodom z uétu
Najomcu na ucet Prenajimatela, resp. zaplatenim v hotovosti do pokladne
Prenajimatela. Za den uhrady sa povazuje den, kedy bola plna vyska
najomného pripisana na uUcet Prenajimatela, resp. zaplatenim v hotovosti do
pokladne Prenajimatela.
V pripade omeskania Najomcu so zaplatenim najomného je Najomca povinny
zaplatit Urok z omeSkania vo vySke 0,03 % z dlznej sumy za kazdy den
omeskania.

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran
. Najomca je opravneny uzivat predmet najmu na polnohospodarske ucely pri
prevadzkovani podniku, primerane druhu pozemku a v sulade s pravnymi
predpismi, zachovat jeho urodnost a udrziavat ho v riadnom uzivatelskom stave
a to najméa optimalnymi davkami zivin a organickych hnojiv tak, aby bola
udrzana dlhodoba urodnost pody, vykonavat ni¢enie burin, vykonavat Cistenie
pozemkov od naletovych drevin a zamedzovat rozSirovanie chorob a Skodcov.
Najomca je povinny starat sa o to, aby na predmete najmu nevznikla Skoda.
Obvyklé naklady spojené s tymto uzivanim znasa Najomca.
. Najomca je opravneny brat uzitky, t. j. hospodarske vysledky c¢innosti
(polnohospodarske  plodiny) savisiace s pozemkami  uzivanymi na
polnohospodarske ticely, ktoré st predmetom najmu.
. Najomca sa zavazuje predmet tejto Najomnej zmluvy uzivat so starostlivostou
riadneho hospodara na ucel dojednany touto Najomnou zmluvou v sulade s
platnymi pravnymi predpismi.
. Najomca nie je opravneny dat predmet najmu do podnajmu alebo vypozicky
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8.

9.

tretej osobe.

Najomca je povinny vyuzivat vSetky pravne prostriedky na ochranu predmetu
najmu a dbat, aby nedoSlo k poskodeniu predmetu najmu, jeho znecisteniu,
zmenSeniu alebo strate produkcnej schopnosti, alebo jeho mimoprodukénych
funkcii z hladiska ochrany polnohospodarskeho pédneho fondu.

Najomca je povinny pri uzivani predmetu najmu dodrziavat pravne predpisy
vztahujuce sa na ochranu prirody a krajiny a zivotného prostredia.

Najomca moze zmenit druh pozemkov, ktoré st predmetom najmu len v sulade
s osobitnymi pravnymi predpismi, ktoré upravuju zmeny druhu pozemku, alebo
int zmenu pozemku, len s predchadzajucim pisomnym sthlasom Prenajimatela,
vydanym na zaklade pisomnej ziadosti Najomcu.

Najomca je povinny Prenajimatelovi umoznit kontrolu dodrziavania podmienok
najmu a na poziadanie Prenajimatela umoznit mu vstup na predmet najmu.
Najomca je povinny pri skonceni najomného vztahu odovzdat Prenajimatelovi
predmet najmu v riadnom stave spésobilom na dalSie obhospodarovanie.

10.Najomca je opravneny vykonat vyrub naletovych drevin s obvodom kmena do 40

11

cm, meranym vo vySke 130 cm nad zemou a suvislé krovité porasty pri tidrzbe
polnohospodarskych pozemkov pri dodrzani ustanoveni zakona ¢. 543/2002 Z.
z. 0 ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsSich predpisov (dalej len ,zakon o
ochrane prirody a krajiny“). Vyrub drevin s obvodom kmena nad 40 cm,
meranym vo vySke 130 cm nad zemou Najomcom je mozny len na zaklade
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela na ucely preukazania
sthlasu vlastnika, resp. spravcu pozemku podla § 47 ods. 3 zakona o ochrane
prirody a krajiny a za podmienok tam uvedenych.

.Najomca sa zavazuje umoznit obchodnej spolo¢nosti Obecné lesy PlieSovce, s.r.0.

prejazd a manipulaciu s drevom na pozemkoch, ktoré st predmetom najmu
a pristup k lesnym pozemkom. Najomca sa zavizuje, ze pri uzivani pozemkov,
ktoré su predmetom najmu, nebude dochadzat k stazeniu alebo znemozneniu
uzivania pristupovych komunikacii nachadzajucich sa na pozemkoch, ktoré su
predmetom najmu.

Clanok V.
Doba nijmu a podmienky predlZenia a ukoncenia najjmu

. Najom sa uzatvara na dobu urcitd, a to na 5 (pat) rokov od 01. 07. 2022, t. j. do

30. 06. 2027.

. Ak Najomca vynalozil nevyhnutné naklady na udrziavanie nehnutelnosti v stave

sposobilom na riadne polnohospodarske vyuzitie, ak nejde o obvyklé naklady pri
uzivani predmetu najmu, alebo ak vynalozil icelné naklady na rozmmnozenie
alebo na zvySenie hodnoty uzitkov z predmetu najmu v ramci bezného
hospodarenia, alebo na zvySenie vykonnosti pozemku, alebo v ramci opatreni
schvalenych prislusnym organom Statnej spravy a doba najmu sa skon¢i pred
uplynutim ¢asu navratnosti vydavkov vynalozenych na taky ucel, a najomca ich
preto nemoéze zuzitkovat, ma pravo na primerané prediZenie ¢asu najmu alebo
na primeranu nahradu. VSetky tieto naklady musi mat Najomca vopred pisomne
odsuhlasené od Prenajimatela.

Najom podla tejto Najomnej zmluvy skonci:

a) uplynutim doby najmu,

b) dohodou zmluvnych stran,

c) odstipenim od tejto Najomnej zmluvy

. Prenajimatel je opravneny odstupit od tejto Najomnej zmluvy ak :

a) Najomca ani po predchadzajucej pisomnej vyzve neuziva predmet najmu na
dohodnuty ucel podla tejto Najomnej zmluvy a / alebo nezachovava jeho
urodnost a neudrziava ho v riadnom uzivatelnom stave,

b) Najomca podstatnym sposobom zmenil druh pozemku bez suhlasu
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Prenajimatela,

c) Najomca dal predmet najmu do podnajmu alebo vypozicky tretej osobe,

d) Najomca ani na zaklade predchadzajicej pisomnej vyzvy Prenajimatela
nesplni svoju povinnost uhradit splatné najomné podla prisluSnych
ustanoveni Najomnej zmluvy.

. Najomca je opravneny odstupit od tejto Najomnej zmluvy, ak bola prenajata vec
odovzdana v stave nesposobilom na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie alebo ak
sa stane neskor bez toho, aby Najomca porusil svoju povinnost nesposobilou na
dohodnuté alebo obvyklé uzivanie, alebo ak Prenajimatel urobil na predmete
najmu upravy, ktoré podstatnym sposobom obmedzuju jeho uzivanie na ucel,
na ktory je prenajaty.

. Ktorakolvek zmluvna strana je opravnena od tejto Najomnej zmluvy odstupit aj

v pripade, ak:

a) Najomca strati opravnenie na vykonavanie podnikatelskej ¢innosti,

b) Najomca prestane byt sposobilym z iného dévodu na jeho strane vykonavat
podnikatelsku ¢innost.

Clanok VI.
DalSie podmienky najmu
. Najomca sa zavazuje udrziavat predmet najmu v stave sposobilom na dohodnuty
ucel uzivania, zachovat jej prirodzenu urodnost, dbat, aby nedoSlo k jej
poskodeniu, zneuzitiu, zmenseniu, znizeniu produkénej schopnosti a plnit svoje
vSetky ulohy a povinnosti pri vykone polnohospodarskej ¢innosti na predmete
najmu so starostlivostou riadneho hospodara.
. Prenajimatel je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit Najomcovi akékolvek
zmeny vo vlastnickych vztahoch k pozemkom, ktoré st predmetom najmu
a zmeny vo vymere pozemkov, ktoré su predmetom najmu.

Clanok VII.

Dorucovanie
VSetky oznamenia, navrhy, vyzvy, ¢i iné pisomnosti tykajucej sa tejto Najomnej
zmluvy sa zmluvné strany zavazuju dorucovat na adresu sidla alebo miesto
podnikania uvedené v zahlavi tejto Zmluvy. V pripade, Ze dojde k zmene
kontaktnych udajov, je prislusna zmluvna strana povinna bez zbytocného
odkladu oznamit tato zmenu druhej zmluvnej strane. V pripade, Ze tak neurobi,
je povinna znaSa dosledky poruSenia tejto povinnosti a za adresu na
dorucovanie sa povazuje adresa zmluvnej strany uvedena v zahlavi tejto Zmluvy
a to az do oznamenia zmluvnej strany o zmene kontaktnych tdajov.
Akékolvek oznamenie (alebo iny dokument) medzi zmluvnymi stranami, tykaju-
ce sa tejto Najomnej zmluvy alebo ktoré ma byt uskutocnené podla tejto Na-
jomnej zmluvy, musi mat pisomnu formu, musi byt podpisané osobou opravne-
nou konat v mene prislusnej zmluvnej strany a musi byt dorucené osobne alebo
zaslané doporucenou postovou zasielkou alebo kuriérskou sluzbou, pokial nie
je v tejto zmluve uvedené alebo medzi zmluvnymi stranami dohodnuté inak.
Pisomnosti alebo iné dokumenty zaslané poStou sa povazuju za dorucené mo-
mentom ich prevzatia alebo dnnom vratenia nedorucenej zasielky, aj ked sa o nej
zmluvna strana nedozvedela, ak si zmluvna strana nevyzdvihne pisomnost ulo-
zenu na poste alebo ak nemozno dorucit pisomnost alebo iny dokument na ad-
resu zmluvnej strany uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy. Ak zmluvna strana bez-
dévodne odmietne pisomnost alebo iny dokument dorucovany postou prijat, po-
vazuje sa tato pisomnost alebo iny dokument za doruceny dnom, ked zmluvna
strana odoprela prijat pisomnost alebo iny dokument.
Pisomnosti alebo iné dokumenty zaslané kuriérskou sluzbou alebo dorucené
osobne sa povazuju za doruc¢ené momentom ich prevzatia alebo odmietnutia ich
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prevzatia prislusnou zmluvnou stranou, ak zmluvna strana bezdévodne odoprie
prijat pisomnost alebo iny takto dorucovany dokument.

Clanok VIII.
Zaverecné ustanovenia
. Tato zmluva nadobuda platnost diom podpisu zmluvnymi stranami a tc¢innost
dnom nasledujicim po dni jej zverejnenia.
. Akékolvek zmeny alebo doplnky tejto Najomnej zmluvy musia by vykonané vo
forme pisomného a ocislovaného dodatku podpisaného opravnenymi zastupcami
oboch zmluvnych stran.
. O vztahoch vyslovne touto Najomnou zmluvou neupravenych platia prislusné
ustanovenia zakona ¢. 504/2003 Z. z., zakona o polovnictve a zakona C¢.
40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorS§ich predpisov.
. Ak je, pripadne bude niektoré z ustanoveni tejto Najomnej zmluvy neplatné
a / alebo neuc¢inné, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto Najomnej zmluvy,
ktoré zostavaju v platnosti a Gc¢innosti. Zmluvné strany sa v takomto pripade
zavdzuju dohodou nahradit neplatné a / alebo neuc¢inné ustanovenie novym
platnym a / alebo G¢innym ustanovenim, ktoré najlepSie zodpoveda povodne
zamySlanému ucelu ustanovenia neplatného a / alebo neucinného. Do doby
uzavretia dohody, ktorou sa nahradia neplatné a / alebo neti¢inné ustanovenia,
sa zmluvné strany zavizuju dodrziavat vSeobecné zavazné predpisy Slovenskej
republiky upravujice problematiku povodne upravenu ustanoveniami, ktoré sa
stali neplatnymi a / alebo neuc¢innymi.
. Najomna zmluva odo dna jej ucCinnosti nahradza pripadne predchadzajucu
najomnu zmluvu o najme polnohospodarskych pozemkov uzavretia medzi
Ucastnikmi tejto zmluvy alebo medzi ich pravnymi predchodcami.
. Zmluvné strany vyhlasuji, ze sa so zmluvou dékladne oboznamili, jej obsahu
porozumeli, tato je prejavom ich slobodnej a vaznej vole, neuzatvorili ju v tiesni,
ani za nevyhodnych podmienok, ¢o potvrdzuju vlastnoruénymi podpismi.
. Zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch, z ktorych Prenajimatel obdrzi 1 (jedno)
vyhotovenie a Najomca 1 (jedno) vyhotovenie.

Podpisy zmluvnych stran

Pliesovce, 28. 06. 2022 Pliesovce, 28. 06. 2022
Prenajimatel: Najomca:

Ing. Stefan Sykora, starosta obce
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Priloha €. 1 k Najomnej zmluve o ndjme pozemkov na
polnohospodarske ucely €. 5/2022

p.& | EisloLy Parcely registra | Parcely registra Vymerav m? V}'l.mera do Druh pozemku Sp0|l'JV|.

C E najmu v m? podiel
1. 382 10623/1 1089668 9230 trvaly travny porast 1/1
SPOLU: 9230

Ing. Stefan Sykora, starosta
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