¢.303/2022

Prenajimatel’: MESTO ROZNAVA
('a zéroven ,,vlastnik* ) v zastupeni Michalom Domikom, primatorom mesta

Sidlo Mestsky urad, Saférikova ¢.29, 048 01 Roznava
Bankov¢ spojenie: VUB a. s pobocka Roziava
Cislo uctu: SK31 0200 0000 0021 6511 8153

1CO: 328758

( d’alej len ,,prenajimatel™ )

na strane jednej a

Najomca: Meno a priezvisko: Marek Bakos

Datum narodenia:
Trvale bytom: 049 24 Gocovo

( d’alej len ,,ndjomca* )

na strane druhej uzavreli tito

zmluvu o najme bytu

podl'a ustanovenia § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika a § 12 zakona ¢. 443/2010 Z.z.

o dotaciach na rozvoj byvania a socialnom byvani

ClL L
Predmet zmluvy

. Predmetom tejto zmluvy je ndjom 1-izbového bytu & 5/L.a o vymere 42,54 m’
nachadzajiceho sa na 1. poschodi bytového domu na UL okruznej ¢. sup. 4114, C.
orient. 36 v Roznave ( d’alej len ,,byt* ).

. Ngjom bytu sa riadi ustanoveniami Ob¢. zakonnika, platnymi cenovymi predpismi
vzt'ahujicimi sa na ndjom bytu, na najomné a na sluzby spojené s uzivanim bytu d’alej
domovym poriadkom a touto ndjomnou zmluvou.

CLIL
Popis bytu

. Popis, rozloha bytu, jeho prislusenstvo a sucasti, d’alej udaje potrebné pre vypocet
najomného st uvedené v pasporte bytu, v protokole o prevzati a odovzdani bytu
a v zozname 0s0b tvoriacich domacnost’ ndjomcu /d’alej len zmluva/.

Spolo¢nymi c¢astami a zariadeniami bytového domu su: sklad bicyklov, kocikov,
pracoviia a suSiareil.
CL 11
Cena a platobné podmienky

. VySka ndjomného za byt, ktory je predmetom zmluvy je uréena podla § 2 Opatrenia



Ministerstva financii Slovenskej republiky ¢. 01/R/2008 zo dna 23. aprila 2008
o regulacii cien najmu bytov v zneni neskorSich zmien a doplnkov.

. Néjomca sa zavdzuje prenajimatelovi platit’ pravidelne mesacne najomné vo vyske
90,49 EUR ( vid mesacny zalohovy predpis, ktory je neoddelitelnou sucastou tejto
zmluvy ) mesacne vopred vzdy do 25. dia bezného mesiaca. Predpis najomného
a sluzieb spojenych s byvanim je mozné uhradit’ prostrednictvom SIPO, bankovym
prevodom na ucet c¢islo : SK31 0200 0021 6511 8153 alebo do pokladne Mesta
Roznava.

. Néajomca sa zavidzuje prenajimatelovi platit’ pravidelne zdlohy za sluzby spojené
suzivanim bytu, podla mesacného zalohového predpisu, ktory je neoddeliteI'nou
sucast’'ou tejto zmluvy, ktoré si splatné spolu s ngjomnym ( §696, ods. 2 Ob¢. zak. ).

Skuto¢na vyska cien a celkovych preddavkov za jednotlivé sluzby sa zicétuje vzdy po
uplynuti kalendarneho roka, najneskor do 31.5. prislusného roka.

. Preplatky a nedoplatky vzniknuté pri vyuactovani sluzieb su splatné¢ v predpisanych
lehotach.

. Néjomca je povinny v pripade, ak ndjomné a zalohy za sluzby spojené s najmom bytu
nezaplati ani do piatich dni po ich splatnosti, uhradit’ prenajimatelovi tUrok
zomeskania ato podla § 3 nariadenia vlady SR ¢.87/1995 Z.z., ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika v platnom zneni.

. Zmluvné strany bert na vedomie, Ze spdsob vypoctu ndjomného, poplatkov za sluzby
spojené s uzivanim bytu, spdsob ich platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel’
opravneny jednostranne zvysit' najomné, poplatky za sluzby spojené s uzivanim bytu
a zmenit' dal§ie podmienky ndjomnej zmluvy, ustanovi osobitny pravny predpis
(§696 ods. 1 Ob¢. zak. ).

CL1V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Najomca sa zavizuje:

1.1 podla OZ § 689 uzivat’ byt a zariadenie bytu riadne a riadne pozivat plnenia
ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom bytu,

1.2 hradit’ pripadny nedoplatok vzniknuty pri vyuctovani zéloh a nékladov za sluzby
spojené s uzivanim bytu,

1.3 vykonavat bezni udrzbu a drobné opravy bytu na vlastné trovy vratane
hygienickej mal’by podla Nariadenia vlady 87/1995 Z.z.,
1.4 reSpektovat’ zmenu v tvorbe ceny podla zmien pravnych predpisov, cenovych

vymerov, vSeobecne zaviaznych nariadeni Mesta,

1.5 prenajimatelovi umoznit’ vykon jeho prava kontroly tudrzby, obsadenosti bytu
priamo v byte najomcu.



2.

1.6 po zaniku nijmu bytu byt vypratat a odovzdat’ prenajimatelovi so vSetkym
vybavenim a technickym zariadenim v stave, v akom ich prevzal na zaklade
protokolu o prevzati bytu, ktory tvori neoddelitelni stcast’ tejto zmluvy s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie pri  riadnom uzivani a udrzbe,

1.7 umoznit’ prenajimatel’ovi previest’ kontrolné odpocty vodomerov. V pripade, ze
njjomca prenajimatelovi neumozni odpocet, montdz vodomerov, uhradi
prenajimatel’ovi najvyssiu uctovanu spotrebu vody v porovnatenom byte domu s
20%-nou sankciou,

1.8 nevykondvat' stavebné upravy ani iné podstatné zmeny v byte bez suhlasu
prenajimatel’a, a to ani na svoje ndklady (§ 694 Obc. zak.). Obe strany bert na
vedomie, ze opravnenie prenajimatel’a na vykon stavebnych préc., resp. inych
podstatnych zmien v byte je viazané na stthlas najomcu, ktory ho méze odmietnut’
len z vaznych dévodov. Ak vSak prenajimatel’ bude vykonéavat’ upravy na prikaz
prislusného orgéanu Statnej spravy, je ndjomca povinny ich vykonanie umoznit’,
inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla ( § 695 Obc.
zak.),

1.9 uzivat predmet zmluvy vylu¢ne na byvanie a neprenechat’ ho (ani jeho ,,cast*) do
podnajmu inym osobam.

N4jomca je opravneny:

2.1 ziadat’ ucast’ prenajimatel’a na domovych zasadnutiach pozadovat’ od neho akékol'vek
vysvetlenia ohl'adne najmu bytu.

Prenajimatel’ sa zavizuje:

3.1 udrziavat’ prenajaty byt v stave sposobilom na riadne byvanie okrem beznej
udrzby, ktoru si ndjomca vykondva resp. hradi sam;

3.2 po kompenzacii vzajomnych pohl'addvok uhradit’ pripadny preplatok vzniknuty
pri vyuctovani zaloh a nakladov za sluzby spojené s uzivanim bytu;

3.3 zGcastnovat sa na poziadanie domového dovernika domovych zasadnuti.
Prenajimatel’ je opravneny:

4.1 vstupovat’ do bytu ndjomcu kedykol'vek za ucelom spresnenia tidajov ddlezitych
pre vypocet cien sluzieb, ndjomného vykonania udrzby bytu a kontrolu poctu
spolubyvajucich osob v byte,

4.2 pytat’ sa ndjomcu priamo na udaje dolezité, spojené s uzivanim bytu,

4.3 v pripade omeskania so zaplatenim ndjomného v dohodnutom termine podla ¢l.
II1. bodu 2 tejto zmluvy a rovnako v pripade poskodenia bytu nad rdmec bezného
opotrebenia, zabezpeCit' zaplatenie dlznej sumy prostrednictvom vlastnika
predmetu zmluvy, ktorym je Mesto Roziava ato z financnej zabezpeky, ktort
najomca zaplatil vlastnikovi predmetu zmluvy v zmysle VSeobecne zavidzného
nariadenia Mesta Roziava o zriadeni ucelového garan¢ného fondu ato len po



ukonceni ndjomného pomeru na predmetny byt.

CLV.
Odstipenie od zmluvy

Najomca berie na vedomie pravo prenajimatel’a na odstipenie od ndjomnej zmluvy, ak

napriek jeho pisomnej vystrahe bude prenajaty byt uzivat’, resp. trpiet’ jeho uzivanie takym
sposobom, Ze prenajimatelovi vznikd Skoda alebo ze mu hrozi zna¢néd Skoda /paragraf 679
ods. 3 veta prva Ob¢. zak./.

1

CL VL.
Doba najmu a skoncenie najmu bytu

. Ndgjomna zmluva bola uzavretd na zaklade VSeobecne zdvdzného nariadenia mesta

Rozinava o podmienkach pridelovania bytov a nakladani s bytovym fondom mesta a Zakona
¢.443/2010 Z.z.

1.1.

1.2.

1.3.

2.

od 16.05.2022 — 15.05.2025

Najomca méa pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme najomného bytu za
splnenia podmienok ustanovenych VSeobecne zdvdznym nariadenim mesta Roznava
o podmienkach pridel'ovania bytov a nakladani s bytovym fondom mesta a zdkonom
¢.443/2010 Z.z..

Tymto je ndjomca informovany o povinnosti predlozit’ svoj prijem a prijem 0s0b
zijucich s nim v domécnosti za kalendarny rok, ktory predchadza roku opakovaného
prenagjmu najomného bytu a to najneskor tri mesiace pred dohodnutym terminom
skoncenia najmu ndjomného bytu.

Nepredlozenie prijmu sa povazuje za nezdujem najomcu o opakované uzavretie
zmluvy o ndjme ndjomného bytu.

Skoncenie najmu bytu sa riadi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika v zneni
neskorsich predpisov. Najom bytu zanikne:

a/ uplynutim doby na ktoru bol dojednany,

b/ pisomnou dohodou,

¢/ pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela. Vypoved musi byt dorucena
druhej zmluvnej strane. V pripade vypovede tejto zmluvy sa ndjom bytu konci
uplynutim vypovednej doby, ktord je tri mesiace a zaCina plynut’ od prvého dna
mesiaca  nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola vypoved prenajimatel’a
dorucena najomcovi.

d/ Ustanovenia §-u 703 az 708 Obcianskeho zdkonnika pre predmetny byt neplatia.

Pri nedodrzani ndjomnych podmienok wuvedenych vtejto zmluve ako aj
vypracovaného domového poriadku prenajimatel’ nie je povinny poskytnit’ ndjomcovi
nahradny byt a toto si nidjomca v plnej miere uvedomuje a preto suhlasi so zmluvou
v plnom rozsahu bez pripomienok.

Cl. VII.
Zavereéné ustanovenia



1. Vztahy, ktoré nie si upravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika.

2. Tato zmluvu je mozné menit’ a dopliat’ na zaklade dohody zmluvnych stran a to vo
forme pisomnych dodatkov k tejto zmluve.

3. Zmluva sa vyhotovuje v 3 vyhotoveniach, z ktorych mé kazdy povahu rovnopisu.
Jedno vyhotovenie obdrzi ndjomca a dve vyhotovenia prenajimatel’.

4. Této zmluva nahradza doteraz platni najomnu zmluvu na predmetny byt.
5. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluvu uzatvorili slobodne a vazne, urcite
a zrozumitelne, nie v tiesni a ze je napisand podla ich skuto¢nej véle a na znak

suhlasu ju podpisuju.

6. Tato zmluva nadobtda platnost’ dilom jej podpisania a Gi€¢innost” diilom nasledujicim
po jej zverejneni v centralnom registri zmluv.

V Roznave dina V Roznave dina

N4jomcovia: Prenajimatel”:



