NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena podla § 663 zakona €. 40/1964 Zb. ObcCiansky zakonnik v zneni

neskorsich pravnych predpisov

(Dalej v texte zmluvy len ,zmluva® v néaleZitom gramatickom tvare)

medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

1. Prenajimatel”
meno a priezvisko:
datum narodenia:
trvaly pobyt:
telefénne Cislo:
e-mail:

C. uctu IBAN:

Mgr. Juraj Kubovic

17.06.1978

Ruzova ulica 3379/1C, 90501 Senica
+421 948 63 55 33
jkubovic@post.sk

SK75 0200 0000 0043 4472 0456

(Dalej v texte zmluvy aj len ako ,prenajimatel’™ v nalezitom gramatickom tvare)

2. Najomca:
Sidlo organizacie:
Zastupeny:
telefonne Cislo:
e-mail;
ICO:
Bankove spojenie:
IBAN:

Centrum socialnych sluzieb Rohov

906 04 Rohov 27

PhDr. Monika Knezovicova, PhD., riaditel'ka
+421 905 598 885
kKnezovicova.monika@zupa-tt.sk

00655546

Statna pokladnica

SK41 8180 0000 0070 0049 2641

(Dalej v texte zmluvy aj len ako ,ndjomca“ v nalezitom gramatickom tvare)

PREAMBULA

Najomca a prenajimatel sa spolu slobodne a dobrovolne rozhodli uzatvorit' tuto

Najomnu zmluvu podla Obcdianskeho zakonnika, su si vedomi tejto skutonosti a na

znak svojho suhlasu ju podpisuju.



Clanok 1
Predmet zmluvy
1. Prenajimatel prenechava ¢ast rodinného domu o rozlohe 82 m2 s oznaéenim &.01
(z podorysu - priloha €. 2) na prizemi rodinného domu na ul. Hviezdoslavova &.
324/53 v Senici, v kat. U. Senica, zapisany na liste vlastnictva . 3356, p. ¢. 1465/7
a to kuchynu s obyvackou a jedalenskou €astou, chodbu, WC s kupelfiou, 2 spalne
a jedno parkovacie statie pre osobny automobil o rozlohe 2,5x5 m2 nachadzajice
sa na pozemku pri rodinnom dome (dalej tiez ako ,,predmet najmu*), najomcovi
do uzivania a najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi najomné podla tejto

zmluvy.

Clanok 2

Uéel najmu
1. Prenajimatel prenechava najomcovi do najmu predmet najmu za U&elom jeho
vyuzivania predovSetkym za Ucelom byvania alebo v stvislosti s nim, ato na
poskytovanie socialne] sluzby v Zariadeni podporovaného byvania pre 4

prijimatelky socialnej sluzby CSS Rohov, t.j. pre osoby:




Clanok 3
Doba najmu
. Najom podla tejto zmluvy je dohodnuty na dobu uréitd, a to od 01.07.2022 do
30.06.2027. Najomca sa zavazuje uzivat predmet najmu pocas celej doby najmu.
.V pripade suhlasu oboch stran s prediZzenim doby najmu plati, Ze sa najom predizi
0 dohodnutu dobu formou pisomného dodatku k tejto zmluve.

. Prenajimatel sa zavazuje odovzdat predmet najmu najomcovi do uZivania
najneskor dna 01.07.2022.

Clanok 4

Najomné

. Najomné za cely predmet najmu je stanovené dohodou zmluvnych stran.
Prenajimatel nie je platitefom DPH. Najomné sa povaZuje za uhradené pripisanim
platby na ucet prenajimatela.

. Najomca sa zavazuje mesacne platit’ prenajimatelovi ndjomné za predmet najmu
vo vyske 580,- € (slovom patstoosemdesiat eur). Najomca sa zaroven zavazuje
platit prenajimatelovi zalohu na Uhrady za energie (dalej spolo¢ne ,zalohova
platba®).Vyska zalohovej platby za energie ku dfiu podpisu zmluvy predstavuje
170,- € (slovom stosedemdesiat eur) mesaéne. Uhradu za energie, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom je definované ako dodavka tepla vratane ohrevu
teplej vody, ktore tvori suma 70,- €, vodné a stoéné tvori 40,- € a dodavka elektriny
60,- €. Internetove a televizne pripojenie, ako aj odvoz komunalneho odpadu hradi
prenajimatel.

. Zalohova platba vo vySke 170,- € a najomné vo vySke 580,- € je spolu celkova

suma najomneho vo vyske 750,- € (dalej len ,najomné").



. Prvé najomné za obdobie od 01.07.2022 do 30.07.2022 v sume 750,- € najomca
zaplati prenajimatelovi na bankovy U€et prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy. Najomca sa zavazuje platit najomné za dany mesiac najneskér do 15.
kalendarneho drfia mesiaca, za ktory sa plati ndjomné. Najomné sa plati na
bankovy ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

. Vyska zalohovej platby za energie sa bude vyuétovavat na konci zGétovacieho
obdobia na zaklade skutoénych nakladov. Prenajimatel sa zavazuje vzdy po
obdrzani vyuctovania od dodavatelov vody, plynu a elektriny urobit vyiétovanie do
30 dni. Najmenej 1x za 12 kalendarnych mesiacov. Vyudétovanie bude obsahovat
aj] kopie danovych dokladov od prislusnych dodavatelov energii. Pripadny
preplatok Ci nedoplatok uhradi prislusnda zmluvna strana na bankovy Uget
protistrany do 14 dni od odovzdania vyudétovania.

. Zmluvneé strany sa dohodli, Ze najomca zaplati prenajimatelovi zabezpeku vo
vyske 2250,- €, teda 3-nasobok mesacného najomného s Uhradami na Udéet
uvedeny v zahlavi zmluvy do 3 dni od podpisu tejto zmluvy, a Zze zabezpeka
nebude UroCena. Zabezpeka mdze byt pouzitd len na Uhradu omeskaného
najomneho, na zaplatenie nakladov spojenych s odstranenim $kdd na predmete
najmu a v predmete najmu. Zmluvne strany sa dohodli, Ze zabezpeka neslizi ako
najomné za posledné tri mesiace najmu.

. Ak prenajimatel preukazatelne pouZije penaznu zabezpeku alebo jej ¢ast na
uhradu svojich splatnych pohlfadavok voé&i najomcovi v stllade s odsekom 6 tohto
clanku, je najomca povinny v lehote jedného mesiaca odo dna doruéenia pisomnej
vyzvy prenajimatela doplnit’ prenajimatelovi penazni zabezpeku do pdvodne
dohodnutej vysky.

. Po skonceni najmu a vyrovnani vSetkych zavazkov je prenajimatel povinny vratit
najomcovi nevycerpanu Cast zabezpeky najneskor v lehote jedného mesiaca odo
dna, ked najomca vypratal predmet najmu a vysporiadal s prenajimatelom naroky
suvisiace s hajomnym pomerom, ak sa zmluvné strany nedohodli inak.

. Ak Je najomca v omeskani so splatenim najomného, zavazuje sa zaplatit

prenajimatelovi urok z omeskania vo vyske podla prislusnych pravnych predpisov.

10.Prenajimatel ma pravo pozadovat zvySenie vySky najomného o percentualnu

mieru rocnej inflacie, oficialne zistenej v Slovenskej republike a vyhlasene;j
Statistickym Gradom SR za kalendarny rok predchadzajlci kalendarnemu roku,
v ktorom ma dojst k zvySeniu najomného. Takato Uprava vysky najomného bude

prenajimateflom vykonana pisomnym oznamenim najomcovi, ktora nadobtida
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platnost a ucCinnost prvym difiom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po dni

dorucCenia pisomného oznamenia najomcovi.

11.Najomca vyslovne potvrdzuje, Ze si predmet najmu pred uzavretim tejto zmluvy

1.

prezrel, ze jeho vybavenie a stav zodpoveda U(dajom v tejto zmluve a jeho
predstavam, a ze takto ho od prenajimatela bez pripomienok prebera. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze o odovzdani a prevzati predmetu najmu bude vyhotoveny

pisomny protokol, ktory bude ako priloha &. 1 priloZzeny k tejto zmluve.

Clanok 5
Prava a povinnosti zmluvnych stran
Prenajimatel sa zavazuje zabezpedit najomcovi plny a neruseny vykon prav,

spojenych s uzivanim predmetu najmu.

2. Prenajimatel sa zavazuje odovzdat predmet najmu najomcovi spolu s

jeho prislusenstvom v stave spdsobilom na riadne uzivanie, a to zariadeny (popis
zariadenia predmetu najmu a jeho stavu sa uvedie v prilohe cislo 1 tejto zmluvy).
Prenajimatel si vyhradzuje pravo skontrolovat vo vhodni dennG dobu, po
predchadzajucom oznameni, predmet najmu najmenej 4x roéne sam, alebo svojim
splnomocnenym zastupcom, za UcCelom overenia riadnej Udrzby a uZivania
predmetu najmu najomcom a zistenia technického stavu predmetu najmu a jeho
vybavenia. Najomca je povinny tuto prehliadku umoznit a predloZzit prenajimatelovi
alebo zastupcovi prenajimatela vSetky vyziadané doklady, vratane obdéianskych
preukazov osob, ktoré predmet najmu uzivaju.

Prenajimatel nie je zodpovedny za stratu, kradez alebo poskodenie osobného
vlastnictva najomcu, alebo zariadeni, prisluSenstva a veci prinesenych alebo
vnesenych do predmetu najmu najomcom, alebo osobami vo vztahu k najomcovi.
Najomca je povinny riadne a v€as platit prenajimatelovi ndjomné a plnit' ostatné
zavazky podla tejto zmluvy. Za poruSenie tejto povinnosti sa povazuje, ak je
najomca v omeskani s platbou najomného o viac ako 20 dni.

Najomca je povinny pravidelne na vlastné naklady udrziavat Cistotu a poriadok na
predmete najmu, a zabezpedit upratovanie predmetu najmu.

Najomca je povinny oznamit’ bez zbyto€ného odkladu prenajimatelovi potrebu tych
oprav predmetu najmu, ktoré ma znasat' prenajimatel a umoznit mu ich vykonanie;
inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Najomca je povinny pisomne oznamit prenajimatelovi vSetky zmeny v pod&te oséb,

ktoré byvaju v predmete najmu, a to do 15 dni odo dria, kedy ku zmene prislo.



9. Najomca je povinny uzivat predmet najmu za Gcelom dohodnutym v tejto zmluve.

10.Najomca nesmie vykonavat stavebné Upravy, ani in( podstatni zmenu predmetu
najmu, ato ani na svoje naklady, bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatela.

11.Najomca sa zavazuje zabezpeCit v zmysle platne;j legislativy pravidelné odborné
prehliadky vSetkych elektrickych a inych  zariadeni, vyZadujlcich odborné
prehliadky, nachadzajicich sa v predmete najmu a bezodkladne odstrafiovat
nedostatky zistené pri odbornych prehliadkach na viastné naklady.

12.Najomca sa zavazuje vykonavat v predmete najmu drobné opravy, suvisiace
s jeho uzivanim a uhradzat naklady spojené sjeho beZnou ddrzbou v celom
rozsahu na vlastné naklady. Za drobné opravy/ bezn( udrzbu sa povazuji drobné
opravy/ bezna Gdrzba v zmysle definicie podla ustanoveni nariadenia viady SR. ¢&.
87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obgianskeho zakonnika
V zneni neskorsich predpisov.

13.Najomca zodpoveda za Skody, ktoré spdsobil v predmete nagmu a na
predmete najmu, ako aj na jeho zariadeni. Zodpoveda aj za vSetky skody, ktoré
sposobila tretia osoba, ktorej umoznil vstup do predmetu najmu.

14.Najomca sa zavazuje dodrziavat predpisy PO, BOZP a ostatné povinnosti, ktoré
mu v suvislosti s uzZivanim predmetu najmu vyplyvaju z platnych pravnych
predpisov a predchadzat inym $kodam na majetku prenajimatela.

15.Najomca sa zavazuje, ze v predmete najmu nebude fajéit a chovat zvierata.

16.Najomca sa zavazuje umoznit prenajimatefovi vstup do predmetu najmu za
ucelom jeho obhliadky vo vypovednej lehote z dévodu daldieho prenajmu, kedy je
predmet najmu upratany a &isty, s nabytkom usporiadanym ako pri odovzdani
predmetu najmu pri podpise najomnej zmluvy. Termin obhliadky bude stanoveny
po dohode obidvoch stran.

17.Ak sa v predmete najmu objavi hmyz, prenajimatel znasa naklady na jeho
odstranenie po dobu 2 tyZdfiov od nastupu najomcu. Po uplynuti tohto casu, je
najomca plne zodpovedny za odstranenie vyskytu neZiaduceho hmyzu, k &omu sa
aj zavazuje a znasa naklady na jeho odstranenie.

18.Najomca berie na vedomie, 3e v zmysle § 415 a § 420 Obgianskeho zakonnika je
povinny pocinat’ si tak, aby nedochadzalo ku $kodam na zdravi a na majetku,
najma na majetku prenajimatela, najomcov alebo uzivatelov rodinného domu,
v ktorom sa predmet najmu nachadza, aby nedochadzalo ku $kodam na prirode a

na zivotnom prostredi, a Ze zodpoveda za Skodu, ktor( spésobil porugenim pravnej
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povinnosti. Za tym UCelom sa najomca zavazuje uzivat predmet najmu riadne
v sulade s touto zmluvou a dobrymi mravmi a je povinny pri vykone svojich prav
dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie, zabezpecdujuce ostatnym najomcom
vykon ich prav, a to najmé dodrziavanim domového poriadku.

19.Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatela prenechat’ predmet najmu ani jej ¢ast do uZivania tretej osobe.

20.Po skonCeni najmu najomca odovzda predmet najmu v takom stave, v akom ho
prevzal s prihliadnutim na bezZné opotrebenie, a to najneskér do 18.00 hod.
posledného dia najmu, ak sa zmluvné strany nedohodnt inak.

21.Najomca berie na vedomie, Ze po skon&eni najmu nema pravo na bytovl nahradu.

22.Porusenie povinnosti prenajimatela uvedenej v ¢l. 5 ods. 1 tejto zmluvy zaklada
pravo najomcu na odstupenie od tejto zmluvy v stlade s ¢l. 6 ods. 1 pism. d) tejto
zmluvy.

23.Najomca si podla vlastného rozhodnutia poistuje svoj hnutelny majetok,
nachadzajuci sa v predmete najmu. Na majetok najomcu, umiestneny v predmete
najmu, sa nevztahuje poistna zmluva, ktorou je poisteny majetok prenajimatela.

Prenajimatel nezodpovedna najomcovi za stratu alebo kradez jeho veci.

Clanok 6
Skoncenie najmu
1. Najomny pomer zaloZeny touto zmluvou zanikne:

a) uplynutim Casu, na ktory bol dohodnuty,

b) pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom,

c) pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych stran za podmienok uvedenych
v tejto zmluve,

d) pisomnym odstipenim od najomnej zmluvy jednej zo zmluvnych stran za
podmienok uvedenych v tejto zmluve; najomna zmluva sa zruSuje okamihom
dorucenia odstupenia od najomnej zmluvy druhej zmluvnej strane,

e) zanikom predmetu najmu.

2. Prenajimatel méze vypovedat tito zmluvu:
a) ak najomca alebo ten, kto s nim uzZiva predmet najmu alebo sa v iom
nachadza so suhlasom najomcu, napriek predchadzajicemu pisomnému
upozorneniu prenajimatela poskodzuje predmet najmu alebo jeho zariadenie

alebo spoloCné Casti, spoloCné zariadenia domu alebo inak hrubo porusuje



dobré mravy alebo domovy poriadok v dome, v ktorom sa predmet najmu
nachadza,

b) ak najomca opakovane alebo zavazne porusSi alebo nedodrzi ktorékolvek
ustanovenie tejto zmluvy,

c) ak najomca meska s uhradou najomného viac ako 20 dni avSak len v pripade,
ak prenajimatel najomcu pisomne upozornil na neuhradenie najomného a
poskytol mu minimalne 20 dnovu lehotu na dodatoéna Uhradu toho najomného
(Casti najomného),

d) ak najomca napriek pisomnej vystrahe uZiva predmet najmu alebo trpi jeho
uzivanie takym spésobom, Ze prenajimatelovi vznika Skoda alebo mu hrozi
Skoda, alebo s ohladom na pravoplatné rozhodnutie prisluS§ného organu treba
predmet najmu vypratat,

e) bez udania dévodu.

3. Najomca moze vypovedat tuto zmluvu:

a) ak sa predmet najmu stal nesp6sobily na dohodnuté uzivanie a tato skutoénost
nebola spbsobena zavinenim najomcu alebo osdb s nim Zijucich v predmete
najmu,

b) prenajimatel urobil na predmete najmu také Upravy, ktoré obmedzuju jeho
uzivanie a ucel, na ktory je predmet najmu prenajaty,

C) bez udania dévodu.

4. Ak bola dana pisomna vypoved jednou zo zmluvnych stran, skonéi sa najom
predmetu najmu uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota zadina plynut
prvym dnom nasledujuceho kalendarneho mesiaca po dni, v ktorom bola druhej
zmluvnej strane dorucena vypoved. Vypovedna lehota je tri mesiace.

5. Ak najomca napriek pisomnému upozorneniu opakovane porusuje povinnosti,
ktorych porusenie by inak zakladalo pravo prenajimatela ukonéit najomny pomer
vypovedou, je prenajimatel od najomnej zmluvy opravneny odstupit’.

6. V pripade pisomnej vypovede z dévodov podla ¢l. 6, ods. 2 pism. a) alebo odseku

3 pism. a) je vypovedna lehota patnast’ dni od doruéenia vypovede druhej

zmluvnej strane

Clanok 7
Vypratanie predmetu najmu
1. Najomca je povinny na vlastné naklady vypratat predmet najmu a ten odovzdat’

prenajimatelovi upratany, v stave zodpovedajicom obvyklému opotrebeniu a
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zmien, ktoré so suhlasom prenajimatela, na zaklade tejto zmluvy alebo zakona
vykonal. Prenajimatel potvrdi vratenie predmetu najmu najomcom po jeho
prehliadke a odsuhlaseni jeho stavu podpisanim zapisnice o vrateni predmetu
najmu, a to ku dnu skonéenia najmu, ak sa zmluvné strany pisomne nedohodnu
Inak.

Ak najomca predmet najmu nevyprace alebo neodovzda prenajimatelovi ani v
lehote desiatich kalendarnych dni odo dria skonéenia najmu alebo v lehote piatich
kalendarnych dni odo dfia skonéenia najmu, ak najomny pomer skondil
odstupenim od n3jomnej zmluvy, je prenajimatel opravneny na Ucely
zabezpecenia svojich pohladavok zadrzat hnutelné veci najomcu, nachadzajtice
sa v predmete najmu, okrem veci, ktoré su vylu¢ené z exeklcie. Prenajimatel je
opravneny zadrzat hnutelné veci najomcu nachadzajlce sa v predmete najmu len
vtedy, ak nespotrebovana Cast' penaznej zabezpeky nepostacuje na uspokojenie
pohladavok.

Clanok 8
Zaverecné ustanovenia

Ak si maju zmluvné strany podfla tejto zmluvy doruovat pisomnosti, doruéuju
druhej zmluvnej strane na jej adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy, ak im nie je
pisomne oznamena ina adresa. Ak sa pisomnost vrati zmluvnej strane z dévodu,
ze druha zmluvna strana pisomnost neprevzala, pisomnost sa povazuje za
dorucCenu driom jej vratenia.
Ak sa cast zmluvy stane neplatnou, je neplatna len tato ¢ast. Ostatné ¢asti zmluvy
su platné.
Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu zmluvnych stran a uGcinnost driom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle najomcu alebo 01.06.2021
podla toho, ktora skutoénost nastane neskor.
Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené sa
spravuju ustanovenim § 663 a nasl. Obcéianskeho zakonnika a suvisiacich
pravnych predpisov Slovenskej republiky.
Neoddelitelnou sucastou zmluvy su list viastnictva, zapis z odovzdania predmetu
najmu.
Tuto zmluvu je mozné menit alebo zrusit iba pisomne formou dodatkov k tejto

zmluve.



7. Tato zmluva je vyhotovenad v Styroch rovnopisoch, z ktorych dva su pre
prenajimatela a dva pre najomcu.
8. Zmluvné strany svojim podpisom potvrdzuju, ze s zmluvu predcitali, jej obsahu

porozumeli a suhlasia s jej podmienkami a na znak suhlasu ju podpisuju.

V Senici, dha 28.6.2022
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