Zmluva o vykone spravy
pire down Partizdanska 424/9 Trendianske Teplice
uzatvorena podl'a ustanoveni § 8a nasl. zakona &. 182/1993 Z.z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorgich predpisov (d’alej len "zékon")

Zmluvné strany
1. Spravea Termia s.r.o., SNP 138, 914 51 Trendianske Teplice
spolo¢nost’ je zapisana v OR Okresného stidu v Trenéine oddiel Sro,

vioZka &.14180/R, ICO: 36 iil i'il |i| iili“l iﬁiii”l2899€}8
bankové spojenie

zastipeny: Ing. Alexandra Mati§ Stanik — konatel
Ing. Filip Vavro - konatel’

2. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov domu podl'a listu vlastnictva &. 2039,
stpisné ¢islo 424, vchod 9, vedeného Okresnym uradom Trendin,
katastralny odbor, pre okres Trenéin, obec Trendianske Teplice,
katastrélne uzemie Trencianske Teplice zastupeni osobou poverenou
vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome:
titul, meno a priezvisko: Jozef Geschwandtner
datum narodenia: -

adresa trvalého pobytu: (G

Clanok L.

Predmet zmluvy
1. Predmetom tejto zmluvy je komplexné zabezpelenie vykonu spravy domu, ktorou je
obstaravanie sluZieb a tovaru, ktorymi spravea zabezpeduje pre vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome:
a) prevadzku, udrzbu, opravy a udrZiavanie spolo¢nych Casti domu, spolodnych zariadeni
domu, pril'ahlého pozemku a prislusenstva,
b} sluzby a plnenia spojené s uZivanim bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome,
¢) vedenie Gtu vlastnikov bytov v banke,
d) vymahanie skody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, Gidrzby a oprav a inych pohladavok a
narokov,
e) iné &innosti, ktoré bezprostredne sivisia s uZivanim domu ako celku jednotlivymi vlastnikmi
bytov a nebytovych priestorov v dome,
f) d'alie dojednané &innosti za podmienok dohodnutych v tejto zmluve ako aj na zaklade
splnomociiovacich ustanoveni zdkona &. 182/1993 Z.z. v zneni neskorSich predpisov.
2. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov sa zavdzuju za vykon spravy zaplatit’ spraveovi
dohodnutt odplatu (poplatok za spravu).

Clanok IL
Vymedzenie pojmov

Pre ngely tejto zmluvy:

a) bytom sa v zmysle osobitného predpisu rozumie miestnost’ alebo subor miestnosti, ktoré
rozhodnutim stavebného Uradu si trvalo uréené na byvanie a m6Zu na tento udel sluzit” ako
samostatné jednotky,

b) bytovym domom sa v zmysle osobitného predpisu rozumie budova, v ktorej je viac ako
polovica podlahovej plochy uréend na byvanie a ma viac ako tri byty a v ktorej byty a nebytové
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priestory st za podmicnok ustanovenych zdkonom ¢&.182/1993 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov vo viastuiclve alebo spoluvlastuictve jedootlivich viastnikov a spolodné Susti dotnu
a spolo¢né zariadenia tohto domu st su¢asne v podielovom spoluvlastnictve vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome,

¢) nebytovym priestorom sa podfa osobitného predpisu rozumie miestnost’ alebo stbor
miestnosti, ktoré su rozhodnutim stavebného tiradu uréené na iné Gcely ako na byvanie.
Nebytovym priestorom nie je prisluSenstvo bytu ani spolodné €asti domu a spoloéné zariadenia
domu,

d) spoloénymi &astami domu sa rozumeji Casti domu nevyhnuiné na jeho podstatu a
bespednost, najmi zaklady domu, strechy a chodby, obvodové mury, prie¢elia, vchody,
schodiska, spoloé¢né terasy, podkrovia, povaly, vodorovné nosné a izolaéné konstrukcie a zvislé
konstrukeie,

¢) spoloénymi zariadeniami domu sa rozumeju zariadenia, ktoré su urené na spololné
uZivanie a sluZia

vyluéne tomuto domu, a to aj v pripade ak sa nachadzajd mimo domu. Takymito zariadeniami
st najmé vyt'ahy, praGovne a kotolne vratane technologického zariadenia, suiarne, koCikarne,
spolo¢né televizne antény, bleskozvody, kominy, vodovodné, teplonosné, kanalizaCné,
elektrické, telefénne a plynové pripojky,

f) spoloénymi ¢ast’ami domu a prislufenstva domu, ktoré st uréené na spolotné uZzivanie a
sluzia vyluéne tomuto domu a pritom nie st stavebnou siéastou domu (d’alej len prisludenstvo)
sa podl'a osobitného predpisu rozumeji oplotené zéhrady a stavby, najmé oplotenia, pristreSky
a oplotené nadvoria, ktoré sa nachadzaji na pozemku patriacom k domu (dalej len pril'ahly
pozemok),

g) podlahovou plochou bytu sa rozumie podlahova plocha v3etkych miestnosti bytu a
miestnosti, ktoré tvoria prisludenstvo bytu, bez plochy terds, balkénov a lodZif; to neplati pri
terasach, ktoré nie si spolonymi ¢ast'ami domu,

h) vlastnikom sa rozumie vlastnik alebo spoluvlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome,
vratane vlastnika garaZe alebo garaZového stojiska, ak st tieto sicast’'ou bytového domu, ktory
je zarovet so vietkymi vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome podielovym
spoluvlastnikom spoloénych &asti a spolo&nych zariadeni domu.

Clanok III.
Splnomocnenie

1. Spravea je v zmysle zdkona &.182/1993 Z.z. v zneni neskor¥ich predpisov opravneny konat’
pri sprave domu za vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome pred sudom, spravu domu
vykondva samostatne v mene vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, je oprdvneny
zastupovat’ vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome pri vymahani $kody, ktora im
vznikla &innost'ou tretich osdb alebo ¢innost'ou vlastnika bytu a nebytového priestoru v dome,
vymahat’ vzniknuté pohladavky a ndroky aj sudnou cestou a v exekuénom konani, podat’ navrh
na vykonanie dobrovolnej draZby bytu alebo nebytového priestoru v dome v zmysle L. IV bod
15 tejto zmluvy v mene vlastnikov zmluvy o ndgjme spoloénych priestorov a spoloénych
zariadeni v dome.

2. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov splnomoctiujii spraveu spristupnit’ na schodzi
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v nevyhnutnom rozsahu ich osobné uidaje pre innost’
spraveu, ktord vyplyva z jeho vykonu spravy v rdmci povinnosti zakotvenych v zmluve o
vykone spravy a zakonoch. Pod spristupnenim osobnych idajov v nevyhnutnom rozsahu sa
rozumie osobny Udaj pozostavajuci najmenej z mena, priezviska, data narodenia a trval¢ho
bydliska.



Cléinok IV.

Prava a povinnosti spraveu
1. Pri plneni predmetu zmluvy sa spravca zavizuje dodrZiavat’ vieobecne zavizné pravne
predpisy, vyhlasky, technické normy a ustanovenia tejto zmluvy, Prava a povinnosti stivisiace
s vykonom spravy domu st uréené zakonom,
2. Sprévca pri vykone spravy a zabezpeCovani prevadzky , udrZby, oprav a sprave majetku
viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome je povinny vykondvat nasledovné dinnosti:
2.1. Vykonavat' a zabezpelit' prevadzku, opravy a udrzbu spoloénych asti domu, spolodnych
zariadeni domu, spoloénych nebytovych priestorov, prisluSenstva domu a prilahlého
pozemku v rozsahu potreby a poZiadaviek vlastnikov v dome a v stilade s pravnymi predpismi,
Lospodaril’ s majetkom a finannymi prostriedkami vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
s odbornou starostlivost'ou a uprednostiiovat’ zaujmy vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
pred svojimi zaujmami.
2.2, Zabezpelit' doddvku tovaru a sluZieb pre bytovy dom a spolo&né nebytové priestory:

» dodavku pitnej vody z verejného vodovodu a odvadzanie odpadovych vod,

» odvédzanie zrazkovych vid,

¢ dodéavku tepla na ustredné kirenie

» dodavku teplej uzitkovej vody

» dodavku elektricke] energie do spoloénych &asti a spoloénych zariadeni domu,

« privod televizneho signalu zo spoloénej antény do zasuvky v byte

o deratizdciu, dezinsekciu a deratizaciu spoloénych &asti a spolodnych zariadeni
domu,

+ poZiarnu ochranu,

+ poistenie domu, spolo¢nych Sasti a spoloénych zariadeni domu v rozsahu tychto
poistnych rizik: pre pripad poskodenia, znienia veci Zivelnou udalostou alebo
v inom rozsahu

» revizie a odborné prehliadky vyhradenych technickych zariadeni domu -
vytahov, vodomerov na student vodu, vodomerov na tepl( vodu, plynovych
zariadeni, bleskozvodov, a pod. v ¢asovych lehotach stanovenych zdkonom
alebo vieobecne zaviiznym pravnym predpisom,

» vedenie ¢tu vlastnikov v banke,

o vymahanie Skody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, uidr¥by a oprdv a inych
pohl'adavok a narokov,

o spracovanie roéného vyidtovania ndkladov a sluzieb spojenych s uZivanim
bytov alebo nebytovych priestorov;

e iné sluzby na poskytovani, ktorych sa zmluvné strany dohodnd v sdlade so
zakonom &.182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

2.3. ZabezpeCit' priebeZni kontrolu, priebeZné revizie, udrzbu a opravy vyhradenych
technickych zariadeni (elektro, bleskozvody, plynové rozvody) a nasledné odstranenie zavad
zistenych pri reviziach.

2.4, Zabezpecit’ prehliadky a kontroly spoloénych priestorov, spoloénych {asti a spoloénych
zariadeni v domu (strecha, fasady, mal'by a nétery, rozvody studenej a teplej GZitkovej vody ,
plynu, ustredného kurenia, vodovodnych a kanalizaénych rozvodov a Sacht, poZiarnych
rozvodov, hydrantov a pod.).

2.5, Zabezpetit' kontrolu, prehliadky a vymeny vSetkych meracich a regulaénych zariadeni
sluZiacich k roztctovaniu nakladov na dodavku energii a médii.

3. Zabezpeclit’ na zaklade rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov uzatvorenie
zmliv na vykonanie upratovania, odpratdvania snchu, drobnej udrzby a pod.



4. Sprévca je povinny zabezpeCit’ vedenie bytovo-pravnej agendy, technicko-prevadzkovej a
fsndno-ckonomickej agendy spojenej s vedenim ¢innosti uvedenych v &lanku TV, Bod 2 Lejlo
zmluvy, a to:

4.1 v oblasti bytovo-pravnej agendy vedie: zmluvy o vykone spravy, zmluvy o nijme
spoloénych &asti domu, spolo&nych nebytovych priestorov a spoloénych zariadeni domu, vedie
a aktualizuje evidenciu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, evidenciu vymahania
pohladavok, dokumentdciu sudnych sporov a infi sadnu agendu, eviduje, presctruje a vybavuje
staynosti, oznamenia a podnety vlasinikov bytov a nebytovych priestorov, ktoré stvisia s
vykonom spravy domu, eviduje a uchovava vietky prijaté rozhodnutia vlastnikov bytov a
nebylovyeh priestorov v dome, vrétanc zdpisnic zo schidel viastuikov a v¢sledkov pisomnych
hlasovani, vratane hlasovacich listin, priebeZne aktualizuje evidenciu rozhodnuti vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome; spravea zodpovedé za spravnost’ evidencie rozhodnuti
vlastnikov,

4.2. v oblasti technicko-prevadzkovej agendy vedie: projektovu dokumentaciu stavieb,
pasporty domu, technickii a projektova dokumentaciu vyhradenych technickych zariadeni a
harmonogramy ich revizii, dokumentaciu oprav spolo¢nych Zasti a spolognych zariadeni domu,
prislu§enstva domu, vedie obchodné zmluvy s dodavatelmi prac a materidlov a evidenciu
poistnych udalosti,

4.3. v oblasti finanéno-ekonomickej agendy sa stard o zverené finan&né prostriedky, vypocitava
vlastnikom bytov a nebytovych priestorov vysku mesagnych preddavkov na thradu za sluzby
spojené s uZivanim bytov a nebytovych priestorov. Pri stanoveni vySky preddavkov vychadza
vzdy z predpokladanych nékladov na buduci rok a berie do tivahy naklady z predchadzajiceho
roka, vedie pricbeznt evidenciu platieb za plnenia, vedie evidenciu upomienok pre neplatiov
a prehPad ich usporiadania, vykondva roln¢ vyadtovanie pineni za sluzby do 3L.5.
nasledujticeho roka, vedie samostatné analytické uéty a G&tovni agendu zobrazujicu finanény
a i&tovny stav hospodérenia oddelene za kaZdy spravovany dom.

5. Spravea je opravneny menit vysku mesadnych preddavkov na thradu za plnenia spojené s
uzivanim bytov a nebytovych priestorov, ak je na to dévod vyplyvajuci zo zmeny pravnych
predpisov, z rozhodnutia cenovych orgdnov, zo zmeny cien, alebo zo zmeny rozsahu
poskytovanych sluZieb.

6. Sprévca je povinny viest’ samostatné analytické ucty osobitne za kaZdy bytovy dom, ktory
spravuje. Prostriedky ziskané z tihrad za plnenia od vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
a prostriedky fondu prevadzky, udrZby a oprav (d’alej len "majetok Vlastnikov") musi spravea
viest” oddelene od tétov spraveu v banke, a to osobitne za kazdy spravovany dom. Majitel'om
a¢tu domu zriadeného spraveom v banke si vlasinici bytov a nebytovych priestorov v dome;
spréavca je prislusny disponovat’ s finanénymi prostriedkami na t¢te domu a vykonavat k
tomuto Gétu prava a povinnosti vkladatel'a tuctu podra osobitného zdkona o ochrane vkladov.
Majetok viastnikov nie je su€astou majetku spraveu. Majetok vlastnikov nesmie spravca pouzit
na krytie alebo thradu zivizkov, ktoré bezprostredne nestvisia s ¢innostou spojenou so
spravou domu. Spravca nesmie vyuZit' majetok vlastnikov vo vlastny prospech alebo v
prospech tretich 0sob. Poplatky spojené s vedenim bankového Gétu a pohybmi finangnych
prostriedkov na uéte viastnikov st nakladmi bytového domu.

Sprévea je opravneny rozhodniit’ o zmene banky, v ktorej bude Giget zriadeny, o éom je povinny
pisomne informovat’ vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

=. Pri obstardvani sluZieb a tovarov je spravca povinny dojednat o najvyhodnejsie podmienky,
aké je mo¥né dojednat’ v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov pri vybere
dodavatela a re§pektovat’ vyber dodéavatela, o ktorom rozhodne vicSina vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome. Prace a Einnosti,

ktorych povinnost vykonat® uklada zékon a vieobecne zavizny predpis (poZiarna ochrana,
BOZP, revizie a udrsba vyhradenych technickych zariadeni), je spravca povinny zabezpe€it’ i



bez predeluidzajicehio sihlasu vlastnikov bytov a nebytovych priostorov v dome. Vyber
dodévatela vykond spravea.

8. Spravca pri vykone spravy a realizdcii predmetu tejto zmluvy obstariva pinenia a sluzby pre
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov vlastnymi zamestnancami (vo vlastnej rézii) alebo
tretimi osobami (dodédvatel'sky). Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak spravca zabezpeguje &innosti
vykonu spravy podla tejto zmluvy svojimi zamestnancami, odplata za jednotlivé plnenia bude
vo vySke podl'a cien v zmysle platného cennika spolo&nosti Termie s.r.o.

9. Spravca je povinny umoZnit® vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome na zdklade
pisomnej alebo elektronicky podanej Ziadosti nahliadnut’ do dokladov tykajicich sa spravy
dowu alebo Serpania fondu prevadzky, udrzby 4 oprav, robit si z nich vypisy, odpisy a kopie
alebo in0Ze na ndklady vlastuika vyholovil' z nich képie, a to najneskdr do 30 dni od podania
Ziadosti. Pri poskytovani tychto informdcii je spravca povinny zabezpetit ochranu osobnych
Gdajov podla osobitného predpisu.

10. Spravca je povinny pisomne upozornit’ vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,
ktori sii v omeSkani s platbami na vznikajici nedoplatok i s upozornenim na vysku zmluvnej
pokuty pri pohladévke viac ako tri mesaéné predpisy.

11. Spravea nad rozsah tychto dohodnutych sluZieb zabezpeéi d’alsie sluZby, na ktorych sa
zmluvné strany dohodn, a to za odplatu.

12. Spravca zastupuje vlastnikov bytov a nebytovych priestorov pri vyméhani 8kody, ktora im
vznikla €innost'ou tretich osdb, alebo &innost'ou vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v
dome, pred orgdnmi 3tétnej spravy, sudmi a v exekuénej &innosti.

13. Spravca je povinny do 31.5. nasledujiiceho roka vypracovat’ a predloZit’ vlastnikom bytov
a nebytovych priestorov v dome sprévu o &nnosti tykajficej sa domu, ako aj o inych
vyznamnych skutoCnostiach, ktoré sivisia so spravou domu. Zérovei je povinny vykonat
vyuStovanie pouZitia fondu prevadzky, udrzby a oprav, a uhrad za plnenia pre jednotlivych
vlastnikov v dome. KaZdoro¢ne do 30.11. je povinny vypracovat a predloZit’ vlastnikom bytov
anebytovych priestorov v dome ro&ny plén oprav, ktory zohladni najmi opotrebenie materialu,
stav spoloZnych ¢asti domu a spolognych zariadeni a navrhnit’ vysku tvorby fondu prevadzky,
Udrzby a oprév domu na nasledujiici rok. Spravu spravea doruéuje vlastnikom prostrednictvom
zéastupcu vlastnikov oproti podpisu, pripadne doporucene na poslednii znamu adresu viastnika.
Sprava je dorufend podpisom o prevzati, alebo prevzatim zésielky, ¢i uplynutim lehoty na
uloZenie zasielky na poste, ak si ju vlastnik v uloZnej lehote nevyzdvihne.

14. Spravea je v zmysle § 8b ods. 1 zékona &£.182/1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov
povinny hospodarit’ s majetkom vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome s odbornou
starostlivost'ou v stilade s podmienkami zmluvy o vykone spravy .

15. Spravea je v zmysle § 8b ods.2 pism. h) zdkona &.182/1993 Z.z. v zneni neskordich
predpisov povinny podaf’ navrh na vykonanie dobrovolnej draZby bytu alebo nebytového
priestoru v dome na uspokojenie pohl'adavok podla § 15 citovaného zikona, ak je schvéaleny
nadpolovi¢nou vicSinou hlasov vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.
16. Spravca je podla § 8b ods.2 pism. i) zdkona ¢.182/1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov
povinny podat’ ndvrh na exekudné konanie.

17. Ak zanikd zmluva o vykone spravy alebo ak spréavca kong&i svoju dinnost je doterajsi spraveca
povinny najneskdr v deil zdniku zmluvy alebo v defi skondenia &innosti predloZit’ vlastnikom
bytov a nebytovych priestorov v dome spravu o svojej &innosti tykajucej sa tohto domu a
previest’ zostatok majetku vlastnikov na tétoch v banke na novy et domu zriadeny novym
spravcom alebo novym spoloenstvom. Doterajsi spravca je zéroveti v rovnakej lehote povinny
odovzdat’ novému spravcovi, predsedovi zaloZeného spolodenstva alebo na tento ulel
poverenému vlastnikov bytu alebo nebytovému priestoru v dome, celt dokumentaciu tykajticu
sa spravy domu, najmé képie doddvatel'skych zmliv, poistnych zmliv, uétovnych dokladov,
technickd dokumentéciu domu, podklady pre vyuStovanie hrad za plnenia a vyu&tovanie



fondu prevadzky, Gdrzby a oprav, zapisnice a rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych
ptiestotov v dowue, ako 4 dalsic dokumenty nevyhnutne potrebné pre riadny vykon spravy
domu novou osobou.

18. Sprévea je povinny po vySiarknut{ zo zoznamu spravcov o tejto skutoénosti informovat’
vlastnikov do siedmich dni od nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o vy€iarknuti zo
zoznamu Spraveov a pri ukondeni vykonu spravy je povinny postupovat’ v siilade so zakonom.

Clanok V.
Sposob rozi¢tovania nakladov za poskytnutie plnenia spojené s uZivanim bytov
a nebytovych priestorov v dome
1. Skutoéné néklady za poskytované plnenia spojené s uZivanim bytov a nebytovych priestorov
rozétuje spravea na jednotlivé byty a nebytové priestory nasledovne:
a) podla nameranych hodnét :
- dodavku studene] vody
- dodévku teplej UZitkovej vody
- dodavku tepla
Zadtovanie dodavky tepla a teplej GZitkovej vody , studenej vody sa rozpocitava podla
nameranych hodnét v zmysle osobitného predpisu. Odpotitavanie zabezpeduje spravea za
odplatu.
b) podl'a podtu osdb:
- poplatok za komunélny odpad
- pouzivanie vytahu
¢) podla podlahovej plochy bytu:
~ odvod dazd’ovej vody
- dodéavku elektrickej energie do spolognych Casti a zariadeni domu
d) podl'a spoluvlastnickych podielov:
- fond prevadzky, 0drZby a oprav
e) rovnakym dielom za kazdy byt :
- pouZivanie spoloénej televiznej antény
- mzdové naklady zastupcu vlastnikov bytov
- skutoéné naklady za poplatky SIPO, postové, pokladni¢né a bankové poplatky
- za spravu
2. Vyudtovanie ndkladov za poskytované pinenia spojené s uZivanim bytu a nebytovych
priestorov zabezped&i spréavca pre vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
najneskér do 31.5. nasledujiceho roka. Vyugtovanim zisteny nedoplatok je vlastnik bytu a
nebytovych priestorov povinny uhradit’ do 30 dni odo diia dorudenia vyudtovania. V tej istej
lehote spravea vrati vlastnikovi bytu a nebytovému priestoru preplatok zisteny vyultovanim.
Sprévea nie je v omedkani s vratenim preplatku, ak na ulte domu nie je dostatok finanCnych
prostriedkov (§ 8b odsek 4 zékona ).
3. Vyudtovanie spravea doruduje vlastnikom prostrednictvom zastupcu vlastnikov, alebo
doporutene na poslednt zndmu adresu vlastnika. Vyhétovanie sa povaZuje za dorucené
podpisom prevzatia zastupcovi vlastnikov, prijatim doporudenej zasielky, &i uplynutim lehoty
na uloZenie zasielky na poste, ak si ju vlastnik v uloZnej lehote nevyzdvihne.
4. Vyugtovanie sa zasiela nebyvajucim vlastnikom doporucene na ich poslednti zndmu adresu.
Vyttovanie je dorudené diiom prevzatia zasielky alebo diiom uplynutia lehoty na uloZenie
zasielky na poste, ak si v tejto lehote vlastnik zésielku na poste nevyzdvihne.
5. Zmluvna strana, ktor je v omeskani so splnenim povinnosti podl'a bodu 2 tohto ¢lanku je
povinnd zaplatit' trok z omeSkania ureny osobitnym predpisom. Narok na ndhradu Skody tym
nie je dotknuty.



6. Vlastici bytov a nebytovych priestorov v doine zné$aji néklady do fondu oprav prevadzky,
udrZby a oprdv podl'a velkosti spoluvlastnickeho podielu ua spoloduvel Sastiach a spoloduych
zariadeniach domu, ak sa dvojtretinovou viS§inou hlasov vietkych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome nedohodli inak.

7. Spravca zodpoved4 vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome za $kody vzniknuté v
dosledku neplnenia svojich povinnosti vyplyvajicich zo zdkona alebo z tejto zmluvy o vykone
spravy. Spravca nezodpovedd za Skody, kforé vznikli nezabezpedenim plnenia predmetu
zmluvy z dévodu nedostatku finanénych prostriedkov na tiéte vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov.

8. Ak sprivea nepredloZi viasinikom bytov a nebytovych priestorov v dotne spravu o svoje]
Cilmosli za predeliddzajict rok tykajucl sa domu a vyadtovanie pouZitia fondu prevadzky a
udrzby a oprdv a thrad za plnenia spojené s uZivanim bytu v lehote do 31.5. nasledujuceho
roka, nemé4 a¥ do ich predloZenia nérok na platbu za vykon spravy.

Clénok VI.

Priva a povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
1. Prava a povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome sii uréené osobitnymi
predpismi a touto zmluvou
2. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov st povinnf v stlade so zmluvou o vykone spravy
poukazovat na u¢et domu, ktory vedie spravca mesadne vopred preddavky do fondu prevadzky,
GdrZby a oprav najneskér do 22. dia prisluiného mesiaca v roku. Vysku preddavku do fondu
prevadzky, UdrZby a oprav uria vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome tak, aby boli
pokryté predpokladané néklady na prevadzku, udrZbu a opravy spoloénych ¢asti, spoloénych
zariadeni domu a spoloénych nebytovych priestorov domu, prislusenstva, pri'ahlého pozemku,
ako aj vydavky na obnovu, modernizaciv a rekongtrukeiu domu. Vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome st povinni mesa&ne vopred najneskér do 22.diia prislusného mesiaca v roku,
uhréddzat’ Ghrady za plnenia spojené s uZfvanim bytu alebo nebytového priestoru a poplatok za
vykon spravy. Za poruSenie tejto povinnosti a omeskanie s platenim preddavkov podla tohto
¢lanku zmluvy si zmluvné strany dohodli platit’ tirok z omegkania vypogitany podl'a § 517 ods.2
zékona &. 40/1964 Z.z. v platnom zneni Obg&ianskeho zdkonnika.
3. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru je povinny na svoje naklady udrZiavat' byt alebo
nebytovy priestor, priestory tvoriace prislufenstvo k bytu v stave spdsobilom na riadne
uZivanie, najmé vcas zabezpe€ovat’ opravy a tdrZbu.
4, Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru je povinny konat® tak, aby pri uZivani, udrZiavani,
zmendch, pri prenajati bytu alebo nebytového priestoru, pripadne jeho &asti a pri inom
nakladani s bytom alebo nebytovym priestorom, nerusil a neohrozoval ostatnych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov.
5. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru je povinny odstranit” zdvady a poskodenia, ktoré
na inych bytoch alebo nebytovych priestoroch v dome, alebo na spoloénych &astiach a
spoloénych zariadeniach domu alebo prislufenstve domu spdsobil on sam, alebo osoby
uzivajice byt alebo nebytovy priestor v jeho vlastnictve.
6. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru je povinny na nevyhnuine potrebny &as a v
nevyhnuinej miere vstup do bytu alebo nebytového priestoru zdstupcovi spraveu a osobe
poverene] vykonévat iidrZbu, za ¢elom obhliadky alebo opravy. Spristupnenie bytu je povinny
vlastnik umoznit’, ak sa jedna o opravu na spoloénych &astiach a zariadeniach domu pristupnu
len z jeho bytu alebo nebytového priestoru, alebo ak sa jednd o montaZ a udrZbu zariadeni na
meranie spotreby tepla a vody v byte alebo nebytovom priestore a odpo&et nameranych hodnét.
V pripade neumoZnenia pristupu do bytu je vlastnik povinny zndsat’ vSetky $kody a dodatoéné
naklady, ktoré v stivislosti s nespristupnenim bytu vznikli. Vlastnik bytu je povinny umoZnit’
pristup do inStala¢nej §achty z dévodu oprav, Gdriby alebo vymeny rozvodov (zariadeni), ktoré



st v nej umiestnené. Vlastnik nemdZe svojim konanim znemoZiioval pristup do indtalaénej
Sachty z ddévodu oprav a TUdrZby neprimeranym zmenSenim manipulaincho otvoru
yymurovanim alebo inou pevnou prekazkou. V pripade, ak vlastnik znemozni pristup do
intaladnej $achty vymurovanim alebo inou prekazkou, je v pripade potreby spristupnenia
instalagnej $achty povinny tuto prekéZku odstranit’ na vlastné naklady.
7. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome je povinny dodrZiavat’ protipoZiarne
predpisy, najmé neodkladat’ veci na chodbach a spolo&nych priestoroch v dome, ktoré by branili
poZiarnemu zasahu, dodrZiavatl zékaz manipuldcie s otvorenym ohfiom vo vyznadenych
priestoroch, uskladfiovania hotlavych & vybuinych latok v spolognych priestoroch a
prisfusenstve byiu, neposkodzoval a nezasalioval’ do protipofiamych a bezpeénostnych
zariadeni domu, a elektrickych, vodovodnych a plynovych rozvodov ako aj rozvodov kurenia
v dome.
8. Viastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome je povinny ozndmit’ spravcovi zmenu
vlastnickeho prava k bytu a pred prevodom vlastnictva si vyziadat' od spravcu potvrdenie o
tom, Ze nemé Zadne nedoplatky na thradach do fondu prevadzky, idrZby a oprav a za plnenia
spojené s uZivanim bytu. V pripade, Ze je byt neobyvany je povinny nahldsif sprévcovi
kontakini osobu, ktora v pripade potreby a havarie byt spristupni.
9, Vlastnik bytu, ktory byt prenajima tretim osobam, je povinny pre potreby roziitovania
nakladov ako aj pre potreby evidencie nahlésit’ spravcovi nijomeu, podet osdb, ktoré nim
prenajaty byt uZivaju a zabezpetit, aby najomcovia dodrZiavali podmienky tejto zmluvy a
domovy poriadok.
10. Viastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome je povinny bez zbytolného odkladu
oznamif spréavcovi zdvady na meracom zariadeni v byte a nebytovom priestore ( tepld tiZitkova
voda, studena voda). V pripade nesplnenia si tejto povinnosti zodpoveda za Skodu, ktord by
tymto vznikla spravcovi alebo ostatnym vlastnfkom.
11. S prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v dome
prechédzajt na nového vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome prava a povinnosti
vyplyvajtice zo zmluvy o vykone spravy. Ak vlastnik nadobudne byt alebo nebytovy priestor v
dome na zaklade zmluvy o nadstavbe alebo vstavbe, je povinny pristupit’ k zmluve o vykone
spravy. Prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru odstupuje
doteraj vlastnik od zmluvy o vykone spravy, zavizky vyplyvajiice zo zmluvy o vykone spravy
zanikaji aZ ich usporiadanim. Nového vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome
zaviizuji aj pravne tkony tykajice sa domu, spoloénych &asti domu, spolognych zariadeni
domu, prislugenstva a pozemku urobené pred prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu
alebo nebytového priestoru v dome.
12. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru nemdZe vykondvat' ipravy bytu a nebytového
priestoru, ktorymi by ohrozoval alebo rugil ostatnych v neprimeranom rozsahu, alebo by menil
vzhl'ad domu bez sthlasu vadsiny vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome (napr. farba
a tvar okien a pod.)
13. Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru zasahuje do vykonu vlastnickeho prava
ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome takym spdsobom, Ze obmedzuje
alebo znemoziiuje vykon ich viastnickeho prava tym, Ze:

o hrubo poskodzuje byt alebo nebytovy priestor,

o poskodzuje spolo¢né Casti domu alebo spolo&né zariadenia domu alebo prislusenstvo

domu,

o sstavne naruduje spokojné byvanie ostatnych vlastnikov,

« ohrozuje bezpednost vlastnikov,

o poruduje dobré mravy v dome,

« neplni rozhodnutie uloZené sidom,



mdZe sud na navrh nicktorého vlastnika bytu alebo nebytového priestotu v done naiadiC predyj
bytu alebo nebytového priestoru v dome.

14. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov Stvrtého a piateho poschodia si povinni
zabezpedoval na viastmé naklady pravidelnt prevadzkov reviziu plynovych kotlov v bytoch a
zaroveni zabezpedit' zdkonnu kontrolu kominov a spalinovych ciest,

Clénok VILI.

Spdésob spravy domu
1. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru mé prévo a povinnost’ zudastiiovat’ sa na sprave
domu a hlasovanim rozhodovat® ako spoluvlastnik o vietkych veciach, kioré sa (kaji spravy
domu, spolodnyeh &asti, spolofnycl zatiadeni doinu, spoloduch uebytovych priesloroy,
prisluSenstva a pozemku zastavaného domom alebo prilahlého pozemku.
2.Rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome sa prijimaji na schddzi
vlastnikov alebo pisomnym hlasovanim.
3.Za kaZdy byt a nebytovy priestor v dome ma vlastaik bytu alebo nebytového priestoru v dome
jeden hlas pripadajuci na byt alebo na nebytovy priestor v dome; to plati aj vtedy, ak je byt
alebo nebytovy priestor v dome v podielovom spoluvlastnictve viacerych osob.
4. Termin, miesto a program schédze vlastnikov alebo termin, miesto, znenie schvalovaného
navthu alebo otdzky pisomného hlasovania musia byt vlastnikom bytov a nebytovych
priestorov v dome ozndmené najneskdr sedem dni vopred. Ozndmenie o schddzi vlastnikov
alebo oznamenie o pisomnom hlasovani musi byt v listinne] podobe dorufené kazdému
vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru v dome. Oznamenie o schdodzi vlastnikov alebo
pisomnom hlasovani musi byt’ doruéené spravcovi, ak sa ho rozhodovanie dotyka.
3. Schddzu viastnikov zvolava spravca podPa potreby, najmenej raz za kalendarny rok, alebo
ked’ o to poZiada aspoil Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Termin
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Pisomné hlasovanie vyhlasuje spravea podla
potreby, alebo ked’ o to poZiada aspofi §tvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
aj hlasovanim na schédzi vlastnikov. Schddza vlastnikov alebo zadiatok pisomného hlasovania
sa musi uskutotnit’ do 15 dnf od dorufenia Ziadosti aspofi Stvrtiny vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome. Ak sprévea v tomto termine nekona, pravo zvolat schddzu
vlastnikov alebo vyhlasit’ pisomné hlasovanie m4 aspoti $tvrtina vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome.
6. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome prijimajit rozhodnutia nadpolovidnou
vicsinou hlasov vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak hlasujt o:
a) zmluve o vykone spravy, jej zmene, zaniku alebo vypovedi a o povereni osoby opravnene;j
podpisat’ tieto pravne Ukony po schvaleni vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome;
b) vyske platby za spravu;
¢) zmene formy spravy,
d) vySke odmeny zastupcu vlastnikov;
e) preddavkoch do fondu prevadzky, udrZby a oprav a Glele pouZitia prostriedkov fondu
prevadzky, tdrZby a oprav, zasadach hospoddrenia s tymito prostriedkami vratane rozsahu
opravnenia disponovania s nimi;
f) zasadach uréenia vy$ky mesaénych Ghrad za plnenia;
g) zohladneni miery vyuZivania spolofnych casti domu a spoloénych zariadeni domu
vlastnikmi nebytovych priestorov a gardZi v dome;
h) suhlase s Gpravou bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktorou mézu byt” ohrozovani
alebo ruSeni ostatnf vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome v neprimeranom rozsahu;
i) stdhlase s tpravou bytu alebo nebytového priestoru, ktorou vlastnik bytu a nebytového
priestoru v dome meni vzhl'ad domu a zasahuje do spolo¢nych &asti domu, zasahuje do



spolodngch zariadeni domu vritanc odpojenia od spoloénych rozvodov vykurovania a teplej
wzitkovej vody v dome, prisludenstva alebo prilahlého pozemku,

j) intalacii alebo uprave spolonej antény alebo umiestneni elektronickych komunikaénych
sieti v dome, vratane zavedenia bezpednostného kamerového systému v spoloénych ¢astiach
domu a spoloénych zariadeniach domu;

k) podani ndvrhu na exeku&né konanie, alebo névrhu na vykonanie dobrovolnej draZzby bytu
alebo nebytového priestoru v dome;

I} najme a vypoZitke spolodnych nebytovych priestorov, spolognych &asti domu, spolognych
zariadeni domu a prisludenstva;

m) prave viluue uiivat nové spolodné gasti domu, spolo¢né zariadenia domu alebo
prislusenstvo len niektorymi vlastnikmi bytov a nebytovych prieslorov v dowe podla zdkona.
7. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome prijimaja rozhodnutia dvojtretinovou
vatsinou hlasov vietkych viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak hlasuji o:

a) zmene tdelu uZivania spolognych asti domu a spolognych zariadeni domu;

b) zmluve o tvere alebo jej zmene;

¢) zmluve o zabezpedeni Gveru alebo jej zmene;

d) zmluve o najme a kiipe veci, ktor(i vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome uZivaju s
pravom jej kipy po uplynutf dojednaného asu uZ{vania, alebo jej zmene;

¢) zmluve o vstavbe alebo nadstavbe bytu alebo nebytového priestoru v dome, vstavbe alebo
nadstavbe novej spoloénej ¢asti domu, nového spoloného zariadenia domu alebo nového
prislugenstva, alebo o ich zmene; ak sa rozhoduje o nadstavbe alebo o vstavbe v podkrovi alebo
povale, vyZaduje sa zdroveii stthlas vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,
ktori maju s nadstavbou alebo vstavbou bezprostredne susedit’;

f) zriadeni vecného bremena k spolofnym Castiam domu, spoloénym zariadeniam domu,
prislusenstvu a k pril'ahlému pozemku.

8. Sthlas vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome sa vyZaduje pri
rozhodovani o prevode vlastnictva nebytového priestoru, pril'ahlého pozemku, prisluenstva
alebo ich &asti, ktorti st v podielovom spoluvlastnictve vlasinikov bytova nebytového priestoru
v dome.

9. O veciach, ktoré nie st upravené v odsekoch 6 aZ 8 tohto élénku, je na prijatie rozhodnutia
potrebné nadpolovitna va&§ina hlasov vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ktori
st pritomni na schddzi viastnikov alebo sa zldéastnili pisomného hlasovania.

10. Ak vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome rozhodli o veci, nové rozhodnutie o tej
istej veci nahradza predchadzajiice rozhodnutie. Pri hlasovani o tej istej veci podla odseku 6)
do jedného roka od platného hlasovania sa vyZaduje sihlas dvojtretinovej v&ESiny hlasov
vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Pri hlasovani o tej istej veci podla
odseku 7) do jedného roka od platného hlasovania o tej istej veci sa vyZaduje stihlas 4/5 v4ESiny
hlasov vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Pri hlasovani o tej istej veci
podl'a odseku 8) do jedného roka od platného hlasovania o tej istej veci sa vyzaduje suhlas
nadpolovitnej v&&Siny hlasov vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

11. Vlastnik bytu alebo spoluvlastnik bytu alebo nebytového priestoru mdZe v listinnej podobe,
s Uradne overenym podpisom, splnomocnif’ ind osobu, aby ho pri hlasovani zastupoval.
Sudastou takéhoto splnomocnenia musi byt aj prikaz, ako ma splnomocnenec hlasovat’ pri
konkrétnych otdzkach, ak nejde o plnomocenstvo na konanie v celom rozsahu prav a
povinnosti vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome. Splnomocnena osoba sa
origindlom splnomocnenia preukazuje na zadiatku schodze zastupcovi viastnikov alebo na
poZiadanie gj vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru v dome. Pri pisomnom hlasovani sa
splnomocnen4 osoba preukazuje originalom plnomocenstva overovatelom. Vlastnik bytu alebo
nebytového priestoru v dome nemdze splnomocnit’ na zastupovanie:
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a) spréveu,;

b) kandiddta na funkciu zdstupen viastnikov, ak ide o hlasovanie o jeho vol'be;

¢} zastupeu viastnikov, ak 1de o hlasovanie o jeho odvolani.

12.Schbdzu vlastnikov vedie sprdvea, ak sa vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome
nedohodli inak.

13.Pisomné hlasovanie sa uskutofiiuje na hlasovacej listine alebo na viacerych listinach, ktoré
obsahuji uplné znenie schvalovaného ndvrhu, otdzky oznadené poradovymi &islami, termin
hlasovania, meno a priezvisko vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome, jeho stihlas
alebo nesthlas vyjadreny vlastnoruénym podpisom s uvedenim datumu hlasovania. Podpis
vlastnika bytu & uebylovélo priestoru v downe ng hlasovacef listine polvidia uajinenej dvaja
overovatelia pritomni pri podpise, ktori boli zvoleni na schédzi vlastnikov. Ak vlastuik bytu
alebo nebytoveho priestoru v dome nevyznaéi svoj ndzor na hlasovacej listine, je hlas neplatny.
Po vykonani pisomného hlasovania spravca alebo zvoleny zastupca aspofi jednej Stvrtiny
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, zisti vysledok hlasovania za Gasti dvoch
overovatelov,

14. Zo schbdze vlastnikov alebo z pisomného hlasovania musi byt vyhotovena zépisnica, ktord
spiSe spravca, zdstupca vlastnikov alebo zvoleny vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v
dome a podpfSu ju overovatelia. Prilohou zapisnice je origindl prezenénej listiny alebo
hlasovacej listiny s priloZenymi splnomocneniami a vyjadrenie overovatela, ktory ju odmietol
podpisat’. Zapisnica musi obsahovat’ najma:

a) termin a miesto konania schédze vlastnikov alebo pisomného hlasovania;

b) odstihlaseny program schddze vlastnikov a vysledky hlasovania k jednotlivym bodom
programu;

¢) znenie prijatych rozhodnuti schédze viastnikov;

d) iné skuto¢nosti, o ktorych rozhodli vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome na
schodzi vlastnikov;

e) otazky pisomného hlasovania a jeho vysledky;

) meno, priezvisko a podpisy predsedajiceho, zapisovatel'a a overovatelov.

15. Zapisnicu a vysledok hlasovania schddze vlastnikov alebo pisomného hlasovania musi
zverejnit’ ten, kto schédzu vlastnikov zvolal alebo vyhlasil pisomné hlasovanie, a to do
siedmich dni od konania schdédze vlastnikov alebo od skondenia pisomného hlasovania
spdsobom v dome obvyklym; ozndmenie o vysledku hlasovania musi obsahovat’ ddtum jeho
zverejnenia. Obvykly spdsob zverejiiovania informécii v dome je uvedeny, ktorym je vyvesenie
na informacnej tabuli vo vchode domu. Ak aspoii §tvrtina vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome zvolala schédzu vlastnikov alebo vyhlasila pisomné hlasovanie, original
zapisnice a vysledok hlasovania schddze viastnikov alebo vysledok pisomného hlasovania musi
spravcovi dorudit’ povereny zastupca vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome do
siedmich dni od konania schédze vlastnikov alebo od skondenia pisomného hlasovania.

16. Platné rozhodnutia st zavizné pre vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
dome. Zmluvy a ich zmeny schvalené vlastnikmi st zévézné pre vietkych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome, ak ich za vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
podpisala nimi poverend osoba.

17. Prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome mé pravo obrétit’ sa do 30
dni od oznamenia o vysledku hlasovania na siid, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo zanika.
Ak sa vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome nemohol o vysledku hlasovania
dozvediet, ma pravo obratit’ sa na std najneskdr do troch mesiacov od ozndmenia vysledku
hlasovania, inak jeho pravo zanika. Prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v
dome sa mdZe zaroveit na prislunom stde domdhat’ dolasného pozastavenia G&innosti
rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov podFa osobitného predpisu. Pri rovnosti
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hlasov, alebo ak sa potrebnd vi&§ina nedosiahne, rozhoduje na navrh ktoréhokol'vek viastnika
bytu alebo nebytového priestoru v dome siid.

18. Styk vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome so spravcom zabezpeduje zastupca
vlastnikov byiov a nebytovych priestorov v dome zvoleny na schodzi vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome. Zastupcom vlastnikov mbze byt len viastnik bytu alebo
nebytového priestoru v dome. Zastupea vlastnikov informuje vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome o &lnnosti spraveu a o doleZityeh otdzkach prevadzky domu. Vlastnici pri
volbe zastupcu vlastnikov st povinni urdit’ rozsah jeho splnomocnenia pri ich zastupovani v
styku so spravcom. Zastupea vlastnikov je povinny uplatiovat voli spraveovi poZiadavky
vlastnikov bytov a nebylovych priesiotov v dome v silade s touto zmluvou o vykoue spravy.
Zastupca nie je opravneny rozhodovat’ o veciach, o ktorych mézu rozhodovat' len vlastnici
bytov anebytovych priestorov v dome podla § 14b zdkona ¢. 182/1993 Z. z. v zneni neskorSich
predpisov.

19. Za vykon &innosti zastupcu vlastnikov mdZu vlastnici nadpolovicnou va¢sinou hlasov
rozhodnit o tom, e za tito Ginnost’ zéstupcovi prindleZi odmena, pri¢om musia rozhodndt o
jej vyske. '

20. Osoba poverena vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome spolu so spraivcom
podpisuje zmluvu o vykone spravy, jej zmenu alebo zanik po schvaleni vlastnikmi, pri¢om
podpisy zmluvnych strdn musia byt’ Gradne osvedene.

21. Osoba poverend vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome spolu so spravcom
podpisuje ostatné zmluvy a ich zmeny po schvéleni vlastnikmi v dome, pri¢om podpisy
zmluvnych strén nemusia byt’ tiradne osved&ene.

Clanok VIIL

Cena vykonu spravy
1. Odmena spraveu za vykon spravy je stanovend dohodou zmluvnych stran v sume 7,00 € bez
DPH mesatne za kazdy byt .Tato suma je splatnd vzdy k 22. dfiu prisluSného mesiaca a plati
sa spoloéne s preddavkami do fondu prevadzky, tdrZby a oprav a za plnenia spojené s uzivanim
bytu alebo nebytového priestoru.
2. Spravca je opravneny po skonéeni prislu§ného mesiaca previest’ z Gétu zriadeného pre bytovy
dom odmenu za vykon spravy za spravované byty a nebytové priestory na svoj idet.
3. Spravcovi prinaleX{ aj vhrada ekonomicky opravnenych nakladov pri realizécii ¢innosti
vyplyvajiicich zo zmluvy o vykone spravy a zikona . 182/1993 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov. Ide najmé o ndklady vynaloZené pri vymahani skody, ktora vznikla ¢innost'ou tretich
0s6b alebo Einnostou vlastnika bytu, alebo nebytového priestoru v dome, pri vymdahani
vzniknutych nedoplatkov stdnou cestou a v exeku€nom konani, pri podani névrhu na
vykonanie dobrovol'nej draZby bytu alebo nebytového priestoru v dome v zmysle &l IV. bod
15 tejto zmluvy a pri vybavovani bankovych Gverov, vybavovani dotécii zo §tatneho rozpodtu,
zabezpetovanie stavebného dozoru v siilade s pravoplatnym cennikom spraveu.
4. AkakoPvek ini zmeny vyiky odmeny za vykon sprdvy je moZnd len dohodou oboch
zmluvnych stran formou dodatku k tejto zmluve.
5. Osobitné rozhodnutic vlastnikov sa nevyZaduje a sprévca je opravneny menit’ vySku platby
za spravu, ak je na to dovod vyplyvajuci zo zmeny pravaych predpisov, rozhodnutf cenovych
organov, zmeny vy$ky DPH. Vysku poplatku za spravu méZe spravca menit o infliciu zistend
a vyhlasenu $tatistickym tradom SR za predchadzajiici rok, o om je povinny informovat’
vlastnikov. Infliciu mo¥e spravea uplatnit’ aj ako sulet percentualne] vysky inflacie za
jednotlivé roky, za ktoré si inflaciu neuplatnil. O tejto zmene je povinuy informovat’ viastnikov.
Vysku poplatku za spravu mdZe spravca menit’ 0 medzirotny percentudlny rast minimalnej
mzdy vyhlésenej vladou SR. O tejto zmene je povinny informovat’ vlastnikov.
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6. Vykonavané prace , ktord nie st predmetom zmluvy o vykone epravy napr. poplatky za
administrativne Ukony naviac, pripravné prace stivisiace s vybavovanim uveru, price pri
zabezpeceni stavebného povolania a kolaudécie, priprava podkladov na pisomné hlasovanie v
dome a iné s spoplainend v zmysle plainého cennika spraveu.

Clinok IX.

Sposob a oprivnenie hospodarenia s fondom prevadzky, idrzby a oprav
1. Na opravy, 0drZzbu, modernizaciu a rekonstrukciu spoloénych &asti domu, spoloénych
zariadeni domu, spolofnych nebytovych priestorov v dome, prisluSenstva a pril'ahiého
pozemku st viastnici bytov a nebytovych priestorov v dome povinni prispievat’ mesaénymi
platbami, podl'a velkosti spoluvlastnickeho podielu, ak k bytu alebo nebytovému priestoru v
dome prilieha podl'a § 19 ods. 4 zdkona ¢. 182/1993 Z.z., balkdn, lodZia alebo terasa, pre uéely
tvorby fondu prevadzky, Gdrzby a oprav domu sa zaratava do velkosti spoluvlastnickeho
podielu 25% z podlahovej plochy balkdna, lodZie alebo terasy. Vlastnici mézu prispievat’ aj
jednorazovymi vkladmi, ak sa na tom uznesie schddza vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome. Vy8ku mesa¢nych vihrad do fondu prevadzky, drZzby a oprav uréia vlastnici
bytov a nebytovych priestorov v dome na schbdzi vlastnikov, tak aby tato pokryvala
predpokladané naklady na prevadzku, udrZbu a opravy spoloénych €asti domu, spoloénych
zariadeni domu, prisluSenstva a pril'ahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, moderniziciu
a rekon§trukciu domu. Pri uréeni preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav vlastnici
bytov a nebytovych priestorov v dome zohl'adnia mieru vyuZivania spoloénych ¢asti domu a
spoloénych zariadeni domu vlastnikmi nebytovych priestorov.
2. Z fondu prevadzky, idrZby a oprav sa financuji vydavky spojené s ndkladmi na prevéadzku,
udrzbu a opravy spoloénych Casti domu, spolo¢nych zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych
priestorov, prislufenstva a prilahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, moderniziciu a
rekon$trukciu domu. Z fondu prevadzky, udrzby a oprav sa financuju aj opravy balkénov a
16d7ii a tych teras, ktoré st spoloénymi ¢astami domu. Prostriedky fondu prevadzky, Gdrzby a
oprav sa vedud uctovne oddelene od prostriedkov uréenych na plnenia spojené s uZivanim bytov
a nebytovych priestorov.
3. Prostriedky fondu prevadzky, tidrzby a oprav mézu byt prechodne pouZité na thradu za
plnenia spojené s uZivanim bytov a nebytovych priestorov v pripade ich do¢asného nedostatku.
Po preklenuti tohto nedostatku sa tieto vratia do fondu prevadzky, udrzby a oprav.
4, Prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru nemd doterajsi
vlastnik pravo na vratenie zostatku z tvorby do fondu prevadzky, GdrZby a oprav.
5. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome zn4a$aji naklady do fondu prevadzky, udrzby
a opradv podla velkosti ich spoluvlastnickeho podielu na spoloénych &astiach domu a
spolognych zariadeniach domu, ak k bytu alebo nebytovému priestoru v dome prilieha podla §
19 ods. 4 zakona & 182/1993 Z.z., balkén, lod¥ia alebo terasa, pre udely tvorby fondu
prevadzky, drzby a oprav domu sa zaratava do velkosti spoluvlastnickeho pedielu 25% z
podlahove] plochy balkona, lodZie alebo terasy, ak sa vlastnici nadpoloviénou vécSinou hlasov
vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome nedohedli inak.
6. V pripade nepredvidanych havérii znasaju vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome
finanéné dosledky, a to aj v pripade, ak vo fonde prevadzky, udrzby a oprav nebude dostatok
finanénych prostriedkov na ich likvidaciu.
7. Prijem za prendjom spoloénych ¢asti domu, spoloénych zariadeni domu a spolotnych
nebytovych priestorov v dome je prijmom fondu prevadzky, idrZby a oprav.
8. Spravca zodpoved4 za zavizky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, ktoré vznikli pri
vykone spravy, aZ do vysky splatenych tihrad za plnenia spojené s uZivanim bytu alebo do
vysky zostatku do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav.
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9. Zodpovednost' za Ghrady zévizkov voidi dodévateTom sluZieb, ktoré obstardva spravea v
ratci zmluvy o vykone sprévy, nesie vlastnik bytu a nebytového priestoru len vtedy, ak tieto
nie st kryté Ghradami za plnenia alebo za (hradami do fondu prevédzky, idrZby a oprav.
10. Prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav moZe sprévca pouZit’ bez predchadzajiiceho
stihlasu vlastnikov na financovanie beznej prevadzky, udrZby a oprav spoloénych &asti domu,
spoloénych zariadeni domu, prisluSenstva domu alebo pozemku, ak ich ndklad nepresiahne
sumu 700,- EUR bez DPH, a tieZ na vihradu ndkladov spojenych s odstranenim havarijného
stavu na spolodnych &astiach domu, spolognych zariadeniach domu, prisluSenstva alebo
pozemkuy, na Ghradu nakladov na revizie a pravidelné prehliadky vyhradenych technickych
zariadeni v dowe, ktoré je opravneny vykondvat' podla zikena alebo vicobeene zdviizneho
pravneho predpisu.
11. Sprévca je opravneny zabezpeCit' 1 bez predchadzajiceho sublasu vlastnikov opravu na
spoloénych &astiach a spolotnych zariadeniach domu a vykonavat® opatrenia proti
bezprostredne hroziacemu nebezpeenstvu na Zivote a zdravi 0s6b alebo majetku. O takomto
opatreni spravea do 5 pracovnych dni informuje zastupeu vlastnikov domu.
12. Prostriedky fondu prevadzky, GidrZby a oprav mdZe spravca pouZit na odstranenie poistnej
udalosti na spolo&nych &astiach domu, spoloénych zariadeniach domu a prislusenstve domu,
ktoré st hradené z fondu. Pripadné plnenie poistovne vyplyvajiice z poistnej udalosti prijme
spréavca a toto je povinny ziftovat’ do fondu prevadzky, udrzby a oprav bytového domu.
Pripadné regresné naroky poistovne a dojednani spolutidast’ podla poistnej zmluvy uhradi
spravca z fondu.
Clanok X.

Obsah a rozsah spravy o ¢innosti spraveu
Sprava o Cinnosti obsahuje: hospodarenie domu za predchadzajici rok a to v rozsahu
vyudtovania jednotlivych sluzieb za predchadzajuci rok, nevyuctovane mesacéné poplatky za
spravu domu, tvorba a Serpanie fondu prevadzky, UdrZby a oprav, stav spolognych Casti a
spoloénych zariadeni domu, plan oprév a ndvrh vysky preddavkov do FPUO.

Clanok XI.

Osobitné ustanovenia
1. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov splnomociiujii sprdveu na pravne tkony v ich mene
pri zabezpeeni pohladdvok vzniknutych neplnenim si povinnosti vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov podla tejto zmluvy a zékona 8.182/1993 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov a k uzatvaraniu zmliv na prendjom spoloénych asti domu, spoloénych zariadeni
domu a spoloénych nebytovych priestorov, ak s prendjmom sthlasi nadpoloviénad viCSina
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Na prevzatie Gveru sa vyZaduje osobitné
splnomocnenie vlastnikov pri sihlase dvojtretinove; vi&Siny vietkych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome.
2. Sprévea nezodpoveda za Skody vzniknuté v dosledku toho, Ze vlastnici bytov a nebytovych
priestorov neakceptuju jeho upozornenia a odporagania vyplyvajuce z platnych pravnych
predpisov, najmi ak neposkytni suhlas k realizécii oprdv a Udrzbe spolofnych Casti a
spoloénych zariadeni domu a obnove, a napriek upozorneniu spraveu trvaji na svojom
rozhodnuti majucom za nasledok vznik Skody.
3. Pri prevode bytu alebo nebytového priestoru na nového vlastnika je sucastou zmluvy aj
potvrdenie spraveu o tom, Ze pdvodny vlastnik nema iadne nedoplatky na tihradach za plnenia
spojené s uZivanim bytu alebo nebytového priestoru a na tthradach do fondu prevadzky, udrzby
a oprav.
4. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru ako dotknuta osoba a iCastnik zmluvy v zmysle
zékona &.18/2018 Z.z. o ochrane osobnych tidajov v zmysle neskordich predpisov, svojim
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podpisom potvrdzuje pravdivost’ jeho osobnych udajov, ddva sthlas k ich spractivaniu v
informatnych systémoch spréveu pre potreby vykonu spravy a na ich poskytnutie prislusne;
poistovni, sprostredkovateFovi poistenia a pellaznému ustavu pri otvoreni u¢tu vlastnikov alebo
v pripade poskyinutia iveru na obnovu a rekonstrukeiu Casti domu a spoloénych zariadeni
domu, pripadne sprostredkovatelovi vykonédvajiicemu rozictovanie dodavky tepla a teplej
uzitkovej vody v rozsahu potrebnom pre rozitovanie.

Clanok XIL

Zaveretné ustanovenia
{. Této zmluva sa uzatvdra na dobu neuréild.
2. Podla uslanovenia § 8a ods.] zdkona &.182/1993 Z.z. v zneni neskorgich predpisov zmluva
o vykone spravy, jej zmeny, alebo jej zénik schvaluje nadpoloviéna véSina hlasov vietkych
viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Schvélend zmluva o vykone spravy, alebo
jej zmena alebo jej zanik je zaviznd pre vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
dome, ak je podpisand spravcom a osobou poverenou vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov
v dome, pridom pravost podpisov tychto os6b musi byt’ uradne osvedCena. Spravca je povinny
schvalentt zmluvu a pri jej zmene Gplné znenie zmluvy vo fotokoépii dorudit’ kaZdému
viastnikovi bytu, nebytového priestoru v dome do 30 dni od jej schvalenia vlastnikmi bytov a
nebytovych priestorov v dome.
3, Vypoved' tejto zmluvy mdzu podat’ vlastnici ako aj spravca. Vlastnici bytov a nebytovych
priestorov mbZu tito zmluvu vypovedat' len na zaklade rozhodnutia nadpoloviénej vacSiny
vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Vypovednd lehota je tri mesiace,
pripadne dlh§ia ako sa strany dohodni. Vypovednd lehota zatne plynut od prvého diia
kalendarneho mesiaca po dorudeni vypovede druhej zmluvnej strane. Ak spravca konéi svoju
ginnost’ podl'a tejto zmluvy je povinny 30 dni pred jej skontenim, najneskdr viak defi skonéenia
ginnosti, predlozit’ vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome spravu o svojej Cinnosti
tykajticej sa tohto domu a odovzdat’ novému spraveovi alebo spoloCenstvu vlastnikov vietky
pisomné materidly, ktoré sivisia so spravou domu, vratane vyt&tovania prostriedkov fondu
prevadzky, 0drzby a oprav a thrad za plnenia spojené s uZfvanim bytu, zdroveit je povinny
previest zostatok majetku vlastnikov na Gfte v banke na Wdet nového spraveu alebo
spolotenstva vlastnikov, vratane vietkych aktiv a pasiv a odovzdd novému spravcovi alebo
spolotenstvu vetky sudne spory tykajlce sa tohto domu.
4. Ak spravca vypovedal zmluvu o vykone spravy, nemdZe ukongit’ vykon spravy, ak vlastnici
bytov a nebytovych priestorov v dome nemaju ku diiu skondenia vypovednej lehoty uzatvoreni
zmluvu o vykone spravy s inym spravcom alebo nie je zaloZené spologenstvo vlastnikov. Ak
do jedného roka nebudt mat’ vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome uzavreti zmluvu
o vykone spravy s inym spraveom alebo zaloZené spolo€enstvo vlastnikov, vznika spologenstvo
zo zékona. Na spolo&enstvo prechadzaji vietky préva a povinnosti vyplyvajuce zo zmlv, ktoré
stivisia so spravou domu a ktoré boli uzatvorené v mene vlastnikov v dome alebo zo zmliv
wzatvorenych na zéklade rozhodnutia vlastnikov v dome. Pravne vztfahy vlastnikov bytov a
nebytovyeh priestorov v dome a spréaveu sa po uplynuti vypovedne] lehoty riadia ustanoveniami
vypovednej zmluvy o vykone spravy (§ 8a ods. 8 zdkona C. 182/1993 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov).
8. Zmluvu je moZné menit’ a dopliiat’ na zéklade dohody oboch zmluvnych stréan, a to formou
pisomnych dodatkov, ktoré zo strany vlastnikov bytov a nebytovych priestorov musi schvalit’
nadpolovitni v&&§ina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome v stulade s
ustanoveniami §14 zékona &.182/1993 Z.z. v zneni neskorSich predpisov.
6. Pravne vztahy, ktoré nie si osobitne touto zmluvou upravene, sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zékona &182/1993 Z.z. v zneni neskordich predpisov o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov a prisludnymi ustanoveniami Obgianskeho zékonnika.
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7, Zmluva je vyhotovens v dvoch rovnopisoch, kaZdému vlastnikovi bude dorudend jednakopia
tejto zmluvy s podpismi u€astnikov zmluvy.

8. Zmluva nadobuda platnost’ a uéinnost’ diiom jej uzatvorenia zmluvnymi stranami. Zmluva je
zévéizna pre vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak je podpisana
spraveom a nadpoloviénou végsinou vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
dome. Neoddelitelnou sadast'ou zmluvy o vykone spravy je kazdy zalohovy predpis platieb.

9, Tito zmluva nadobudnutim jej u¢innosti nahradza vietky doposial’ uzavreté zmluvy o vykone
spravy so spoloénost’ou Termia s. t. 0. pre bytovy dom Partizanska 424/9, TrenCianske Teplice.

LA Dy

V Trentianskych Tepliciach, diia #4..5 . e ...

Termia s.r.o.
8TVRT SNP ¢.138

314 SiTrencianske-Teplice.
rerertereesnreessreeaaneasanaen T

Termia s.¥. o. K
v mene ktorej kond *J
Ing. Alexandra Mati$ Stanik - konatel

Termia s.r.0, . : ;
STVRT SNP ¢.138 Termias.r.o.
914.51TrenCianskeTeplice. v mene ktorej kond
Ing. Filip Vavro - konatel

.........................................

Jozé{] Gefchwandtner
osoba poverend vlastnikmi
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