Najomna zmluva

€. NDS 30201/NZ-004/2022/Bitarova/0166/DPP/334-00/1
(dalej aj ako ,zmluva*)

uzavreta podfa § 663 Obcianskeho zakonnika €. 40/1964 Zb. v platnom zneni medzi zmluvnymi stranami:

1.

1.1.

Obec Bitarova

Sidlo: Bitarova &. 94, 010 04 Zilina 4
Zastlipena: Juraj Drdak - starosta
ICO: 00648957
DIC: 2020689363
Udaje k DPH: nie je platcom DPH
Bankové spojenie:
IBAN:
SWIFT:
(dalej len ako ,prenajimatef”) na strane jeaney
a
Narodna diafni¢na spoloénost, a. s.
Sidlo: Dubravska cesta 14, 841 04 Bratislava
Statutarny organ: predstavenstvo zastipené

Ing. Viadimir Jacko PhD., MBA - predseda predstavenstva
a generalny riaditel
Mgr. Jaroslav Ivanco - podpredseda predstavenstva
Opravneni konat
v mene spoloCnosti:  Ing. Ladislav Ladi¢kovsky - vedulci odboru majetkovej pripravy
Ing. Viera Sobolova - veduca investi¢ného odboru Banska Bystrica
obaja na zaklade plnomocenstva reg. zn. NDS:PP/2021/0130 zo dfia

o Narodrgitlialnicna spolocnost, a.s.

X 2021937775
IC DPH: SK 2021937775
Bankové spojenie: ST
IBAN:
SWIFT:
Pravna forma: Akciova spolo¢nost zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu

Bratislava [, Oddiel Sa, VloZka ¢. 3518/B
(dalej len ako ,najomca*“) na strane druhej,
(prenajimatel a ndjomca dalej aj ako ,,zmluvné strany“).

Clanok 1.
Prenajimatel vyhlasuje, Ze je viastnikom/spoluviastnikom nehnutelnosti — pozemkov, nachadzajtcich

sa v katastralnom tzemi Bitarova, obec Bitarova, okres Zilina, zapisanych v katastri nehnutefnosti,
vedenych Okresnym uradom Zilina, katastralnym odborom nasledovne:

11 1162 vodna plocha
11 995 ostatna plocha
11 390 zastavana plocha
11 706 vodna plocha

E
E
C
C

4
4
4

1.2.Ngjomca je stavebnikom stavby D1 HriGovské Podhradie - Lietavska Luéka (dalej aj ako

~predmetna stavba‘). Na uvedenu stavbu bolo vydané Okresnym uradom Zilina, Odbor vystavby
a bytovej politiky Rozhodnutie o umiestneni stavby & OU-ZA-OVBP2-2021/006259-007/Pal zo diia
28.01.2021, ktoré nadobudio pravoplatnost diia 10.03.2021.
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1.3.Pre Gcel realizacie predmetnej stavby ktora je stavbou vo verejnom zaujme, sa zmluvne strany
dohodli na uzatvoreni tejto ndjomnej zmluvy. Stavebny objekt: 334-00 Uprava bezmenného potoka
pri obj. 134-00, &ast’ objektu: 334-00/1 Uprava &asti Bitarovského potoka v r. km 5,05 - 5,10

Clanok L.

2.1 Prenajimatel prenechava do odplatného uZivania najomcovi Casti pozemkov oddelené z
nehnutelnosti citovanych v &lanku |. bod 1.1 tejto zmluvy, pricom rozsah najmu na predmetnych
pozemkoch je vyznateny v Geometrickom plane €. 31322000-2910-04/2021 zo dfia 25.04.2022 na
uzatvaranie najomnych zmliv (dalej aj ako ,geometricky plan“) vypracovany spoloZnostou
DOPRAVOPROJEKT, a.s., Kominarska 141/2,4, Bratislava nasledovne:

2.1.1. DoCasny zaber

4 7 | 17 11 17 1,358 34,60 334-00/1

4 T 8 | 56 11 56 1,358 113,97 334-00/1

4 T 9 | s8 1 58 1,358 118,04 334-00/1

4 T 10 | 7 11 7 1,358 14,25 334-00/1

4 T 11 | 19 11 19 1,358 38,67 334-00/1

4 i 12 | 4 11 4 1,358 8.14 334-00/1
Spolu: 161 327,66

Celkova vymera predmetu ndjmu je 161 m2.
Spolu nahrada za celi dobu najmu podfa ZP: 327,66 €

(dalej spolo¢ne aj ako predmetne pozemky").

Narodna dialnicna sptolocnost

2.2 Najomca je opravneny vyuzivat predmet najmu pri vystavbe v tabufke mzé e deflnovanych objektov
a s tym sQvisiacim pravom vstupu a vjazdu na predmetné pozemky.

4
4
4
4
4
4

7 |334-00/1 Uprava &asti Bit. potoka v r. km 5,05-5,10 od 1.4.2021 do 30.9.2022
8 |334-00/1 Uprava &asti Bit. potoka v r. km 5,05-5,10 od 1.4.2021 do 30.9.2022
9 |334-00/1 Uprava &asti Bit. potoka v r. km 5,05-5,10 od 1.4.2021 do 30.9.2022
10 |334-00/1 Uprava &asti Bit. potoka v r. km 5,05-5,10 od 1.4.2021 do 30.9.2022
11 |334-00/1 Uprava &asti Bit. potoka v r. km 5,05-5,10 od 1.4.2021 do 30.9.2022
)| 12 |334-00/1 Uprava &asti Bit. potoka v r. km 5,05-5,10 od 1.4.2021 do 30.9.2022

Clanok IIl.

3.1. Prenajimatel prenechava pre ucely predmetnej stavby do odplatného uZivania ngjomcovi Casti
pozemkov, oddelené z nehnutelnosti citovanych v €lanku Il. tejto zmluvy vymedzenych situaciou k
DZ na uzatvaranie najomnych zmiliv na realizaciu vystavby dialnice a vybudovanie uvedeného
objektu.

3.2. Prenajimatel ditfom podpisu tejto zmluvy dava su€asne suhias najomcovi, aby na zaklade tejto
zmluvy zabezpectil pre predmetnu stavbu stavebné povolenie, vyiatie a obmedzenie vyuZivania
polnohospodarskej pédy a vyihatie a obmedzenie vyuZivania lesnych pozemkov (ak su v zabere)
z funkcie lesa, s uvedenim vy$ky a spdsobu poskytnutia nahrady za obmedzenie vlastnickeho
prava aso zamerom v sUlade s ustanovenim § 7 a § 35 ods. 3 zakona Cislo 326/2005 Z.z.
o lesoch, sthlasi so vstupom na pozemok, s vyrubom drevin (ak sG v zabere), s vykonanim
opatreni suvisiacich so stavebnymi pracami na uvedenom pozemku dfiom pravoplatnosti
stavebného povolenia ako aj s uskutoénenim inych ukonov, ktoré mozno dévodne predpokladat za
u¢elom vystavby stavby definovanej v €lanku Il. tejto zmluvy.
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3.3.

4.1.

42

43.

4.4.

4.5.

4.6.

47.

4.8.

4.9.
4.10.

Tato zmluva je pre najomcu, ktory je stavebnikom predmetnej stavby, dokladom k pozemkom
uvedenym v ¢lanku Il. tejto zmluvy podfa § 58 ods. 2 Stavebného zakona v platnom zneni ako iné
pravo.

Clanok IV.

Najomna zmluva na pozemky uvedené v &lanku Il. bod 2.1.1 sa uzatvara na dobu urditd. Doba
najmu zaberu na Gpravu éasti Bitarovského potoka v r. km 5,05 - 5,10, za¢ina plynut v termine
od 1.4.2021 do 30.9.2022.

Zmluvné strany beri na vedomie, Ze v pripade ak by neprilo k ukon&eniu najmu podfa &lanku V.
zmluvy v ramci doby ndjmu uvedenej v &lanku IV. bode 4.1., doba najmu sa automaticky predlzuje,
do €asu kym najomca pisomne neupovedomi prenajimatefa o zaniku najomného vztahu, najviac
v8ak na dobu 2 rokov. Predizena doba najmu zadina plynut ditom nasledujacim po skonéeni
povodnej doby najmu, tak ako je ustanovena v bode 4.1. tejto zmluvy. Celkova doba najmu podla
tejto zmluvy neméze presiahnut’ 5 rokov.

Prenajimatel zaroveri sthlasi s tym, Ze dodatok bude uzatvoreny podrfa cenovych podmienok
uvedenych v &l. IV. bod 4.5. tejto zmluvy.

Najomné za uZivanie pozemkov uvedenych v &l. Il. tejto zmluvy je ur&ené v sulade s vyhlaskou MS
SR &. 492/2004 Z.z. v platnom zneni znaleckym posudkom &islo 14/2022 zo diia 30.04.2022.
vypracovanym znalcom Ing. Alenou Mikécziovou, Kuklovska 80, 841 05 Bratislava, eviden&né &islo
znalca 914 020.

Najomné za prenajom dogasne zabratého pozemku je dohodnuté v stlade s odsekom 4.4. tohto
¢lanku vo vyske 1,358 €/m?/rok.

Uhrada najomného sa uskutodni na zaklade faktdry vystavenej prenajimatefom. Prenajimatel
vystavi fakturu do 30 dni odo diia zverejnenia tejto zmluvy v Centralnom registri zmlGv vedenom
Uradom viady SR (dalej len ,Centralny register zmluv*) na prislugny uet uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy. Lehota splatnosti faktary bude 60 dni od doru&enia jej pisomného vyhotovenia najomcovi.
V pripade, Ze faktura bude obsahovat nespravne udaje v zmysle § 74 zakona &. 222/2004 Z. z.
0 DPH alebo bude obsahovat iné zrejmé nespravnosti v pisani, alebo po&itani, najomca vrati
takato fakturu prenajimatefovi spolu s ozna&enim nedostatkov, pre ktoré bola vratena. V tomto

pripadeqif plynutie lehofy splatno ji fakiury zastavi a novéa Ighota SP|§EV‘°5“ zatne plynat dilom
S @1 l 2

rasieo i POMORE BHAICRB SP@IOCNOST, 2.5,
Povinnost uhradit fakturu jé spinena diiom pripi€ania faktUrovane] sémy za najom na Gdet

prenajimatefa.

Po ukongeni vystavby predmetnej stavby najomca uvedie predmet n&jmu do povodného stavu.
Najomca sa zavdzuje uhradit prenajimatelovi postovné sulvisiace s doru&enim podpisanej
najomnej zmluvy najomcovi.‘ Uhrada postovného je zabezpeena prostrednictvom priloZzenej
obalky s oznatenim ,odpovedna zasielka, postovné uhradza prijimatel “ — najomca. V pripade
nepouZitia prilozenej obalky prenajimatelovi nevznika narok na Ghradu postovného.

Ugastnik 1 prehlasuje, Ze nie je v zmysle § 4 ods.3 zakona ¢&. 222/2004 Z.z. o DPH zdanitelnou
osobou podla uvedeného zakona.

5.1.

5.2.

5.3.

54.

5.5.

6.1.

Clanok V.

Najomca je opravneny od zmluvy odstupit, ak spresnenim projektovej dokumentacie stavby
nastane situacia, Zze predmetné pozemky nebude treba pouZit' na predmetnu stavbu, alebo priprava
predmetnej stavby bude zastavena.

Prenajimatel je opravneny odstupit od zmluvy ak:

- dbjde k omes$kaniu Uhrady najomného o viac ako 3 mesiace po stanovenej lehote.

Odstupenie od zmluvy ktoroukofvek zmluvnou stranou musi byt pisomné a zaslané doporuc¢ene na
adresu druhej zmiuvnej strany. V odstipeni musi byt uvedeny dévod odstupenia. V pripade
dorucovania platia ustanovenia zékona &. 99/1963 Zb. Obgianskeho sidneho poriadku v zneni
neskorsich predpisov.

Uginky odstupenia od zmluvy nastavaju od momentu pisomného dorucenia odstupenia od zmluvy
druhej zmluvnej strane. Odstupenim od zmluvy sa zmluva od zagiatku zruduje.

V pripade odstupenia od zmluvy s0 si zmluvné strany povinné vratit uz poskytnuté pinenia.

Clanok VI.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze neméa vedomost, Ze k nehnutefnostiam, ktoré st predmetom najmu na
zakiade tejto zmluvy prebieha nejaké konanie, o ktorom nebol n&jomca informovany, u notara, na
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6.2.

6.3.

6.4.
6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

sude, pripadne na inom organe $tatnej spravy, dalej prehlasuje, Ze udaje v prediozenych
dokladoch o viastnictve su spravne a pravdivé, Ze prenajimatel je identicky s osobou uvedenou
v dokladoch o viastnictve a zodpoveda za to, Ze uz dalSia osoba nemébze predloZit doklad o tom,
aby mohla deklarovat jej vlastnictvo, resp. spoluvlastnictvo k prenajimanym nehnutefnostiam. Inak
prenajimatel zodpoveda za $kodu, ktora by v tejto suvislosti vznikla najomcovi.

Tato zmluvu je mo2né menit, alebo dopliat len so vzajomnym suhlasom oboch zmluvnych stran,
pricom akékofvek zmeny a dopinky musia mat pisomni formu a musia byt vo forme Eislovanych
dodatkov.

Prenajimatel sa zavazuje, ze po dobu trvania zavazku voti najomcovi neuzavrie zmiuvu, dohodu
alebo iné dojednanie o najme alebo budicom prevode vlastnickeho prava k pozemkom uvedenym
v &lanku |I. tejto zmluvy bez vedomia najomcu. V pripade nakladania s pozemkami uvedenymi
v &lanku &. Il tejto zmiuvy upovedomi o tom najomcu. Inak prenajimatel zodpoveda za $kodu, ktora
by porusenim tohto zavazku vznikla najomcovi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich zavézkovy vztah vyplyvajlci zo zmluvy sa spravuje Obcianskym
zéakonnikom, pokiafl niektoré jeho ustanovenia nie si upravené inak.

Tato zmluva je platna po jej podpise obidvoma zmluvnymi stranami a G¢inna dfiom nasledujicim po
dni jej zverejnenia. Diiom uzatvorenia zmluvy o najme su prenajimatel a najomca touto zmluvou
viazani.

Zmluvné strany beru na vedomie, Ze pravne Uginky tejto zmluvy s v zmysle ustanovenia § 47a
zakona &. 40/1964 Zb. v zneni neskor$ich predpisov v spojeni s ustanoveniami na § 5a zakona ¢.
211/2000 Z.z. v zneni neskor$ich predpisov podmienené aj jej zverejnenim. Zmluva nadobuda
Géinnost diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmltv.

Ak by zmluva nebola zverejnena do 3 mesiacov od jej uzavretia, ako je uvedené v ¢l. VI. bod 6.7.
tejto zmiuvy, tak plati, Ze v zmysle § 47a zakona &. 40/1964 Zb. v zneni neskor$ich predpisov
k uzavretiu zmluvy nedosto.

Tato zmluva je vyhotovena v (4) $tyroch vyhotoveniach, z toho (3) tri vyhotovenia pre najomcu a (1)
jedno vyhotovenie pre prenajimatefa.

Zmluvné strany vyhlasuiju, Ze si tito zmluvu pred jej podpisom precitali a jej obsahu porozumeli,
dalej ze bola uzavreta na zéklade ich pravej a slobodnej vole, urlite, vazne, zrozumitefne, nie
v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok, ¢o potvrdzuju svojim podpisom.

Tato Né'morné zmiuya bola ZjhvélT;é Ohkecnym zastupiteistvom obce Bitarova na jeho
zasadnut Qz-! ... ; . % ... - L .. E ... : aﬁ ..... 'a al qrs]oauznégmg ...... >7 ... % .. ?’Q ....... ’a .S,
V Bitarovej, dha //04’10,4& V Bratislave, dila ....... -5-07.2022
Prenajimatef: Najomca:
Obec Bitarova Narodna diafniéna spoloénost’ a.s.
v zagtupeni: . v zastipeni:
Juraj Drda ....................................... IngLadls W Ladlékovsky ..........
starosta ohte vedlci odboru majetkovej pripravy

na zaklade plnomocenstva
reg. zn. NDS: PP/2021/0130

veduca investi¢ného odboru Banska Bystrica
na zaklade plnomocenstva
reg. zn. NDS: PP/2021/0130
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