Najomna zmluva
uzatvorend podla zédkona 116/1990 Zb. v zneni nehor$ich predpisov

Zmluvné strany

Prenajimatel: OBEC VEIKY BLH
v zastupeni: Norbert Kluka, starosta obce

sidlo: ul. DruZstevné 354, 980 22 Velky Blh
ICO: 00319198

DIC: 2021230530

[BAN: SK75 0200 0000 0012 6437 2451

Néjomca: FEMINA, Domov socialnych sluzieb
UL SNP 419
98022 Velky Blh
ICO: 00648108

I.  Predmet a iicel zmluvy

1. Prenajimatel’ tymto za podmienok uvedenych v tejto zmluve prenajima ndjomcovi
nebytové priestory nachadzajtce na poschodi v budove Domu sluZieb vo Velkom Blhu na
ulici Druzby stpisné &islo 439, evidovanej OU Rimavskéa Sobota, Katastralny odbor na
LV ¢&. 1125, KU Vyény Blh vo vymere celkom 40,08 m?2.

2. Utelom prendgjmu je zriadenie tréningového pracoviska, ktoré bude prevadzkovat
najomca.

3. Najomca prehlasuje, Ze je s technickym stavom nebytovych priestorov uvedenych v bode
I/1 tejto zmluvy riadne obozndmeny, tieto su v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie
ambdzu slazit' ucelu najmu. Odovzdanie nebytovych priestorov sa vykona na zaklade
pisomného protokolu o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov, ktory bude tvorit
prilohu tejto zmluvy.

4. Nebytové priestory budid nijomcom vyuzivané na €innost’ v stlade s bodom I/2 tejto
zmluvy.

5. Prenajimatel’ prehlasuje, Ze nebytové priestory si v stave uréenom na dohodnuty uéel
najmu.
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II.  Prdva a povinnosti zmluvnych stran

. Néjomca je opradvneny uzivat' nebytovy priestor v rozsahu a pre ucel dohodnuty v tejto

zmluve,

Négjomcea je povinny bez zbytotného odkladu ozndmif prenajimatelovi potrebu oprav
aprac, ktoré ma vykonat' prenajimatel a umoZnif ich vykonanie, inak zodpoveda
za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikne.

Ndjomea je povinny poskytnit’ prenajimatel'ovi v stivislosti s vykonom oprav, na ktorych
vykonanie je prenajimatel’ povinny poskytniit’ potrebni siéinnost.

Najomca je rovnako povinny na zaklade vyzvy prenajimatela poskytnut nevyhnutni
technick st¢innost’ pri Gdrzbe a opravach vykonavanych prenajimatefom v miestach, kde
md ndjomca instalované svoje zariadenia.

Najomea je povinny hradit’ na vlastné néklady drobné opravy a obvyklé udrziavacie préce,
a to do vysky 50,00- € bez DPH na jednu opravu. V pripade, ak prenajimatelovi vopred
schvalené¢ néklady na opravu presiahnu sumu 50,00,- € bez DPH, bude prenajimatel
hradit’ rozdiel medzi skutonymi ndkladmi na opravu a sumou 50,00- € bez DPH.

Néklady vzniknuté neprimeranym uZ{vanim priestorov nijomcom, alebo osobami, ktoré
sa s jeho sthlasom zdrZiavajui v nebytovych priestoroch zna$a nijomea v celom rozsahu
sam.

Néjomea je oprévneny vykonat' akékol'vek stavebné tipravy nebytového priestoru len na
zéklade predchddzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela a na vlastné néklady.
Sucastou pisomnej Ziadosti ndjomeu musi byt aj presnd Specifikdcia pozadovanych tprav.
V pripade skonenia ndjmu si ndjomca nebude uplatiiovat’ u prenajimatela finanéné
vysporiadanie z titulu iprav prenajatych nebytovych priestorov

V' pripade, ak by najomca vynaloZil po predchddzajicom pisomnom sihlase
prenajimatela vydavky na technické zhodnotenie nebytovych priestorov nad ramec jeho
povinnosti dohodnutych v tejto zmluve, v dbsledku Soho by sa tieto vydavky podla
dafiovych predpisov mohli povaZovat za nepeflaZzny prijem prenajimatela, je najomea
povinny poskytnit' prenajimatelovi na jeho Ziadost prisluiné tdaje pre urcenie
nepeniazného prijmu prenajimatel’a,

Najomca sa zavizuje uhradit’ vietky $kody na majetku prenajimatela, ktoré vznikni
dosledkom prevadzky nédjomecu alebo inou jeho &innostou alebo spdsobené inymi
osobami, ktor¢ sa so sthlasom ndjomcu budd nachadzat’ v nebytovych priestoroch alebo
v nehnutelnosti, v ktorej sa nachadzaji nebytové priestory. N4jomea berie na vedomie, ze
tejto zodpovednosti sa nemdze zbavit,, pokial’ nepreukéze, e skoda nevznikla uvedenymi
nasledkami.

Néjomea sa zaviizuje spolupracovat’ s prenajimatel'om pri zabezpe&ovani opatreni civilne;

ochrany v sulade a v rozsahu uréenom zakonom &. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane
obyvatel'stva, v zneni neskorsich predpisov.

Najomca je povinny uZivat' nebytové priestory v silade so vieobecnymi zdviznymi
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pravnymi predpismi SR, technickymi normami, ako aj hygienickymi, bezpe&nostnymi
a protipoZiarnymi predpismi.

Ndjomca je povinny dodrZiavat’ a zabezpe&ovat tilohy v oblasti BOZP podla Zékona NR
SR ¢&. 124/2006 Z. z. o bezpetnosti a ochrane zdravia pri prici a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov.

- Najomca je povinny v prenajatych priestoroch na tigely predchédzania vzniku poZiarov

a na Ucely zabezpeCenia podmienok na G¢inné zdolavanie poZiarov dodr¥iavat Zakon NR
SR €. 314/2001 Z. z.

Néjomca je povinny poskytnut’ prenajimatel'ovi podklady na vypracovanie dokumentacie
ochrany pred poziarmi podl'a Vyhl. MV SR ¢&. 121/2002 Z. z.

Nijomca a osoby, ktoré sa s jeho sthlasom v &ase trvania ndgjmu budt nachidzat’
v nebytovych priestoroch st povinné dodrZiavat rozhodnutie prenajimatela o zékaze
fajcenia.

Néjomcea je ako pdvodca odpadu povinny dodr#iavat’ ustanovenia zdkona &. 223/2001 Z.z.
o0 odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov s dérazom na nebezpeéné odpady.

Néjomea je povinny zabezpetovat na vlastné naklady deratiziciu a dezinfekeiu
v nebytovych priestoroch v zmysle platnych hygienickych predpisov.

. Néjomea je povinny oznamit’ prenajimatel'ovi bez zbytoénych odkladov akékolvek zZmeny

tykajlice sa jeho identifikatnych udajov uvedenych v prvej Sasti tejto zmluvy a zmeny
predmetu ¢innosti podnikania.

Néjomea nie je opravneny dat’ nebytové priestory alebo ich &ast’ do podnajmu bez stihlasu
prenajimatela. Bez sthlasu prenajimatela nesmie umoZnif ich uZivanie alebo
prevddzkovanie inej osobe na ziklade zmluvy o zdruZeni, pripadne inej zmluvy
o0 spolo€nom podnikani.

Najomca je povinny spristupnit’ nebytové priestory v pripade poziadavky prenajimatel’a za
uc¢elom ich kontroly.

IIl.  Prdva a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel’ je povinny udrZiavat’ nebytové priestory v stave spdsobilom na dohovorené
uZivanie a zabezpeCovat’ riadne plnenie sluZieb, na plnenie ktorych sa touto zmluvou
zaviazal.

Prenajimatel’ je povinny zabezpedit' riadny a nerueny vykon ndjomnych prav ngjomeu po
celt dobu najomného vztahu.

- Prenajimatel’ je povinny umoZnit’ nijomcovi oznadenie nebytovych priestorov svojim

obchodnym menom a to na miestach urenych prenajimatelom.

Prenajimatel’ je povinny vopred informovat ndjomcu o vietkych zmenéch, pripadne
zasahoch v nehnutel'nosti, kde sa nachadzajti nebytové priestory, ktoré by mohli ovplyvnit’
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aktivity ndjomcu, prip. funkénost® zariadeni najomeu.

IV.  VySka ndjomného, splatnost’ a sposob platenia ndjomného

. Zmluvné strany sa dohodli na vyike najomného:
8,30 €/ za m?/rok, t. j. 40,08m? x 8,30 € = 332,66 € za rok, mesadne 27,72 €.

. Prenajimatel’ si k ndjomnému neuplatiiuje DPH.

. Najomné bude splatné vzdy k prvému diiu posledného mesiaca za bezny rok na bezny
ulet obce, alebo v hotovosti do pokladne obce.

. Pri omeSkani platenia nijomného prenajimatel’ je opravneny Gétovat najomecovi urok
z omeskania vo vyske 0,05% z dlZnej sumy za kazdy, a to i zacCaty den.

V. Uhrada sluZieb spojenych s najmom

. Prevadzkové néklady:

a) za kirenie sa vypotitaji z celkovych nakladov budovy ako podiel podla vymery
uzivanej plochy,

b) za elektrinu 30% z celkovych nakladov podla elektromeru prenajimatela,

¢) zavodu 15% z celkovych nakladov podla zbernych faktr,

d) za upratovanie spolo&nych priestorov 4,00€ mesadne.

. Vylctovanie prevadzkovych ndkladov vyfakturuje prenajimatel’ najneskdér do konca
prvého Stvrtroka po uplynulom kalend4rnom roku.

. Za zber a likviddciu TKO plati N4jomca na zéklade Rozhodnutia vystaveného Obcou
Velky Blh

. Upratovanie prenajatych priestorov zabezpetuje najomea sam.

VI. Doba niajmu a jej ukonéenie

. Téato zmluva sa uzatvéra na dobu uréiti od 01.07.2022 do 31.12.2022

. Téato zmluva nadobtida platnost’ podpisom zmluvy oboma zmluvnymi stranami.
. Této zmluva nadobtida Gi¢innost’ difom nasledujicim po dni j€&j zverejnenia.

. Téato ndjomnd zmluva sa moze skonéit’:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran
b) vypovedou prenajimatel’a
¢) vypovedou ndjomeu
d) jednostrannym odstipenim prenajimatel’a od zmluvy z nasledovnych dévodov:
- pri poruSeni zavdzku ndjomeu uvedenych v tejto zmluve
- ak ndjomca meska s ahradou nijomného alebo nakladov spojenych s uzivanim
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nebytovych priestorov viac ako jeden mesiac.

Zmluvné strany si vsulade s § 12 Zakona o najme a podndjme nebytovych priestorov
dohodli trojmesaénii vypovedni lehotu, ktora sa bude pogitat’ od prvého dia mesiaca
nasledujuceho po dorugeni vypovede druhej Zmluvnej strane.

Néjom d’alej zanika:
- zanikom predmetu ndjmu
- zanikom najomecu bez pravneho zéstupeu, ak je ndjomcom pravnické osoba,

Najomca je povinny odovzdat' prenajimatefovi nebytové priestory vratane hnutelnych
veci najneskdr posledny deit vypovednej lehoty, resp. posledny defi skongenia ngjmu, ak
tento defi pripadne na defi pracovného pokoja, posledny pracovny den predchadzajuci
tomuto diiu. O odovzdani nebytovych priestorov a hnutelnych veci sa spiSe zapisnica,
ktorej jedno vyhotovenie dostane néjomeca ako potvrdenie o prevzati nebytovych

2,

priestorov a hnutel'nych veci prenajimatelom.

Ak najomca nebytové priestory alebo hnutelné veci neodovzda prenajimatel’ovi najneskor
1. pracovny deni po uplynuti vypovednej lehoty, resp. po skondeni najmu, je povinny
zaplatit’ prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,5% z ceny ndjmu pripadajicej na
Jeden deil za kazdy den nesplnenia povinnosti. Okrem zmluvne; pokuty je nijomeca
povinny z titulu bezdévodného obohatenia uhradit’ prenajimatelovi sumu zodpovedajucu
dohodnutému ndjomnému a poplatkom za plnenia spojené s uZivanim nebytovych
priestorov a hnutel'nych veci.

V pripade skoncenia ndjmu je ndjomca povinny odovzdat’ nebytové priestory a hnutelné
vecl v stave v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade, Ze
ndjomea vykond v nebytovych priestoroch stavebné tipravy so stthlasom prenajimatela nie
je tieto povinny pri skonceni ndjmu odstrafiovat, pokial si prenajimatel pri udelen
sihlasu na vykonanie tiprav nevyhradil ich odstrénenie. Rovnako tak ndjomca nie je
povinny pri skonfeni ndjmu odstrafiovat’ désledky &innosti, na ktorych vykonanie dal
prenajimatel’ stthlas pri uzavierani tejto zmluvy.

V pripade, ak ku diu skonfenia n&jmu existuji nedoplatky nijomcu na najomnom
aneddjde k vykonaniu alebo preukdzaniu tychto uhrad, je prenajimatel opravneny vyuzit
prava prenajimatel'a vyplyvajice z § 672 Ob&ianskeho zakonnika.

VII.  Spolocné a zdvereéné ustanovenia

OddeliteI’'nost’ ustanoveni

- Jednotlivé ustanovenia tejto zmluvy st vymahatelné nezavislé od seba a neplatnost’
ktoré¢hokol'vek znich nebude mat’ Ziaden vplyv na platnost ostatnych ustanoveni,
s vynimkou pripadov, kedy je zddvodu doleZitosti povahy alebo inej okolnosti
tykajuicej sa takého neplatného ustanovenia zrejmé, Ze dané ustanovenie nemdze byt’
oddelené od ostatnych pristudnych ustanoveni.

-V pripade, Ze niektoré z uvedenych ustanoveni bude neplatné, pri¢om jeho neplatnost’
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bude spdsobend niektorou jeho €astou, bude dané ustanovenie platit’ tak, ako keby
bola predmetna ast’ vypustend. Ak viak takyto postup nie je mozny, zmluvné strany
sa zavizuji zabezpe¢it uskutoénenie vSetkych krokov potrebnych za tym uéelom, aby
bolo dohodnuté ustanovenie s podobnym u&inkom, ktorym sa neplatné ustanovenie
v stlade s prislu§nym pravnym predpisom nahradji.

2. Zasada prednosti
- Jednotlivé ustanovenia tejto zmluvy maju v pripade rozporu s jednotlivymi prilohami
tejto zmluvy prednost’.

3. Zmeny
- Ustanovenia tejto zmluvy, vratane jej priloh je moZné menit’ len na zéklade pisomnej
dohody zmluvnych stran formou Dodatku k tejto zmluve.

4. Vyhotovenia
- Tato zmluva sa vyhotovuje v troch rovnopisoch, pritom prenajimatel’ dostane jeden
rovnopis a ndjomca dostane dva rovnopisy.

5. Komunikicia medzi zmluvnymi stranami

- Zmluvné strany sa dohodli, Ze vetky pisomnosti, ozndmenia, resp. informécie podl'a
ustanoveni tejto zmluvy /koreSpondencia/ vyhotovené v pisomnej forme, pripadne
zachytené na inom hmotnom nosiéi si budd navzajom doru€ovat’ osobne, postou.

- Zmenu adries na dorufovanie su zmluvné strany povinné neodkladne pisomne
oznamit’,

- Pri osobnom dorufovani kore$pondencie sa kore$pondencia povaZuje za dorudent
okamihom, ked’ si zmluvné strany prostrednictvom opravnenych osdb vzijomne
pisomne potvrdia jej dorudenie.

- DoruCovanim prostrednictvom posty sa rozumie dorulenie kore$pondencie
doporutene postou na uréenu adresu.

6. Rozhodné privo

- Tato zmluva sa riadi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

- Bez toho, aby tym bolo dotknuté ktorékol'vek ustanovenie tejto zmluvy, zmluvné
strany sa dohodli, Zze pouzitie akéhokolvek ustanovenia ktoréhokolvek pravneho
predpisu Slovenskej republiky, ktoré nie je kogentné, je vyslovne vylicené v rozsahu,
v ktorom by jeho pouZitie mohlo menit /Ciastoéne alebo Gplne/ vyznam alebo téel
ktoréhokol'vek ustanovenia tejto zmluvy.

7. RieSenie sporov
8. Akykol'vek spor, narok alebo rozpor vzniknuty v tejto zmluve alebo v stvislosti s fiou
/vritane v8etkych otazok tykajicich sa jej existencie, platnosti alebo ukonéenia/ bude
rozhodnuty pred stadom.

Na dékaz toho tuto zmluvu strany /alebo ich riadne opravneni zastupcovia/ podpisali.
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Prenajimatel’:

Vo Velkom Blhu, dia: 30.06.2022
OBEC Velky Blh 1 e

Néjomca:

Vo Velkom Blhu, dria: 30.06.2022
FEMINA, DSS Vel’ky Blh /
e AR aa

g a T
F TL/A00A )

ST ETR 5 el
Pomov e
£y

| /l'\
AN ge0 gz vERKT

Podpis:

JUDr. Jana Markova
riaditel’ka
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