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ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena v zmysle zakona €.278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu v platnom zneni, v spojeni so zakonom ¢. 40/1964 Zb.,
Obciansky zakonnik a zakonom €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,zmluva®)

Zmluvné strany:

1. Prenajimatel Slovenska republika — v sprave Narodny tstav detskych choréb
Sidlo: Limbova 1, 833 40 Bratislava
ICO: 00 607 231
Zastupena: MUDr. Peter Barton, riaditel
Bankove spojenie:
IBAN:

( dalej v texte len ,prenajimatel” )

2. Najomca: ASO VENDING s.r.o.

sidlo: Medeny Hamor 7, 974 01 Banska Bystrica

ICO: 45 851 221

Zastipena: Ing. Miroslav Koréek, konatel

DIC: 2023114434

IC DPH: SK2023114434

Zapis: Obchodny register Okresného sudu Banska Bystrica, oddiel: Sro, vl.
¢.18957/S

( dalej v texte len ,najomca”)

(Prenajimatel a najomca dalej spoju aj len ,zmluvné strany” alebo jednotlivo ,zmluvna strana“)

L
Predmet a Gcel najmu

1. Narodny Ustav detskych choréb je spravcom majetku vo vlastnictve Slovenskej republiky
Specifikovaného v bode 2 tohto ¢lanku zmluvy a je plne opravneny podpisat tito zmluvu v sulade
so zakonom €. 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu v platnom zneni.

2. Prenajimatel prenechava najomcovi na docasné odplatné uZivanie nebytové
priestorynachadzajice sa vo vyukovej asti na — 2 podlazi bloku C a F a v poliklinickej ¢asti
na prizemi bloku D v celkovej vymere 8,00 m? na Limbovej 1 v Bratislave, supisné &. stavby
2643 postavenej na parcele €. 5435/2 zapisanej na LV €.2415, k. 4. Vinohrady, vedeného
Okresnym Uradom Bratislava katastralnym odborom.

( dalej len ,nebytové priestory" alebo ,predmet najmu*).

3. Prenajimatel prenechava najomcovi do uzivania nebytové priestory uvedené v odseku 2 za
ucelom umiestnenia a prevadzkovania predajnych automatov. Najomca je povinny uzivat
prenajaté nebytové priestory vyluéne za uvedenym ucelom. PoruSenie predchadzajicej vety
tohto bodu zmluvy je povazované za jej podstatné porusenie.

Il
Doba najmu

1. Najom nebytovych priestorov sa dojednava na dobu urgitd péat’ (5) rokov. Doba najmu zaéina
plynat diiom uéinnosti tejto zmluvy.

2. Tato zmluvu je mozné pred uplynutim dohodnutej doby uvedenej v bode 1. tohto ¢lanku zmluvy
ukonéit dohodou, odstipenim alebo vypovedou s trojmesaénou vypovednou dobou z dévodov
uvedenych v § 9 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom
zneni.
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3. Prenajimatel mdze od tejto zmluvy odstlpit z nasledovnych dévodov:

a. ak najomca strati opravnenie na poskytovanie ¢innosti uvedenej v bode 3. ¢l. I. tejto
zmiuvy;

b. ak predmet najmu na zaklade rozhodnutia prenajimatela prestane byt doCasne
prebyto&nym majetkom nakolko ho prenajimatel potrebuje pre viastné ucely;

c. vpripade zaCatia rekon$trukcie predmetu najmu alebo priestorov v bloku ,C* |
,D“alebo ,F* vkiorych sa predmet najmu nachadza alebo s predmetom najmu
susedia;

d. ak najomca podstatnym spésobom porusi tuto zmluvu.

4. Odstupenie je u¢inné ditom jeho doruéenia najomcovi, tymto diiom sa ukonéuje aj najom podfa
tejto zmluvy.

5. Na najom zaloZeny touto zmluvou sa nepouZije ustanovenie § 676 ods. 2 Obcianskeho
zakonnika.

L.
Vyska, splatnost ndjomného a sluzby spojené s ndgjmom

1. Vyska najomného bola zmluvnymi stranami dohodnuta v sume 3.126,00 EUR/m?/rok/ bez DPH
(3.751,20 EUR/m?/rok/ s DPH), t.j. 25.008,00 EUR bez DPH (30.009,60 EUR s DPH) za cely
predmet najmu rocne, t. j. mesaéné najomné za predmet najmu predstavuje sumu 2.084,00
EUR bez DPH/mesaéne (2.500,80 EUR s DPH/mesacne). K nadjomnému je pripocitana DPH
podla v8eobecne zavaznych pravnych predpisov.

2. Vnajomnom nie sU zahrnuté naklady na spotrebu energii a sluZieb spojenych s uzivanim
predmetu najmu, ktoré bude najomca hradit prenajimatelovi zalohovo vo vyske 983,40EUR
ro¢ne bez DPH (81,95EUR mesacne bez DPH), t. j.1.180,08 EUR ro¢ne vratane DPH (98,34
EUR mesaéne s DPH). Kalkulacia nakladov energii a sluzieb spojenych s ndjom tvori
neoddelitelnG prilohu €.1 tejto zmluvy.

3. Najomca sa zavazuje platit prenajimatefovi ndjomné a Uhradu za energie a sluzby spojené
s najmom v mesacnych platbach vopred, a to na zaklade faktury prenajimatela, ktord vystavi
prenajimatel vzdy do 15. dha prislusného kalendarneho mesiaca, s lehotou splatnosti 14 dni.
Prvé najomné auhrada za energie a sluzby spojené s nagjmom je splatna do 14 dni odo dna
ucinnosti tejto zmluvy na zaklade faktury vyhotovenej prenajimatelom.

4. Najomca je povinny uhradit prenajimatelovi po predlozeni roéného vyUctovania sluZieb, ktoré
bude predloZené vzdy najneskor do 15.3. nasledujuceho roka, pripadny nedoplatok, najneskér do @
14 dni odo dna dorugenia tohto vyuétovania a prenajimatel je povinny uhradit najomcovi
pripadny preplatok najneskor v tej istej lehote. Vyuctovanie celkovych nakladov na spotrebu
energii a sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu po ukon¢eni zuctovacieho obdobia bude
vykonané pre jednotlivé energie a sluzby nasledovne:

a. Elektrickd energia: technicky prepocet podfa vykonu elektrickych spotrebiCov néjomcu
a ich dennej vyuZitefnosti

b. Vodné — sto¢né: pocet podfa predpokladane! vyroby napojov — 4 automaty;

c. Likvidacia odpadu: technicky prepocet na m” prenajatej plochy;

d. Upratovanie: technicky prepoCet na m” prenajatej plochy.

5. Najomca je povinny uhradit kazdu faktiru riadne a véas, ak sa tak nestane, je prenajimatel
opravneny G&tovat najomcovi Uroky z omeskania vo vyske 0,05% z diznej sumy za kazdy def
omeskania.

6. V pripade narastu ceny trhového najomného v danej lokalite na obdobny ucel najmu a zmeny
cennika prenajimatela alebo v pripade zmeny indexu spotrebitelskych cien vyhlaseného
Statistickym Uradom SR, je prenajimatel opravneny zvysit cenu najmu od 1. 1. nasledujiceho
kalendarneho roka.Zmenu cien najomného oznami prenajimatel najomcovi pisomnym
oznamenim.
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10.

1.

Prenajimatel je opravneny zvysit cenu sluzieb v pripade narastu prevadzkovych nakladov a cien
energii. Zmenu cien oznami prenajimatel najomcovi pisomnym oznamenim, pri¢om zmenena
cena sa pouzie od prvého dha mesiaca nasledujuceho po mesiaci, kedy bolo oznamenie
najomcovi dorucené.

Iv.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca mdze nehnutelny majetok &tatu uzivat len v rozsahu uréenom touto najomnou zmluvou,
na ucel dohodnuty v tejto zmluve.

Najomca je opravneny vykonavat v prenajatych priestoroch stavebné Upravy len po
predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatefa. Pri realizacii stavebnych Gprav je povinny
dodrzat véetky véeobecne zavaznymi pravnymi normami ustanovené podmienky. Najomca moze
pozadovat uUhradu nakladov spojenych so zmenou na veci, len ak prenajimatel dal
predchadzajuci pisomny suhlas so zmenou a suéasne sa zaviazal uhradit tieto naklady.
Porugenie tohto ustanovenia zmluvy sa povaZuje za jej podstatne porusenie.

V pripade, ak ndjomca porusi svoju povinnost vykonat stavebnu Upravu len po predchadzajucom
sthlase prenajimatela, prenajimatel ma pravo uplatnit’ si vo&i najomcovi zmluvnu pokutu v sume
rovnajlicej sa 50 % hodnoty stavebnej Upravy, najmenej vsak v sume 500,00 €. Pre ugely uréenia
sumy zmluvnej pokuty je najomca povinny predlozit prenajimatelovi véetku dokumentéaciu
stvisiacu so stavebnou Upravou, v opa¢nom pripade plati domnienka, Ze hodnota stavebnej
upravy je 10.000 €. Zmluvna pokuta je splatna do 10 dni odo dia doruéenia vyzvy prenajimatela
na jej zaplatenie. Zaplatenie zmluvnej pokuty nema vplyv na pravo prenajimatela na nahradu
Skody.

Najomca sa zavazuje prenajaté priestory, chranit pred poskodenim a udrziavat ich v riadnom,
prevadzky schopnom stave, pricom ich beznl dpravu bude vykonavat na viastné naklady. Pokial
najomca sposobi v prenajatych priestoroch $kodu, je povinny ju nahradit' v plnom rozsahu.

Prenajimatel nenesie zodpovednost za majetok najomcu alebo tretich oséb vneseny do
prenajatych priestorov.

Najomca nesmie prenechat predmet najmu do najmu, podnajmu alebo vypozicky. Ak najomca
prenecha predmet ndjmu do najmu, podnajmu alebo vypoZicky, je takato zmluva neplatna.
Najomca nemé prednostné pravo na kdapu predmetu najmu.

Najomca sa zavézuje vykonavat drobné opravy a Upravy predmetu najmu do vysky 300 EUR
v jednotlivom pripade na vlastné naklady. V pripade nutnosti opravy, resp. apravy véacsieho
rozsahu, je najomca povinny bez zbytocného odkladu oznamit potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel urobit a umoznit vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak najomca
zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Najomca je povinny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatefom od vzniku havarie v objekte
umoznit pristup k dolezitym zariadeniam objektu a zaroven sa zavazuje v pripade havarie
okamzite ohlasit’ situaciu na technickom dispecingu

N&jomca zodpoveda a je povinny zabezpetit v pinom rozsahu pre prenajaty priestor a vo vztahu
k svojim zamestnancov vykonavanie Uloh uréenych pravnickym osobam alebo fyzickym osobam
podnikatefom zakonom NR SR ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred pozZiarmi v zneni neskor8ich
predpisov a vyhlasky MVSR €. 121/2002 Z.z. o poziarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov
a pinenie povinnosti uréenych zamestnavatelovi zakonom NR SR &. 124/2006 Z.z. 0 bezpeénosti
a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Najomca je povinny bezodkladne oznamit bezpetnostnému technikovi objednavatefa vsetky

skutognosti a udalosti, ktoré zistil pri vykone ¢innosti pre prenajimatela a ktoré by mohli negativne

ovplyvnit bezpeénost a ochranu zdravia pri praci a ochranu pred poZiarmi telefonicky na ¢&islo:
a zaroven elektronickou postou na adresu: pozpo nudch.eu

Prenajimatel zodpoveda a je povinny zabezpedit:
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a. vypracovanie poZiarnych poplachovych smernic pre cely objekt,

b. &innost ohlasovne poZiarov,

C. v spolognych priestoroch vykonavanie Gloh uréenych pravnickym osobam zakonom NRSR &.
314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MVSR &.
121/2002 Z.z. o poZiarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov,

d. vspolo¢nych priestoroch vykonavanie odbornych prehliadok a skiSok vyhradenych
technickych zariadeni ato po podruzny mera¢ pripadne hlavny uzaver (isti¢) pre prenajaty
priestor,

e. vspoloénych priestoroch prevadzkyschopnost a vykonavanie pravideinej kontroly
poziarnotechnickych zariadeni pokial nie su vyuZivané vyhradne pre priestory alebo ¢innost
najomcu,

f. v spolo¢nych priestoroch primerane plnenie povinnosti urCenych zamestnavatelovi zakonom
NR SR €. 124/2006 Z.z. o bezpe&nosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a dopineni
niektorych zakonov v zneni neskor$ich predpisov,

12. Najomca je povinny zabezpetit v prenajatych priestoroch na viastné naklady:

a. plnenie povinnosti uréenych zamestnavatelovi zakonom NR SR ¢ 124/2006 Z.z o
bezpetnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov,

b. vykonavanie odbornych prehliadok a skd§ok vyhradenych technickych zariadeni, ato od
podruzného meraga pripadne hlavného uzaveru(istica) pre nebytové priestory (ak sa
vpredmete najmu nachadza). Fotokdpiu platnej spravy z odbornej prehliadky a skisky
odovzda prenajimatelovi,

c. kontrolu zabudovanych a prenosnych elektrickych a plynovych spotrebi¢ov v nebytovych
priestoroch podla prislusnych vyhlasok a STN. Fotokopiu platnej spravy z kontroly odovzda
prenajimatelovi,

d. prevadzkyschopnost a vykonavanie pravidelne; kontroly poziarnotechnickych zariadeni pokial
s vyuZivané vyhradne pre priestory a ginnost najomcu. O vykonani kontrol predlozi najomca
prenajimatelovi platné potvrdenie,

e. odborné  prehliadky, skusky a kontroly vyhradenych  technickych  zariadeni,
poziarnotechnickych zariadeni a spotrebicov je najomca povinny vykonat osobami s odbornou
sposobilostou a prislusnym opravnenim.

f. bezodkladne ozndmenie vzniku pracovného drazu, ktory sa stal v priestoroch prenajimatela
mailom: bozpo@nudch.eu

13. Najomca je povinny vyuzivat prenajaté priestory na ucel a vsllade platnym rieSenim
protipoZiarnej bezpe¢nosti stavby v projektovej dokumentacii stavby a v sulade s kolaudaénym
rozhodnutim o uZivani stavby. V pripade, 2e vykonava inu ¢innost, zabezpeéi so suhlasom
prenajimatela a na vlastné naklady zmenu Ggelu vyuzitia priestoru. Porusenie tohto ustanovenia
zmluvy sa povazuje za jej podstatné porusenie.

14. Najomca je povinny uzatvorit' s prenajimatelom pisomne dohodu o zriadeni spoloénej ohlasovne ‘

poZiarov po nadobudnuti G¢innosti tejto zmluvy.

15. Najomca sa =zavézuje dodrZiavat prevadzkové poriadky a klucovy rezim prenajimatefa a
odovzdat’ rezervny klu¢ od prenajatych priestorov v zapecCatenej obalke na vratnicu NUDCH
pohotovost na -1. poschodi v bloku B.

16. Najomca sa zavazuje umoznit prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov za U&elom
' kontroly za pritomnosti zastupcu najomcu.

17. Najomca je povinny pri ukongeni najmu odovzdat prenajimatelovi predmet najmu v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pod sankciou zmluvnej pokuty 165
EUR za kazdy defi omeskania s odovzdanim riadne vypratanych prenajatych priestorov
prenajimatefovi, ktor( je opravneny (étovat a vymahat prenajimatel voci najomcovi. O odovzdani
a prevzati priestorov musi byt vyhotoveny pisomny protokol.

18. Najomca sa zavézuje aj dodrziavat sam aj vo vztahu k svojim pacientom aich sprievodcom
hygienické a epidemiologické opatrenia prijaté prenajimatelom. Opakované porusenie tejto
povinnosti bude povaZzované za podstatné porusenie tejto zmluvy.
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V.
Zavereéné ustanovenia
C.
C. 1. Prava a povinnosti zmluvnych strén, ktoré nie su vyslovne upravené v tejto zmluve, sa riadia
zakonom &. 40/1964 Zb., 116/1990 Zb., ¢. 278/1993 Zb. a ostatnymi prislu§nymi zakonmi.
ch
ity 2 Tato zmluva nadoblida platnost po podpise zmluvnymi stranami a po udelenim suhlasu
Ministerstva financii SR podla § 13 ods. 9 zak. C. 278/1993 Z.z. a uginnost dilom nasledujicim
ly po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady SR.
st
3. Za dorutenl sa pre Ucely tejto zmluvy povazuje aj pisomnost, ktora bola zaslana doporucene
m postou na adresu zmluvnej strany uvedenej na tejto zmluve v zéhlavi, a to aj ked sa vrati postou
il ako nedorucitelna alebo neprevzatd v odbernej lehote, ato 3. ditom vratenia odosielajuce]
zmluvnej strane.
4. Zmena zmluvy je mozna len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran, vo forme riadne
2 o&islovanych pisomnych dodatkov.
i 5. Ak by niektoré z ustanoveni tejto zmluvy bolo neplatné alebo by sa takym stalo neskor, nie je
1 tym dotknuté platnost ostatnych jej ustanoveni. V takom pripade zmluvné strany dohodnu
/ nahradnu Upravu, ktora najviac zodpoveda cielu sledovanému neplatnym ustanovenim.

6. Zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch, z ktorych 1 rovnopis je potrebny pre potreby Ministerstva

financii SR a pre kazdu zmluvnu stranu po 1 rovnopise.

7. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu precitali, s jej obsahom sa riadne a podrobne oboznamili,
pricom véetky ustanovenia zmluvy sU im zrozumitelné a dostatoéne urgitym spdsobom vyjadrujd
slobodnd avaznu vélu zmluvnych stran, ktora nebola prejavena ani v tiesni ani za napadne
nevyhodnych podmienok, o zmluvné strany nizsie potvrdzuju svojimi podpismi.

21 -04- 2022

V Banskej Bystrici, diia ...................... V Bratislave, diia USMAJZUZZ

Za najomcu: Za prenajimatela:

9 ASOVENDING sro. Narodny tstav aetskych choréb

Ing. Miroslav Koréek, kénatel MUDr. Peter Bartoi, riaditel
AsoMngN%I,I:‘l‘g .;,.r.o.

eny Ha
974 01 B%ské Bystrica

1C0: 45851221
. 1 DPH: SK2023114434 659




Kalkuldcia ndkladov za spotrebu energii pre ndgjomcu
nebytovych priestorov v N UDCH vo vyukovej &asti na — 2 podlaZi bloku ,,C* a
., (2 plochy oznadené ,,&. 1a + 1b“) a v poliklinickej Casti na prizemi bloku
,»D“ (3 plochy oznacené ,,¢. 2, ¢. 3, ¢. 4%) NUDCH

Elektrickd energia :

Spotreba : technicky prepocet podla vykonu elekirickych spotrebicov ndjomcu a ich dennej
vyuzitelnosti.

Sticet vykonov: 7x 0,6 kW

Dennd vyuzitelnost: 2 hod.

Vypocet spotreby : 7 x 0,6kW x 2 hod x 30 dni x 12 mesiacov = 3 024 kWh/rok

Ndklady za spotrebu elektrickej energie : 1118,88 Euro

Vodné — stoéné :

Spotreba :prepocet podla predpokladanej vyroby ndpojov — 4 automaty
Pocet ndpojov za mesiac: 800 ks

Objem ndpoja : 0,15 l/ks

Vypocet spotreby : 4 x 800 ks x 0,15 l/ks x 12 mesiacov = J. 76 m? /rok

Nadklady za spotrebu vody : 12,84 Euro
Naklady spolu :  Elektricka energia 1118,88 Euro
Vodné — stoéné 12,84 Euro

1131,72 Euro
Ceny sii vrdtane DPH
V Bratislave 7§ FER. 2027

Vypracoval : Ing. Pavh! Holly
energetik

Ndklady na ostatné sluzby k priestoru na prizemi bloku ,,E “ o celkovej vymere 4 m2
Likviddcia komundlneho odpadu 0,9 Eur s DPH/ I mesiac (10,80 Eur s DPH/ 1 rok)
Upratovanie spol. priestorov N UDCH 3,13 Eur s DPH / 1 mesiac (37,56 Eur s DPH/ I rok)
Vypracovala :

Zuzana Stdnekova
vediica odd. prevddzkovych Cinnosti

V Bratislave 7 8 FEB. 2027




Ministerstvo financii Slovenskej republiky podfa § 13 ods. 9 zakona NR SR &. 278/1993 Z. z. o sprave
majetku $tatu v zneni neskorsich predpisov

sGhlasi

s najmom priestorov o celkovej vymere 8,00 m? na -2. podiaZi a na prizemi stavby (Nemocnica s poliklinikou) so
slp. ¢. 2643, situovanej na pozemku parcela C KN ¢. 5435/2, nachadzajicej sa v kat. izemi Vinohrady, obec
Bratislava - Nové Mesto, okres Bratislava Ill, vedenej katastralnym odborom Okresného uradu Bratislava na liste
vlastnictva €. 2415, ktorych poloha je graficky znazornena v prilohe zmliuvy o ndjme nebytovych priestorov, do
odplatného uZivania obchodnej spolocnosti ASO VENDING s. r. 0., Medeny Hamor 7, 974 01 Banské Bystrica,
ICO 45 851 221.

V Bratislave 30.06.2022
K spisu Cislo: MF/11492/2022-821

JUDr. Branislav Pokomny
riaditel
odboru majetkovopravneho




