Zmluva o najme nebytovych priestorov €. 11/2022/SMM

uzatvorena v zmysle § 3 zdkona . 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
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1. Zmluvné strany

Mesto Giraltovce

Dukelskd 75, 087 01 Giraltovce

zast.: Mgr. Jan Rubis, primator mesta
ICO: 321982

DIC: 2020778760

IBAN: SK24 0200 0000 0000 1872 3522

(,dalej len ,prenajimatel”)

Andrea Jurfenkovia
Dukelska 852/139

2. Predmet zmluvy

Prenajimatel vyhlasuje, Ze je vylutnym vlastnikom nebytovych priestorov v objekte
Dom sluZieb na ul. Dukelskej €. 57/64 v Giraltovciach, postavenom na parcele C KN &.
822, vedenom na Sprave katastra Svidnik na LV €. 821 pre k. 4. Giraltovce.
Prenajimatef na zéklade tejto zmluvy prenechava najomcovi za odplatu do do¢asného
uZivania nebytové priestory nachadzajdce sa v Dome sluZieb na ul. Dukelskej &. 57/64 v
Giraltovciach, na 1.poschodi, o celkovej vymere 19,81 m?, a to:

- Nebytové priestory 19,81 m?
- Ostatné priestory 5,00 m?
spolu 24,81 m?

Presné ohranicenie prenajatych nebytovych priestorov vo forme podorysného
grafického zndzornenia obsahuje priloha & 1 ktejto zmluve, ktord tvori jej
neoddelitelnu sucast.

Prenajaté nebytové priestory st v priestore ohrani¢ené osami deliacich stien medzi
nimi a ostatnymi susediacimi priestormi a osami obvodovych stien nehnutelnosti.
Spolu s prenajatymi priestormi prenajimatel umoZfiuje najomcovi v primeranom rozsahu
uZivat spolo¢né priestory budovy, vratane socidlnych zariadeni, obsluznych komunikacii,
atd. UZivanie spolognych priestorov viak nesmie byt na ujmu ostatnych najomcov,
prenajimatefa alebo navitevnikov. Moinost uZivat spologné priestory nezakladd pre
najomcu Ziadny pravny néarok a prenajimatefovi z toho nevyplyva fiadna pravna ani ind
povinnost voli ndjomcovi. Prenajimatel je opravneny kedykolvek rozhodndf o znizeni
rozsahu spolognych priestorov alebo na zéklade samostatného pravneho vztahu umoznit
dotasné alebo trvalé uZivanie spoloénych priestorov, alebo akejkolvek Zasti spoloénych
priestorov tretou osobou. Rovnako je prenajimatel oprévneny kedykolvek a akymkolvek
spdsobom menit dispozi¢né riedenie spolo&nych priestorov, vratane zmien vchodov, ako
aj polohu a technické uréenie ostatnych priestorov.
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3. Uéel ndjmu

Ndjomca bude priestory Specifikované v &l. 2, bod 2.2 32.5 tejto zmluvy uZivat ako
Pedikura - Manikdra.

Prenajimatel vyhlasuje, %e Glel najmu, na ktory sa nebytovy priestor prenechava
najomcovi, je v silade so stavebnym uréenim nebytového priestoru v zmysle ust. § 1
ods. 1 zak. ¢ 116/1990 zb.

Ndjomca vyhlasuje, e si pred samotnym zah&jenim svojej Cinnosti v sGlade s Géelom na
ktory mu prenajimatel nebytovy priestor prenajal, zabezpeéi najneskér ku ditu zahajenia
prevadzky vietky dradné a iné povolenia potrebné podra pristudnych pravnych predpisov
a technickych noriem na prevadzkovanie svojej innosti v stlade s icelom prenajmu
arovnako sa zavizuje podas celej doby prendjmu udrfiavaft vietky tieto povolenia
Vv nepretriite] platnosti. Nemoznost prevadzkovat &innost nijomcu z dévodu absencie
tychto povoleni alebo v désledku straty ich platnosti nema Ziadny vplyv na povinnosti
pre najomcu z tejto zmiuvy vyplyvajlice, najma povinnost riadne platit najomné.

4. Doba nijmu

Ndjom nebytovych priestorov sa uzatvira na dobu neuréitd od 15.07.2022.
Den zacatia skutoc¢ného u¥ivania podla ¢&l. 4., bod 4.1, sa uvedie v protokole o odovzdani
a prevzati nebytovych priestorov. Tento protokol tvori neoddelitetn( sGast zZmluvy,

5. Nijomné

Najomné za prenajaté nebytové priestory upravené o miery inflacie je uréené podta
Vieobecne zavazného nariadenia mesta Giraltovce o zdsadach hospodarenia
a nakladania s majetkom mesta Giraltovce:

Vy3ka ndjomného za rok:

- nebytové priestory 19,81 m?2 X 19,61 €/m?%/rok 388,47 €
- ostatné priestory 5,00 m? X 13,42 €/m?/rok 67,10€

SPOLU 24,31 m? 455,57 €
Vy$ka ndjomného za mesiac: 37,96 €

N3ajomné je splatné mesaéne vopred, najneskdr do 15. dia toho ktorého mesiaca vo
vyske 1/12 ro¢ného najomného, &o predstavuje Ciastku 37,96 € za mesiac na ucet
prenajimatela.

Predpokladom pre platenie najomného je tito zmluva. Prenajimatel nie je povinny
vystavit ndjomcovi faktiru.

6. Uhrada sluzieb spojenych s nijmom
Zmluvné strany sa dohodli na rofnej vyske zalohovych platieb za sluzby, ktorych

poskytovanie je spojené s uivanim nebytovych priestorov a ktoré bude prenajimatel
zabezpecovat pre ndjomcu:

- vykurovanie priestorov 450,00 €
- vodné, stoéné 75,00 €
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- 2razkova voda 25,00 €

- vyvoz TKO 112,00 €
- elektrickad energia 330,00 €
- upratovanie spoloénych priestorov 100,00 €
- revizie el. zariadeni v spol. priestoroch 16,00 €

SPOLU ROCNE 1108,00 €
Vyska zalohovych platieb za sluiby za mesiac: 92,33 €

Zalohové platby za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s utivanim nebytovych priestorov,
bude ndjomca poukazovat na téet prenajimatela vo VUB, a.s., IBAN: SK24 0200 0000 0000
1872 3522, VS: 112022 mesaéne vopred, a to najneskér do 15. diia toho ktorého mesiaca.
Zalohova platba za sluzby musi byt splatend sG¢asne s ndjomnym v jednej sume.
Celkova vy3ka Ghrady za uZivanie nebytovych priestorov je 130,29 € mesaéne.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi mesaénymi zilohovymi platbami a skutonymi
nakladmi, ktoré vzniknii uZivanim prenajatych nebytovych priestorov v priebebu
zuttovacieho obdobia, si vzajomne vyGétuji na zaklade vyGetovania tychto nakladov.
Skutogné nédklady za ceny sluZieb spojenych s ndjmom nebytovych priestorov vyuctuje
prenajimatel najomcovi kaidoroéne, najneskér do 30.06. a v lehote 30 dni od obdr¥ania
vyuctovania ndjomca uhradi nedoplatok. Toto rovnako plati pre prenajimatela v pripade
preplatku, pokial tento nebol zauZtovany na pripadne nedoplatky zéloh alebo prac
vykonanych v prospech najomcu.

Vy3ku ndjomného acien sluiieb spojenych snajmom je prenajimatel opravneny
kaZdoroine kdatumu 1. jila zvydovat podfa koeficientu vyjadrujuceho mieru rastu
spotrebitefskych cien publikovaného Slovenskym Statistickym UGradom. ZvySenie
najomného azdloh na sluiby spojené sndjmom prenajimatel oznami najomcovi
pisomne najneskdr do 30 dni od publikovania koeficientu vyjadrujiceho mieru rastu
spotrebitelskych cien Slovenskym Statistickym uradom.

7. Depozit

Najomca je povinny do 14 dni odo dfia uzavretia tejto zmluvy zlofit na Géet

prenajimatela, uvedeny v élanku 1., bod 1.1 tejto zmluvy, alebo v hotovosti do pokladne

mesta, depozit vo vySke trojmesalnej platby za uZivanie nebytovych priestorov, &o

predstavuje Ciastku 390,87 €. Depozit nie je prijmom prenajimatela z prengjmu.

Depozit mdie prenajimatel pouiit vyluéne na tieto Geely:

a) vykrytie vzniknutych $kéd na vybaveni a zariadeni prenajatych nebytovych priestorov,
ktoré vznikli pocas trvania njmu a najomca ich neuhradil po vyzve prenajimatela,

b) zaplatenie dlZného ndjomného vritane Urokov z omegkania a zmluvnych pokdt
alebo dhrad spojenych s uZivanim nebytovych priestorov resp. nedoplatku za rogné
vyuctovanie ndkladov suvisiacich s uZivanim nebytovych priestorov za &as trvania
najmu, ak neddjde k dobrovotnej uhrade zo strany ndjomcu.

Pri subehu viacerych narokov sa ako prednostné uhradzaji zmluvné pokuty, nasledne

droky z omeskania a diZné najomné, potom vzniknuté skody a nasledne daliie naroky.

Prenajimatef sa zavdzuje vratit depozit v plnej vyske alebo jeho nepougitd East ku diiu

posledného vyuctovania ndjmu a skutoénych nakladov za ceny sluiieb spojenych

s ndgjmom nebytovych priestorov nasledujuceho po skonéeni najmu.

Najomca nema pravo poZadovat vratenie depozitu pocas doby trvania najmu,
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8. Technicky stav nebytovych priestorov

Zmiuvné strany sa dohodli, Ze v zmysle § 5 ods. 1 zdkona ¢. 116/1990 Zb. prenajimatel
odovzdd ndjomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na beiné uZivanie, pricom
prace naviac pozadované vzhladom na charakter budtcej prevadzkovej ¢innosti ndjomcu
vykona najomca na viastné naklady po predchadzajicom suhlase prenajimatela. Opravy
a upravy Ucelovej povahy a drobné opravy v prenajatych nebytovy priestoroch znasa
najomca na vlastné naklady. Stavebné Upravy nie je ndjomca opravneny vykonat bez
pisomného suhlasu prenajimatela a prislusného stavebného Uradu.

Po skonéeni najmu je ndjomca povinny odovzdat prenajaté nebytové priestory v stave
v akom ich od prenajimatefa prevzal pri podpise zmluvy ak sa ucastnici nedohodni inak.
Pre pripad, Ze ndjomca porusdi svoju povinnost pri skoneni nidjmu zaloZeného touto
zmluvou vratit prenajaté nebytové priestory vstave, vakom ich od prenajimatefa
prevzal a medzi Géastnikmi nedoslo kinej dohode, je prenajimatel opravneny uviest
prenajaté nebytové priestory do pévodného stavu sam, ato na naklady najomcu.
Naklady spojené s uvedenim prenajatych nebytovych priestorov do pdvodného stavu je
prenajimatel oprévneny uhradit z depozitu ndjomcu. Ndjomca k pouiitiu depozitu na
tento ucéel udeluje prenajimatefovi vyslovny suhlas. V pripade, Ze prenajimatel
nepozadoval od ndjomcu zloZenie depozitu, ndjomca sa zavdzuje uhradit vzniknuté
nédklady uhradit prenajimatefovi na zklade prenajimatelom vystavenej faktury.

9. Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca nemdie zmenit dohodnuty ucel uZivania bez pisomného suhlasu
prenajimatefa.

Najomca nembie vykonavat stavebné Upravy bez pisomného sihlasu prenajimatela a
prisluiného stavebného Uradu.

Ndjomca je povinny uhridzat vietky naklady spojené s obvyklym udriiavanim
nebytovych priestorov.

Nidjomca je povinny bez zbytofného odkladu ozndmit potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel urobit a umoinit vykonanie tychto a inych nevyhnutych oprav, inak
najomca zodpoveda za skodu, ktora nespinenim povinnosti vznikla.

Najomca je povinny do 30 mintt od vyrozumenia prenajimatefom o vzniku havarie v
objekte umoinit prenajimatelovi pristup k déleZitym zariadeniam objektu (k rozvodom,
plynu, elektriny a pod. ).

Ndjomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého priestoru
a zavizuje sa pred zaatim prevadzky vykonat vietky potrebné opatrenia na
zabranenie vzniku poiZiaru , resp. inej havarie.

Ndjomca je opravneny prenechat nebytové priestory alebo ich &ast na urdity ¢as do
podnajmu len so suhlasom prenajimatela.

Ak najomca bez svojho zavinenia mbie uZivat nebytové priestory len cbmedzene, ma
narok na pomernu zfavu z najomného.

Prenajimatel je povinny odovzdat nebytové priestory ndjomcovi v stave sposobilom na
dohovorené alebo obvyklé uZivanie.

Prenajimatel je povinny zdrZat sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil ndjomcu pri
uZivani nebytovych priestorov.

Prenajimatel je opravneny poZadovat umoZnenie vstupu do nebytovych priestorov za
Géelom kontroly, & ich ndjomca uZiva riadnym spdsobom a na Gcel uvedeny v zmluve.
Termin prehiiadky nebytovych priestorov oznami prenajimatel ndjomcovi 1 der pred
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terminom vykonania prehliadky. V pripadoch, ked' vec neznesie odklad ie prenajimatel
opravneny vstipit bez predchidzajiceho oznamenia terminu konania prehliadky.
Zmeny v prenajatych nebytovych priestoroch, vratane zmien vndtorného vybavenia,
ktoré patri prenajimatefovi, je ndjomca opravneny vykonavat len na ziklade
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela.

Slhlas prenajimatefa sa rovnako vyzaduje na umiestnenie akejkofvek reklamy, i
informaéného zariadenia.

10. Skoncenie ndjmu

Nadjom nebytovych priestorov zanika:

a) dohodou

b) vypovedou v 3-mesaénej vypovednej lehote, ktors zatina plynit prvym diom
mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede. Vypoved je Ucginna aj v pripade, kedy
tento doruceny pisomny prejav nebude nijomcom alebo zastupcom najomcu v jeho
sidle prevzaty alebo prevzatie bude nimi odmietnuté.

¢) uplynutim dojednanej doby (plati len pre pripad, ak je ndjom na dobu uréitd)

d) odstlpenim od zmluvy

V pripade skonéenia ndjmu je nijomca povinny vratit nebytové priestory v stave, v

akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.,

Kaidy dcastnik je opravneny od tejto zmluvy odstapit z dévodov uvedenych vo

vieobecne zaviaznych normativnych aktoch, Odstipenie od zmluvy musi byt pisomné

amusi sa viiom vymedzit dévod odstipenia od zmluvy, ato tak jeho skutkovym

zdévodnenim ako aj uvedenim o poruienie ktorého zskonného ustanovenia ide.

Odstupenie od zmluvy je G&inné okamihom jeho doruenia. Odstupenie je Gginné aj

vtom pripade, kedy tento doru€eny pisomny prejav nebude druhou zmluvnou stranou

prevzaty alebo prevzatie bude fiou odmietnuté

Prenajimatel je opravneny tito zmluvu vypovedat aj mimo spésobov uvedenych

v ¢lanku 10, bod 10.1 ak:

a) ndjomca uZiva nebytové priestory v rozpore s touto zmluvouy,

b) ndjomca viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za siuzby,
ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom,

¢} najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaj nebytové priestory, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,

d) bolo rozhodnuté o odstranenf stavby alebo ozmenach stavby, ¢o brani uZivat
nebytové priestory,

e) ndjomca prenechd nebytové priestory alebo ich &ast do podnajmu bez sihlasu
prenajimatela.

Najomca je oprdvneny tito zmluvu vypovedat aj mimo sposobov uvedenych v élanku

10, bod 10.1 ak:

a) strati spdsobilost prevadzkovat ¢innost, na ktord si priestor prenajal,

b) nebytové priestory sa stanu bez zavinenia najomcu nespdsobilé na dohovorené uZivanie,

c} prenajimatel hrubo porujuje svoje povinnosti vyplyvajlce z ust. § 5 ods. 1, zak. €.
116/1990 Zb.

V pripade ukonéenia ndjmu nebytovych priestorov na zéklade &lanku 10, bodov 10.4

a10.5 musi byt vypovedanie ndjomnej zmluvy pisomné a musi sa v fiom vymedzit

ddvod vypovedania zmluvy. Vypovedanie zmluvy je ucinné okamihom jeho doruéenia.

Vypovedanie zmluvy je Ucinné aj v pripade, kedy tento doruéeny pisomny prejav

nebude druhou zmluvnou stranou prevzaty alebo prevzatie bude fiou odmietnuté.



11. Sankcie

11.1 Pre pripad, Ze ndjomca je vomeskani s(hradou ndjomného a sluieb spojenych
snajmom nebytovych priestorov, je povinny  zaplatit prenajimatelovi urok
z omeskania vo vyske 0,5 % za kazdy zacaty defi omegkania.

11.2 Pre pripad, Ze nijomca porusi ktorkolvek povinnost, ku ktorej sa zaviazal v tejto
zmluve, je povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 331,94 € za kaidé
porudenie povinnosti, a to aj opakovane, vlehote do 5 dni od vzniku niroku na iej
zaplatenie.

11.3 Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo prenajimatela na nhradu Skody.

12. Ziveretné ustanovenia

12.1 Zmluvné strany mézu menit obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat dodatky k tejto
zmluve len pisomne po vzédjomne] dohode.

12.2 Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluvu si precitali, sdhlasia s jej obsahom a na znak
suhlasu ju podpisuju.

12.3 Zmluva bola vyhotovena v 2 exemplaroch, z ktorych po 1 obdriia obe zmluvné strany.

12.4 V pripade, ak je niektora zo zmluvnych stran dotknutou osobou podra zik. &. 122/2013
Z. 2. o ochrane osobnych (dajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, tak tato
zmluvna strana podpisom tejto zmluvy poskytuje sthtas druhej zmluvnej strane na
spracovanie svojich osobnych Gdajov v rozsahu uvedenom v ivodnych ustanoveniach
zmluvy, o je nevyhnutné na riadnu identifikdciu zmluvnych strdn na uéely plnenia
tejto zmluvy. Zmluvné strana mdie kedykolvek svoj uvedeny sihlas po skonZeni
platnosti zmluvy, vyrovnani vetkych zavazkov vzniknutych na zaklade tejto zmluvy a
uplynut{ archiva¢nej doby odvolat.

12.5 V pripade, ak je niektora zo zmluvnych strdn povinnou osobou podla zak. & 211/2000
Z. 2. oslobodnom pristupe k informécidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(dalej len ,zdkon“) a zmluva zérove splfia podmienku jej povinného zverejnenia podla
zakona, tato strana sa zavizuje zverejnit tGto zmluvu spdsobom stanovenym zakonom.
Defi nasledujici po dadtume zverejnenia zmluvy je dfiom nadobudnutia G&innosti tejto
zmluvy. Pri porudeni tohto zavizku povinna zmluvna strana zodpoveda za to, Ze zmluva
nenadobudne G¢innost. Ustanovenia tohto bodu sa nepouZiju, ak tato zmluva nespfﬁa
podmienky na jej zverejnenie podla zakona.

V Giraltovciach, dia ...&.. 2. 4256 ... V Giraltovciach, diia ..... 67"’{‘7
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