ZAKLADNA SKOLA, PROKOFIEVOVA 5, 851 01 BRATISLAVA

Najomna zmluva ¢. 19/2022

uzatvorend v zmysle § 3 andasl. zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a zdkona €. 40/1964 Zb., ktorym je Obciansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov medzi:

Prenajimatel’om:

Obchodné meno:

Zakladna skola

Sidlo: Prokofievova ul. ¢. 5, 851 01 Bratislava 5

Zastipeny/a: Mgr. Diana Mosna, PhD., riaditel’ka

I1CO: 31754911

DIC: 2020916040

Zapisany/a: Rozpoctova organizacia s pravnou subjektivitou zriadend Zriad’ovacou
listinou pod €. R-763/1996-1 zo dna 14.05.1996
(dalej len ,, prenajimatel’™)
a

Najomcom:

Obchodné meno: BAM s.r.o.

Sidlo: Obchodna 72, 812 06 Bratislava

Zastipeny/a: Magr. art. Jana Koupilova

ICO: 47033819

DIC: 2023742149

Zapisany/a: Obchodny register Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢. 88447/B
IBAN: SK88 1100 0000 0029 2989 2844

(dalej len ,,najomca*)

(prenajimatel’ a najomca moézu byt’ d’alej spolocne oznaCovani ako
»zmluvné strany*.)

zmluvné strany sa dohodli na uzavreti tejto ndjomnej zmluvy v zneni:

Preambula

Zmluva je vypracovana v stlade so zakonom ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, zdkonom ¢&. 40/1964 Zb., ktorym je Obciansky zadkonnik v zneni neskorsich predpisov a
Metodickym usmernenim — postup pri prenajme nehnute'ného majetku vo vlastnictve a zvereného do spravy
Mestskej Casti Bratislava — Petrzalka a jej organizacii v platnom zneni vratane jej dodatkov (,,dalej len metodické
usmernenie®).

Clanok 1
Predmet najmu

Prenajimatel’ prenechava a najomca prebera do najmu nebytovy priestor (malu telocviciiu) na 1. podzemnom
podlaZi, trakt A2 o celkovej vymere 171,80 m? v objekte Zakladnej §koly Prokofievova 5, 851 01 Bratislava, na
pozemku parc. ¢. 3284, sup. ¢. 999 v k. 0. Petrzalka, zapisany na LV ¢. 4550 v prospech vlastnika: mestska Cast’
Bratislava — Petrzalka.

Predmet najmu bol zriadovatelom zvereny do spravy prenajimatelovi Protokolom ¢. 08-08-2012 zo dna
27.11.2012 a jeho dodatok €. 1.

Predmet najmu je blizSie zobrazeny v situacnom nakrese, ktory tvori prilohu ¢. 1 tejto zmluvy, ako jej
neoddelitel'nu sucast’.
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Clanok 2
Uéel najmu

Najomca je opravneny uzivat’ predmet najmu uvedeny v ¢lanku 1, ods. 1 tejto zmluvy v stlade so v§eobecne
zavdznymi pravnymi predpismi, a t0: za i€elom vyuZivania priestorov pre denny tabor.

Clanok 3
Doba niajmu

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu urciti nasledovne:

7.7.2022 (Stvrtok) v case od 10,30 hod. do 12,00 hod., celkovo 1,5 hodiny najmu,
12.7.2022 (utorok) v ¢ase od 10,30 hod. do 12,00 hod., celkovo 1,5 hodiny najmu,
14.7.2022 (Stvrtok) V ¢ase od 10,30 hod. do 12,00 hod., celkovo 1,5 hodiny najmu,
16.8.2022 (utorok) v ¢ase od 10,30 hod. do 12,00 hod., celkovo 1,5 hodiny najmu,
18.8.2022 (Stvrtok) V ¢ase od 10,30 hod. do 12,00 hod., celkovo 1,5 hodiny najmu,

Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonaju strany fyzickou prehliadkou priestorov. O odovzdani a
prevzati predmetu ndjmu do uzivania ndjomcovi vyhotovi prenajimatel’ odovzdavaci protokol, ktory podpisu
obe zmluvné strany. Pripadné nedostatky predmetu najmu obsiahnuté v tomto protokole budu odstranené v
dohodnutej lehote.

Clinok 4

Najomné
Vyska najomného za prenajimany predmet najmu v zmysle ¢lanku 1 tejto zmluvy je stanovena metodickym
usmernenim na sumu 5,- EUR/hod..

Najomné bude najomca uhradzat’ spolu s platbou za energie podPla rozpisu tihrad na icet prenajimatela:
SK58 5600 0000 0094 0108 2001, variabilny symbol 192022. Za deii uhrady sa povazuje defi pripisania
uhrady najomného na bankovy ucet prenajimatel’a.

V pripade, Ze sa ndjjomca omeska s thradou ndjomného, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu
vo vyske 0,05% denne z dohodnutej ceny prenajmu az do diia zaplatenia.

Zmluvné strany sa dohodli na valorizacii najomného. Valorizaény rozdiel oproti predchadzajicemu
kalendarnemu roku bude najomca povinny zaplatit' na zaklade pisomnej vyzvy prenajimatela. Do doby
dorucenia tejto vyzvy plati ndjomca najomné vo vyske ako za predchadzajici kalendarny rok.

Rozpis tihrad je uvedeny v prilohe €. 2 tejto zmluvy ako jej neoddelitel'nt sucast’.

_ Clénok 5
Uhrada energii

Vyska energii za prenajimany predmet najmu v zmysle ¢lanku 1 tejto zmluvy je stanovend metodickym
usmernenim na sumu 8,60 EUR/hod.. Uhradu nakladov za energie spojené s uZivanim nebytovych
priestorov bude najomca uhradzat’ spolu s najjomnym podl'a rozpisu uhrad.

V pripade omeskania tthrady nakladov za sluzby ma prenajimatel’ pravo uplatnit’ si urok z omeskania podl'a §
517 Obg¢ianskeho zakonnika a Nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z. v zneni Nariadenia vlady SR ¢. 586/2008 Z.
z

Prenajimatel’ je opravneny zmenit' vySku poplatku za sluzby poskytované ndjomcovi v pripade zmeny
pravnych predpisov alebo ak ddjde k zvySeniu cien od dodavatelov tepla, teplej a studenej vody, vodného
a sto¢ného, elektrickej energie a plynu.
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Clanok 6
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel je povinny:
a. odovzdat’ predmet ndgjmu uvedeny v Cl. 1, bod 1 tejto zmluvy v stave sposobilom na uZivanie na
dojednany ucel,
b. umoznit’ ndjomcovi uzivat’ predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou a zabezpegit’
mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s ndjmom,
c. riadne a v¢as poskytovat’ najomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal v tejto zmluve.

2. Prenajimatel je opravneny:
a. poverenymi osobami vykonavat' kontrolu, ¢i najomca uziva predmet ndjmu riadnym spdsobom,
v stlade s ustanoveniami zmluvy a d’al§imi pravnymi a vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi
a za tymto ucelom je opravneny vyzadovat pristup do prenajatych nebytovych priestorov, avsak vzdy
za pritomnosti ndjomcu,
b. vykonat stavebné ipravy alebo iné podstatné zmeny tykajtice sa predmetu njmu pocas trvania tejto
najomnej zmluvy po predchadzajicom sthlase najomcu.

3. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku ndjomcu vnesenom do prenajatych priestorov.

4. Njjomca je povinny:

a. uzivat predmet najmu len na éel dohodnuty touto zmluvou, zmenit’ dohodnuty el uzivania je
mozné len s pisomnym suhlasom prenajimatel’a,

b. uzivat predmet najmu s riadnou starostlivost'ou tak, aby sa ¢o najviac zniZila alebo uplne zamedzila
moznost ich poskodenia alebo znicenia,

C. oznamit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu oprav, ktoré je povinny vykonat
prenajimatel’ a umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak ndjomca zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla,

d. pisomne oznamit prenajimatel'ovi v lehote do 5 dni od vzniku zmeny tdajov,

e. odovzdat predmet najmu po skonceni nagjmu v stave, v akom ich prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie a zmeny vykonané na zaklade pisomného suhlasu prenajimatel’a.

5. Néjomca nie je opravneny vykonavat stavebné ainé upravy tykajice sa predmetu najmu bez
predchadzajticeho pisomného stihlasu prenajimatel’a. Najomca moze pozadovat’ tthradu nakladov spojenych
so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajici pisomny sthlas a prenajimatel’ sa
v tomto sthlase zaviazal uhradit’ tieto naklady.

6. N4ajomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, a to ani ast’ prenajatych priestorov do najmu, podnajmu
alebo vypozicky d’alSim tretim osobam a nesmie tento majetok ani ziadnym inym spdsobom zat'azit, bez
predchadzajiiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a.

7. Prenajimatel’ nezodpoveda najomcovi za $kody spdsobené kradezou a inou nasilnou ¢innostou v prenajatych
priestoroch.

8. Najomca prebera na seba vsetky povinnosti vyplyvajtce z predpisov o ochrane zdravia a bezpeénosti pri praci,
0 ochrane majetku, poziarnych predpisov a z hygienickych predpisov.

9. Néjomca sa zavdzuje nahlasit’ prenajimatelovi vSetky zmeny udajov a skutocnosti tykajicich sa najomcu
(zmena sidla, obchodného mena, vstup do likvidacie alebo konkurzu a pod.)

10. Néajomca sa zavizuje, Ze :

a. prevadzkou nebytovych priestorov nebude rusit’ no¢ny pokoj,

b. pisomne oznami riaditel'ovi $koly, kto zo zamestnancov disponuje kIi¢mi a Vv pripade, ze kluce
v dosledku konania zamestnancov resp. kradeze ziskaju iné osoby, okamzite na vlastné naklady
zabezpeci vymenu vloziek a potrebny pocet kl'icov pre vsetkych opravnenych drzitel'ov klIiCov,

¢. neodkladne oznami potrebu oprav prenajimatel'ovi, inak najomca zodpoveda za skodu, ktora vznikla
nesplnenim tejto povinnosti,

d. drobné opravy do vysky 250,- € hradi sam, ako aj opravy suvisiace s beznym opotrebovanim pri
prevadzke ( mal'ovanie a pod. ),
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€. umozni prenajimatelovi vykondvat kontrolu dodrziavania podmienok prendjmu a na poziadanie
obhliadku prenajatych priestorov,

f.  zodpoveda za bezpeénost' a ochranu zdravia pri praci s technickymi zariadeniami v prenajatom
predmete najmu po dobu najmu,

g. na svoje naklady zabezpeci vykonavanie revizii vyhradenych technickych zariadeni podla platnej
pravnej upravy a zistené nedostatky odstrani na vlastné naklady a prenajimatelovi doruci kopie
reviznych sprav. Vykonavanie tohto ustanovenia je na zaklade vzajomnej dohody obidvoch
zmluvnych stran,

h. do 30 dni od nadobudnutia platnosti a G¢innosti tejto zmluvy poisti predmet zmluvy proti poskodeniu
veci, technickych a technologickych zariadeni nachadzajucich sa v prenajatom objekte, poskodenia
Vv pripade mimoriadnych udalosti, inak vSetky poSkodenia hradi najomca z vlastnych prostriedkov.
Vykonavanie tohto ustanovenia je na zaklade vzdjomnej dohody obidvoch zmluvnych stran,

i. Vvpripade nemoznosti vyuZivat priestory nasledkom prenajimatelom nezavineného poskodenia,
nema prenajimatel’ povinnost’ poskytnat’ ndhradné priestory,

j. vznik $kody bezodkladne oznami prenajimatelovi, aby jeho povereni zamestnanci po fyzickej
kontrole mohli spisat’ zapisnicu o skodovej udalosti,

k. nebude poskodzovat’ chodniky alebo travnaté plochy motorovymi vozidlami, ktoré do nebytového
priestoru dovazaji veci alebo ho zasobuju tovarom. V pripade ich poSkodenia zodpoveda aj za skody,
ktoré sposobili dodavatelia alebo dovozcovia veci a tovaru,

I.  zabezpeli poucenie o zakaze vjazdu sukromnych dut klientov a zamestnancov do arealu $koly,

m. zabezpeéi dodrZiavanie zakazu fajcenia svojich zamestnancov, klientov a navstevnikov v budove
a v areali Skoly.

n. na vlastné naklady zabezpeli upratovanie priestorov a dohodne sa na spOsobe upratovania
spolo¢nych priestorov s ostatnymi najomcami v budove.

Clanok 7
Skoncenie najmu

1. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze ndjom sa konci:
a. uplynutim Casu, na ktory bol dohodnuty,
b. vzijomnou dohodou zmluvnych stran.

2. Prenajimatel’ mdze pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim dojednaného ¢asu z tychto dévodov:

a. ak njjomca uZiva predmet zmluvy v rozpore so zmluvou a na iny ucel, neZ bol dojednany v tejto
zmluve,

b. ak najomca po dobu dlhsiu ako 60 dni nevyuziva nebytovy priestor bez zavazného dévodu na tcel
dojednany touto zmluvou,

c. ak najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim nadjomného,

d. ak nijomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podnajmu tretej osobe bez stihlasu
prenajimatel’a,

e. ak najomca nevykond svoje povinnosti vyplyvajuce zo zmluvy v lehotach dojednanych touto
zmluvou alebo vyplyvajucich z pravnych predpisov,

f. ak najomca, alebo osoby ktoré s nim uzivaji predmet najmu, alebo ktorym umoznil vstup do
prenajatych priestorov napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuju prevadzkovy poriadok
prenajimatela.

3. Néijomca mdze pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim dojednanej doby, ak:
a. strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost, na ktoru si nebytovy priestor prenajal,
b. prenajimatel’ nezabezpecuje riadne plnenie sluzieb.

4. Prenajimatel’ moze okamzite odstipit’ od zmluvy, ak je ndjomca v omeskani s platenim najomného alebo
zalohy za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu tejto zmluvy viac ako 30 dni alebo najomca napriek
pisomnej vystrahe uziva prenajati vec alebo trpi uzZivanie veci takym spdsobom, ze prenajimatel'ovi vznika
hmotna Skoda, alebo mu hrozi znacna hmotna skoda,

5. Vypovedna lehota je jednomesacna a zaCina plynut prvym dnom mesiaca nasledujuceho po doruceni
vypovede druhej zmluvnej strane.

6. Najomca je povinny odovzdat’ predmet najmu najneskor v prvy pracovny den po ukonceni najmu. V pripade
nesplnenia tejto povinnosti je ndjomca povinny vydat’ neopravneny majetkovy prospech, ktory ziskal na tikor
prenajimatela a to minimalne vo vyske ceny priemerného nadjomného, platného v danej lokalite. Tym nie je

Strana4z7



ZAKLADNA SKOLA, PROKOFIEVOVA 5, 851 01 BRATISLAVA
m ¢

dotknuté pravo prenajimatel’a vypratat’ nebytové priestory na naklady a riziko ndjomcu. Zmluvné strany sa
dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 35,- € za kazdy aj zacaty den omesSkania za nesplnenie tejto povinnosti.

Clanok 8
Zaverecéné ustanovenia

Zmluvné strany mozu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov na zaklade
dohody zmluvnych stran.

Pravne vztahy vyslovne neupravené V tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho

zékonnika, zakonom ¢&. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov, ako aj platnymi pravnymi predpismi majucimi vztah k predmetu a uéelu tejto zmluvy.

Dorucovanie pre ticely zmluvy sa vykonava a povazuje za platné a u€inné vtedy, ak :
a. sadorucuje na posledni1 zndmu adresu sidla zmluvnej strany, ktora bola ako poslednd znama adresa
sidla touto zmluvnou stranou oznamena,
b. bola zasielka odopretda zmluvnou stranou, ditom doruéenia sa povazuje deii odopretia zmluvnou
stranou,
C. Dbol adresat nezastihnuty, dilom doruéenia sa povazuje den vratenia zasielky zmluvnej strane.

Zmluvné strany prehlasujt, Ze zmluvu si preéitali, sihlasia s jej obsahom a na znak suhlasu ju podpisuju.

Zmluva je vyhotovend v dvoch (2) vyhotoveniach, kazdé s platnostou originalu, z ktorych prenajimatel’
a najomca dostanu po jednom (1) vyhotoveni.

Prenajimatel’ ako povinna osoba zo zakona ¢.211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm v zneni
neskorsich predpisov zverejni tito zmluvu na svojej webovej stranke.

Tato zmluva nadobtida platnost’ a Gi¢innost’ dilom jej podpisu zmluvnymi stranami.

V Bratislave, dna 7.7.2022

Mgr. art. Jana Koupilova, v. r. Mgr. Diana Mosn4, PhD., v. r.
najomca prenajimatel’
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