ZMLUVA
O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavreta
podPa zn. & 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov
a zn. &. 40/1964 Zb. z. Ob¢ianskeho zakonnika

Prenajimatel: Obec Hlboké nad Vahom
Sidlo: Hlboké nad Vihom 218, 014 01 Byt¢a
ICO: 36142344
DIC: 2021407157
Zastipeni: Mgr. Karina Holeova — starostka obce
Bankové spojenie: SK98 6500 0000 0003 0255 5001
SWIFT/BIC: KOMASK2X

Email: obec(@hlbokenadvahom.info

(d’alej len Prenajfmatel)

Nijomeca: Eduhra Obéianske zdruZenie
Sidlo: Hlavna 363/4, 014 01 Bytcéa — Vel'ka Bytéa
ICO: 53540921
IBAN: SK31 8330 0000 0024 0195 5536
Vedeny vo Fio banka a.s.
Registracné ¢islo: VVS/1-900/90-60936
Registracny urad: MV SR
Zastupend: Statutirny orgin
Ing. Miroslav Bielka
Mgr. Anna Bielkova
Be. Zuzana Minirikova
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(d’alej len Ndjomca)

ClL 1.

Preambula

S poukazom na ziadost’ najomcu zo dfia 05.03.2021 a v stlade s Uznesenim Obecného tradu .
14/2021 zo diia 10.03.2021, ktorjm bol schvileny ndjom nehnutel'ného majetku uzavreli zmluvné
strany diia 10.03.2021 Zmluvu o budiicej zmluve /zmluvu o nijme/ o vypozicke nebytavych
priestorov a Ciasto¢nej Ghrade previdzkovych nakladov.

-

2. Vzmysle Zmluvy o budicej zmluve /zmluvy o nijme/ o vypozicke nebytovych priestorov
a Ciastocnej Uhrade previdzkovych nékladov zo dfia 10.03.2021 sa zmluvné strany dohodli na
prenajati nebytovych priestorov vo vlastnictve Obce Hlboké nad Vihom s prifahlymi pozemkami
za ucelom previdzkovania Sikromnej zakladnej skoly Hlboké nad Vihom 124, ICO: 54 661 510
zriadovatelom Eduhra Obéianske zdruZenie a na ciastoénej thrade nikladov tak ako je uvedené
detailne niZie v tejto zmluve.

oK i
Predmet najmu




1. Prenajimatel je na zaklade zikona & 138/1991 Zb. o majetku obci vluénym vlastnikom v podiele
1/1 nehnutel'nosti nachadzajucich sa v k.. Hlboké nad Vihom, Okres Bytca, Obec Hlboké nad
Vihom evidovanjch Okresnjm tradom v Bytéina LV ¢. 605:

a.  Stavby - budova zikladnej $koly stp. ¢ 124 stojacej na pozemku KNC 204, zastavané
plochy a nadvoria o vymere 935 m2
b. Pozemku KNC 204, zastavané plochy a nadvoria o vymere 935 m2
Pozemku KNC 202/2, zahrada o vymere 719 m2
Pozemku KNC 203/2, zahrada o vymere 450 m2

a0

o

Prenajimatel’ tymto prenechdva Najomcovi do najmu nebytové priestory a pozemky vyssie v bode
1 $pecifikované a to:
a. Budovu zakladnej skoly sip. ¢ 124 stojacej na pozemku KNC 204, zastavané plochy
a nadvoria o vimere 935 m2 bez priestorov Materskej skoly obce Hlboké nad Vahom
b. Pozemok KNC 204, zastavané plochy a nadvoria o vimere 935 m2
c. Pozemok KNC 202/2, zahrada o vymere 719 m2, ktory je zdielany s Materskou skolou
obce Hlboké nad Vahom
d. Pozemok KNC 203/2, zéhrada o vymere 450 m2, ktory je zdiefany s Materskou §kolou
obce Hlboké nad Vihom

Sti¢astou predmetu najmu je aj s Materskou kolou zdieland vydajia jedal, ktora sa nachadza

v budove zakladnej skoly sup. ¢ 124
(d’alef len Predmet ndjm u)

¢l IIL
Uéel najmu

1. Prenajimatel  prenechdva Nijomcovi ~ Predmet nijjmu do  uzivania za ucelom:
vychovnovzdelavacicho procesu as$ tym stvisiacich &innosti, komunitnych stretnuti
rodidov Ziakov zakladnej §koly, zabezpetenie vychovy, pripravy na vyuéovanie a oddychu
pre Ziakov zakladnej $koly mimo vyucovania a v ¢ase gkolskych prazdnin v Skolskom klube
deti.

2. Néjomca bude ufivat’ Predmet najmu v stlade so vietkymi bezpecnostnymi a protipoziarnymi
predpismi, ako aj ostatnymi vieobecne zaviznjmi pravnymi predpismi.

3. Najomca je opravneny prenechat’ Predmet najmu do podnajmu len so sihlasom Prenajimatel’a.

CL IV.
Nijomné

1. Najomca je povinny v stlade s Uznesenim obecného zastupitel'stva Obce Hlboké nad Vihom ¢
14/2021 zo diia 10.03.2021 platit’ Prenajimatelovi za uzivanie Predmetu najmu najomné vo vyske
12 eur EUR /slovom dvanast’ EUR rocne/.

2.V nijomnom nie st zahrnuté dhrady za plnenia spojené s urivanim Predmetu najmu / thrady za
dodavku elektrickej energie, dodavku teplej a studenej vody/, ktoré si Ndjomca bude hradit’ vo
vlastnej rézii.

3. Najomea je povinny zabezpedit meranie spotreby vody, TUV a elektrickej energie podruznymi
meraémi a poskytnat’ Materske] tkole v Obcou Hlboké nad Véhom sidliacej v prenajatych
priestoroch sicinnost’ na odpocet skutocnej spotreby.




9.

Na nikladoch v zmysle bodu 3 tohto ¢lanku vritane nikladov spojenych s prex;édzkou vydajne
jedal sa budd N4jomea a Prenajimatel, resp. Materska Skola v Obci Hiboké nad Vahom podielat’

spoloéne a to kazda rovnakym dielom, popripade na zaklade vzdjomnej dohody medzi zmluvnymi
stranami.

Néjomné je splatné roéne na zdklade fakoary vystavenej Prenajimatelom na islo Gcétu: SK98 6500
0000 0003 0255 5001, vedené v Primabanke, a.s., Zilina.

Naklady na Gprava prenajatjch priestorov ako aj drobné opravy a Gdrzba uzivanjch priestorov ida
na vtub Najomcu.
CLv.
Prevzatie a uZivanie predmetu ndjmu

Prenajimatel’ prenechd Najomcovi Predmet nédjmu do uZivania v stave, v akom sa ku diiu podpisu
tejto Zmluvy nachidza. Najomca vyhlasuje, e sa s Predmetom najmu ddkladne oboznamil,
Predmet najmu a jeho technicky stav je mu dobre znimy a Predmet najmu v stave, v akom sa
nachadza, prebera.

Néjomca mi privo na pokojné a nerusené urivanie Predmetu ndjmu, za predpokladu, ze Najomca
bude respektovat’ vietky svoje povinnosti podla tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ je povinny vyhotovit’ protokol o stave predmetu najmu — inventar predmetov
patriacich prenajimatel'ovi v case odovzdania Predmetu nijmu Nijomcovi a pri jeho odovzdani po
skonceni najmu.

Nijomca je povinny na vlastné naklady zabezpedit plaenie povinnosti protipoziarnej ochrany
v zmysle platnej legislativy /zdkon c. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich
predpisov/ ato povinnosti kontroly stavu protipoZiarnych, technickych a technologickych
zariadeni, hasiéskej techniky a vecnych prostriedkov ochrany pred poziarmi. Najomea za zavizuje
na vlastné néklady vykonivat odstrinenie nedostatkov zistenych prehliadkami a skiskami
uvedenych zariadeni a prostriedkov.

Néjomca je povinny umoznit’ poverenym pracovnikom Prenajimatela kontrolu prenajatych
priestorov za ucelom kontroly tcelu ich uZivania. Prenajimatel’ je povinny planovani kontrolu
ohlasit’ minimalne 2 dni vopred.

Néjomca je povinny odstranit’ zivady a poskodenia, ktoré sposobil. V pripade, ak si Ndjomca tuto
povinnost’ do 60 dni nesplni ma Prenajimatel’ privo po predchadzajicom upozotneni Najomeu
zivady a poskodenia odstrinit’ a pozadovat” od Najomeu nahradu.

N4jomca nesmie vykonavat’ na Predmete najmu stavebné upravy a inti podstatni zmenu v alebo
na Predmete ndjmu bez stihlasu Prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady. Prenajimatel’ je opravneny
vykondvat’ na Predmete njmu stavebné tpravy a inu podstatnd zmenu v alebo na Predmete ndjmu
len so sthlasom Néjomcu. Tento sihlas mozno odoptiet’ len z vaznych dévodov. Ak Prenajimatel
vykonava také Gpravy na prikaz prisluiného orginu $tatnej spravy, je buduci njomca povinny
vykonanie umoZnit’, inak zodpoveda za $kodu, ktori nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Najomca sa zavizuje, ze nebude rudit’ v uZivani nad mieru primerand pomerom uzivatelov
susednych nehnutelnosti, najmé hlukom, prachom, vibraciami, odpadmi a pod.

Nijomea je povinny ukladat’ komundlny odpad do zbernej nidoby a uhridzat’ naklady spojené
s jeho odvozom a likviddciou v silade so vseobecne zaviznym nariadenim Obce Hlboké nad
Vihom.




10.

11.

N4jomca je povinny vykondvat’ na vlastné niklady odborné prehliadky a skasky, revizie technickych
zariadeni, kontroly elektrickjch spotrebi¢ov v zmysle platnjch pravnych predpisov a odstranit’
ptipadné vzniknuté nedostatky.

Najomea je povinnj v pripade zmien svojich identifika¢nych tdajov, tieto skutocnosti pisomne
bezodkladne oznamit’ Prenajimatelovi, inak zodpoveda za skodu tym sposobent.

CL. VL
Doba najmu

Tato zmluva a uzatvara na dobu uriti a to od 01.09.2022 do 31.08.2027, t.j. na dobu 5 rokov.

Ak Prenajimatel’ pisomne neoznami Ndjomcovi najneskor 30 dni pred diiom skoncenia najmu, Ze
trvé na skonéeni ndgjmu ku ditu uplynutia doby najmu, obnovuje sa ndijomna zmluva za tych istych

podmienok, za akych bola dojednana pévodne.

ClL VIIL.
Sankcie

V pripade realizacie akjchkol'vek stavebnych uprav Najomcom bez predchadzajiceho pisomného
sthlasu Prenajimatela je Najomea povinny zaplatit’ Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 500
EUR.

V pripade porusenia povinnosti sicinnosti v zmysle ¢l. V tejto zmluvy je Prenajimatel’ opravneny
vyactovat’ Najomcovi zmluvni pokutu vo vyske 100 EUR za kazdé porusenie.

V pripade omeskania so splatnost’ou najomného, resp. dhrad za plnenia v zmysle ¢l. V. je Najomca

ovinny zaplatit’ Groky z omeskania vo vyske 0,01% denne z dlZnej sumy.
y zap ¥ Ty ) ] y

Cl1. VIIL
Ukonéenie zmluvy

Zmluvné strany sa dohodl, Ze tito Zmluvu je mozné ukonéit’ nasledovnymi spésobmi:

(a) dohodou Zmluvnych stran, diiom Gcinnosti takej dohody;

(b) vypoved'ou zo strany Prenajimatel’a za predpokladu, Ze sa Predmet najmu vyuziva v rozpore
s dohodnutym Gcelom alebo, ak sa prenechd predmet najmu do podnijmu bez suhlasu
Prenajimatela

() vypovedou Nijomcu alebo Prenajimatela, ak sa vykondvaji stavebné tipravy bez sthlasu
druhej zmluvnej strany..

(d) vypoved'ou zo strany Nijomeu a to z akéhokol'vek dovodu

(e) uplynutim doby, na ktord bol najom dojednany

Vypovedna doba je 3 mesiace. Vjpovedni doba zacina plynit’ prvym dfiom nasledujiicim po dni
doruéenia vypovede. Za dorucent sa povazuje vypoved aj v pripade neprevzatia zasielky a to do
3 dni od uloZenia zisielky na poste, ak bola zasielka odoslana na adresu zmluvnej strany uvedenu
v zahlavi, aj ked’ sa adresit o nej nedozvedel.

Po skonéeni najmu je Najomea povinny odovzdat’ Prenajimatel'ovi do 2 dni vietko ¢o prevzal od
Prenajimatel’a pri vzniku najmu a v stave akom Predmet najmu prevzal s ohladom na obvyklé
opotrebenie. V pripade nesplnenia tejto povinnosti vznika Prenajimatelovi narok na nihradu
vzniknutej $kody. O prevzati spisu strany odovzdavaci protokol, v ktorom sa zaznamena jeho stav
a pripadné $kody. KaZdi zo zmluvnych stran obdrzi jedno vyhotovenie, podpisané oboma
stranami. V pripade, ak Nijomca odmietne byt pritomny pri vyhotovovani odovzdavacieho




protokolu je Prenajimatel’ opravneny prizvat’ k jeho vyhotoveniu tretiu osobu. Nepritomnost’
Néjomecu bude v protokole poznacena.

Cl IX.

Zaveredné ustanovenia

1. Akékol'vek dodatky a zmeny tejto Zmluvy su platné len v pisomnej forme, po ich odsuhlaseni a
podpisani oboma Zmluvnymi stranami.

2. Zmluvné strany vyhlasuji, ze adresy uvedent v zahlavi je adresa, na ktorej sa zmluvna strana
zdriiava a prebera zasielky. V pripade, ak by sa zdsielka vritila z tejto adresy ako nedorucend,
povazuje sa za dorucenti okamihom ulozenia na poite. Ustanovenie ¢l. VIIL bod 2 tejto zmluvy
tym nie je dotknuté.

3. Tato Zmluva a vztahy z nej vyplyvajice sa riadia pravom Slovenskej republiky. Zmluvné vzt'ahy
saloené touto Zmluvou sa budd riadit’ primerane Zikonom o ndjme a podnijme nebytovych
priestorov a Ob¢ianskym zakonnikom, ak je to aplikovatel'né.

4. 7Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ich zmluvnd vol'nost’ nebola #iadnym spésobom obmedzena, Ze tato
Zmluva nebola uzavretd v tiesni za nipadne nevyhodnych podmienok a ani v omyle. Zmluvné
strany vyhlasuji, Ze su plne sposobili k pravnym ukonom, ze text tejto Zmluvy je urcitym a
zrozumitePnym vyjadrenim ich vaznej a slobodnej vole byt fiou viazany, a ze si Zmluvu pred jej
podpisom preditali, tejto v celom rozsahu porozumeli a na znak sdhlasu s jej obsahom k nej
pripajaji svoje vlastnorucné podpisy.

5. Tato Zmluva sa vyhotovuje v §tyroch rovnopisoch, pricom po dve vyhotovenie obdrzi kazda zo
Zmluvnych stran.

V Hlbokom nad Vihom, dila 6 —y ’Zﬂ'g'a V Hlbokom nad Vahom, dnaéy@‘zz’ .....

Eduhra, 0.2.
Hlavna 263/4, C14 01 Byica
1IC0: 53540921

% ‘ . mobil: 0806227254

......................... (Gl
Pren‘alu‘gatel"“*"%]’" Q e ' * Najomea
Zast. Mgr. Karina I‘Iéjéép}fié T qta}g}sfﬁa obce zast: Statutdrnym orginom:

—

Ing. Miroslav Bielka ...
Mgr. Anna Bielkova /

Be. Zuzana Mindrikova..




