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N6jomni zmluva E. 1 182512022

o n6jme bytu uzatvoren6 v zmysle S 685 a nasl. zikona d. 40/1964 Obdianskeho
z6konnika a z6kona e.44312010 o dot6ci6ch na rozvoj bivania a o soci6lnom bivani

er. r

Zmluvn6 strany

Prenajimate!': Obec Zikopdie
v zast0penistarostom obce Jinom Slaninikom
Sidlo: Stred 824, 02311 Zfrkopdie

Bankov6 spojenie: Oeskoslovensk6 obchodnA banka, a,s.

eisb 06tu: 40288437107500
IBAN:

reo:
Dte:
(dalej len prenajimatel)

sK39 7500 0000 0040 28843710
00314358
2020553337

1,

2.

3.

4.

N6jomca: Meno a priezvisko:

Narodenfl5:
RE:

Trvale bytom:
(d'alej len prenajimatel')

U Kl'ukov 892 Chalupkova 156128

023 11 Z6kopdie 02204 eadca

er. tl
Predmet nijmu

Predmetom n6jmu je byt 6. 1 spolu s prisluSenstvom v bytovom dome d. s0p. 825 nachAdzaj0ci sa v kat.

[zemi Zirkopdie v dasti Kl'ukov, veden!, na parcele CKN 1682, ktoreho vlastnikom je prenajimatel'.

V zmysle uznesenia OZ d,. 1912019 zo dia 12. 04. 2019 prenajimatel' prenech6va n6jomcovi do
n6jomn6ho vzfahu byt d,1 pozost6vaj0ciz',2izieb, kuchyne a prislu5enstva, chodby a k0pel'ne s WC,

N6jomca bytu a osoby, ktore 2ij0 s nijomcom v spolodnej dom6cnosti, maj[ popri pr6ve uZivat' byt aj

pr6vo uZivat spolodn6 priestory a zariadenie domu, ako aj poZlvaf plnenia, ktor!'ch poskytovanie je

spojen6 s uZivanim bytu,
Predmet n6jmu je ndjomca oprAvnenf uZlvat'na obytn6 0dely.

dr. ru
Trvanie a skondenie n6jmu

NSjomn!' vztah na byt uvedenf v dl. ll tejto n6jomnej zmluvy vznikA dilom 02. 07.2022 a uzatvAra sa na

dobu urdit[ do 01. 07.2023.
N6jomni vztah kondi uplynutim doby n6jmu,

Nfrjomca m6 pr6vo na opakovan6 uzatvorenie n6jmu bytu pri dodrZani podmienok v n6jomnej zmluve,

0 moZnosti opakovan6ho uzavretia n6jomnej zmluvy bude prenajimatel'informovat nAjomcu minim6lne tri

mesiace pred.dohodnutfm terminom skondenia n6jmu n6jomneho bytu. Vpripade, 2e mb n6jomca

zAujem o predlZenie n6jomneho vzfahu, dorudi na OU v Z6kopdi plsomn0 Ziadost o opakovan6 uzavretie

n6jomnejzmluvy.
4. N6jomnf vztah m02e tieZ zanikn0t pisomnou dohodou medzi prenajimatelbm a n6jomcom alebo

pisomnou vfpovedbu.
Vfpovednd doba je trolmesacn6 azadina plyn[t prvym dfrom mesiaca nasleduj0ceho po dorudeni
pisomnej vfpovede druhej zmluvnej strane,

1.

2.

3.



7.

prenajimatel' m62e jednostranne vypovedat n6jom bytu z dovodov uvedenych v s 711 ods' 1

Obdianskeho z6konnika.

6. N6jomca je povinnf dfrom skondenia n6imu odovzdat prenajimatetovi byt v stave v akom ho prevzal,

s prihliadnutim na obvykle opotrebenia.

V opadnom pripade d povinny uhradit prenajimatelovi n6klady na tie opravy a pr6ce, ktorirmi sa byt

uvedie do stavu v akom ho n€rjomca prevzal'

vfir;J;.im n6jmu uyiu nevinir6 pienajimatel'ovi povinnost zabezpedit'nihradn6 ubytovanie.

et. v
Priva a povinnostizmluvnych strin

prenajimatel je povinn!, odovzdat n6iomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne uzivanie a zabezpedit

naiomtovi pln! a'nerusenf v!,kon prirv spojen!'ch s uZivanim bytu.

#;;X*;6tjL povinn! p6iriit bytov! oorna flatit poistn6 nrilt v potrebnej v!'ske'

prenajimatel nebude ioipoveony za stratu, skodu'alebo krirdeZ osobneho vlastnlctva n6jomcu' NSjomca

je zodpovednf za tieto veci.
prenajimatel ma prauo-pri odcudzeni-.hasiaceho zariadenia arebo hasiaceho pristroja, ktore je

umiestnen6 v Oytovom Otme, roztdtovat Skodu n6jomcom bytov pod1a vlastn6ho uvS2enia'

et. v
ViSka n6jomn6ho, splatnost'a sp6sob platenia

r, N6jomca sa zaviizuje pratit od 02 o!. 2022 mesadne nirjomne vo vlske 98,34 € mesadne. VVSka

napmneho bola schvalena OZ dfra 13.01.2012 uznesenim e .712012.

2. N6jomca ie povinn!, platit nfrjomr. ,n.trdn. vzdy do l-s:tt!. dfia prisluSn6ho mesiaca a to spravcovi

bytu: obec Zfikopdie, IBAN,: SK3g 7500 0000 0040 2884 3710 (variabiln!' symbol - dislo bytovky a 6islo

Uytul ,t.Uo v hotovosti do pokladne OU Z6kopdie'

3. Ak nirjomca nezaplati n6jomn6 ,, ,zr*i. bytu d9 piatich dni po jej splatnosti, je povinn!' zaplatit

pienalimatelovi poplatok rome5kania 0,05 % zaka1dy defi ome5kania.

4. prenajimatel si vyhradzuje prirvo na imturnu pot<utu v0 € za kazdri upomienku zaslanu n6jomcovi

doporudene do vlastnfch r0k. prenajirrtrira pravo zaslat n6jomcovi upomienku pripade ak n6jomnik

je 60 dni v omest ani so splatnym n4o*ny, a ostatnlmi platbami s0visiacimi s uzivanim bytu'

Upomienku moZno posielat opakovane s'lehoiou medzi upomienkami minimalne 20 dni. Prenajimatel'

z d6vodu 1hrady zmluvnej poi<uty za upomienku vystavinfrjomcovi doklad samostatne'

5, vcene n6jmu nie su ianrirlte p6prat[v za vodn6'astodn6, dodfrvku elektrickej energie, dod6vka tepla

a teplejvody, odvoz beZneho komunirlneho odpadu' 
- -: -r^-^.. L..r^..aL^ ,{^-,, rrhrar.ria n^inmni, .

6. Naklady na elekt6ckrj energiu pr. orr.iroranL spolo0nfch priestorov bytoveho domu uhradia naiomnici

rovnak,im dielom na zaklade vy0dtovania od SSE, a. s' 1x ro6ne.

7, Naklady na vykurovanie roztciuje prenajimatel'na zfrklade vy00to-vacejfakt0ry od spolodnosti sPP, a' s' a

podkladov firmy lsTA Slovakia ,.r,0.,'krzd.mu niriomcovi podlla vlastn!'ch m,eradov tepla, 1x rodne'

Ntrjomca je povinnf uhradit vyudtovanJ sumu na 
'idet 

obc. alebo v hotovosti do pokladne v termine

splatnosti. Zirroveil je n6jomca porinny pfuiU mesadne z6lohov6 platby za plyn, ktor6 mu bud6 odrfrtane

vo vY0dtovanl.
g. Naklady spojene so spotrebou vody bud0 ndjomcovi. vy0dtovan6 na zfiklade skutodnej spotreby na

vlastnom meradi. r.raNrov spojene i roJny* b rtoeny'*' vytdtuje prenajimatel' n6jomcovi- na zaklade

vy0dtovacej fakt0ry od spolodnosti sEVAK, i. s, 2x rodne, vzniknuty rozdiel sa prepodita koeficientom pre

vSetky bYtY,

g, Najnesk6r v deil podpisania tejto zmtuvy uhradi nAjomca na 0det IBAN: SK39 7500 0000 0040 2884 3710

atebo vnotovosfr-J6 joKadie ooce iinrrSn0 iabezpeku za uZivanie bytu vo v!'ske o-mesadneho

ntrjomn6ho, prenajimatel'si vyhradzur. praro porZit finindn0 zfrbezpeku na 0hradu eventualnych 5k0d, di

inych ztrv6zror r,jJi pi.najimatel'ovi.'pb stoneeni nAjmu sa nevyderpanA-zbbezpeka vrAti nSiomcovi po

uhradeni vsetklch ,aiiainou vvpryvajucic! z najgmneho vzt'a'hu (vy[dtovanie elektriny - spolodn6

pri.riory, vyuetdvanie ,yt urovanii tiim6u ISTA, vyg6tovanie vodn6ho a stodn6ho)'

1.

2.

3,

4.



! N6jomca je opriivnen! uZivat predmet nErjmu len na dohodnut! 0del a nie je opr6vnen!, ho d'alej prenajat.
6. N6jomca a osoby, ktore s nlm bfvaj0 v spolodnej dom5cnosti s0 povinn6 uZivat byi, spolodn6 prieitory

a zariadenia domu a dbaf, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpedujrice ostatnym n6jomcom vlkon
ich prdrv a nebolo v rozpore s dobrfmi mravmi.

7, NAjomca je zodpovednf za v5etky Skody, ktor6 vznikn0 neprimeranfm uZivanim predmetu n6jmu a s0
sp6soben6 nim samotnfm, osobami, ktor6 s nim Zij0 v spolodnej dom6cnosti alebo jeho n6v5ievnikmi,
odhliadnuc od beZn6ho opotrebenia, Ak n6jomca neodstr6ni vzniknut6 Skody napriek pisomnej vfzve

_ v stanovenej lehote, je prenajimatel'opr6vnenf vykonat opravu na n6klady nSjomcu.
8. Vchodov6 dvere do bytu musia zostat' v p0vodnom stave ako pri preberani, pretoZe srl povaZovane za

poZiarny uz6ver (protipoZiarne dvere),
9. Pri odovzd6vani bytu prenajlmatel'ovi, pripadne nov6mu nirjomcovi musi byt byt vymal'ovanf bielou

farbou.
10, Nijomca nie je oprSvnenf vitat ak6kol'vek otvory adiery do keramick6ho obkladu adlaZby vk0pel'ni

a kuchyni. V pripade poru5enia tohto z6kazu je prenajimatel' opr6vnen! pri skondeni n6jomn6ho vziahu
poZadovat od nirjomcu navr6tenie do p0vodn6ho stavu, Ak nedOjde zo skany n6jomcu k navr6teniu do
p0vodn6ho stavu, vykonS prenajimatel'potrebn6 opravy na n6klady n6jomcu, pridom vl5ka nikladov na
navrStenie do p0vodn6ho stavu, bude odr6tanA zo z6bezpeky zloZenej n6jomcom. V pripade, ak by
zlbezpeka nebola dostatodn5, je n6jomca povinnf uhradit v5etky n6klady prevySuj0ce vfsku iabezpeky,

11. N6jomca berie na vedomie, 2e vitanie dier do vnritornlch stien bytu vykon6va ni vlastnrl zodpovednost.
V pripade, Ze d6jde k po5kodeniu inital6cii pod omietkami (voda, elektrina, plyn, odpadovf kan6l a pod,)
je povinnf tak6to po5kodenie bezodkladne nahlfrsit na 0U Z6kopdie a tento nirsledne zabezpedi odborn0
opravu po5kodenfch in5tal6cii a to na n6klady nAjomcu, ktonf poSkodenie sp6sobil,

12, N6jomca nie je opr6vnenii vykonat' akekol'vek in6 stavebn6 0pravy, rekon5trukdn6 pr6ce, resp,
moderniz6ciu predmetu n6jmu bez predch6dzaj0ceho pisomneho s0hlasu prenajimatel'a, a to ani na svoje
n6klady.

13. Drobne opravy v byte srivisiace s jeho uZivanim a n6klady spojene s beZnou 0drZbou uhr6dza n6jomca,
Pojem drobniich opr6v a n6kladov spojenlch s beZnou 0drZbou bytu upravuje osobitny preOpis (gS-9
Nariadenia vl6dy d.87/1995 Zb, z. a priloha k tomuto nariadeniu).

14. NSjomca je povinnf ozn6mit'bez zbytodn6ho odkladu prenajimatel'ovi potrebu t!'ch opriv v byte, ktor6 m5
zn65at prenajimatel', a umo2nit ich vykonanie, inak zodpoved6 za Skodu, ktori nesplnenim tejto
povinnosti vznikla,

15. N6jomca je zodpovedny za prlpadn6 odpojenia elektriny zdOvodu neplatenia za dod6vky elektriny
a zavdzuje sa uhradit v5etky poplatky spojene s opdtovnlm zapojenim meradla a spustenim do
prev6dzky.

16, N6jomca zodpoved6 zazabezpedenie poZadovanej teploty vzimnom obdobi vprenajatom byte tak, aby
nedo5lo k po5kodeniu na rozvodoch vody, vykurovacieho syst6mu a kanaliz6cie.

17, Najomca je povinnf zabezpedovat' dast6 a intenzivne vetranie obytn!'ch priestorov z dOvodu minimalizircie
nepriaznivych vplyvov vlhkosti.

18. N6jomca sa zaviizuje dodrZiavat' Domovf poriadok pre bytovf dom B2b,
19, Vzmysle Zhkona odot6ci6ch na rozvoj byvania aosoc, blvani d,,44312010 Z.z, g18odst. 1je n6jomca

a osoby tvoriace jeho dom6cnost, povinnf umo2nit' po predch6dzajtcom ozn6menl, na nevyhnutnf das
a v nevyhnutnej miere vstup do ntrjomneho bytu zamestnancom ministerstva, prislu5n6ho 0radu a infch

_kontrolnfch org6nov s ciel'om vfkonu kontroly technick6ho stavu n6jomneho bytu po dobu 30 rokov.
20. Prenajlmatel' je povinnf v zmysle vyhlS5ky d, 508/2009 Z, z, prilohy d. 1, lV. dast, pism. B/h apodl'a

prilohy d, 10 tejto vyhl65ky, zabezpedit' 1-kr6t rodne odborn0 prehliadku plynoveho kotla v obdobi pred
alebo po vykurovacej sez6ne,

21. NSjomca sa zavazuje po skondeni najmu uhradif prlpadn6 skody na majetku
finandn6 zbubzky vodi prenajimatel'ovi.

prenajimatela, di in6

22, Prenajimatel' d5va vfslovnf zhkaz upeviovania akfchkol'vek predmetov na vonkaj5ie zAbradlia
a vonkaj5ie steny budov.

23, N6jomca je povinnf vymenen6 zAnky od bytu odovzdat' prenajimatelovi.



3.

4.

5,

6,

cl. vl
Z6veredn6 ustanovenia

1, Zmeny a doplnky tejto nirjomnej zmluvy sa m02u uskutodfrovaf len pisomnou formou a so s0hlasom

zmluvnych str6n.

S0dastbu tejto nijomnej zmluvy jeZAznam o odovzdani a prevzati n6jomn6ho bytu a Evidendnf list bytu,

ktorf obsahuje vfpodet nfijomn6ho a 0hrady z plnenia, ktor6 s0visi s jeho u2ivanlm a Smernica o tvorbe

a derpani fondu prev6dzky, 0drZby a opr6v n6jomn!'ch bytov v bytov!'ch domoch v Z6kopdi, obstaranych

s pouZitim verejnlch prostriedkov na ridely podpory soci6lneho byvania, schv6len6 uznesenim 0Z
d.7 l2022zo dila 1 4.03.2022
Pokial' nie je dohodnut6 v tejto nirjomnej zmluve inak, riadia sa pr6va a povinnosti, ako aj pr6vne vztahy

vyplfvaj0ce z tejto zmluvy ustanoveniami Obdianskeho zirkonnika SR v platnom zneni,

T6to nirjomn6 zmluva bola vyhotoven6 v 2 rovnopisoch s platnostou originSlu, z ktorych jeden rovnopis

obdrZi prenajlmatel' a jeden n6jomca,

Platnost a 0dinnost'nadobrida n6jomnA zmluva podpisom oboch zmluvnfch str6n.

Zmluvn6 strany si zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli a na znak s0hlasu ju vlastnorudne podpisali,

V Ztrkopdi, dria 30, 06.2022

Prenajimatel:....,..,.....,......., ],.,..,...
J6n Slanin6k

starosta obce Vffi NAjomca:.,,.,.


