ZMLUVA O NAJME
uzatvorend v zmysle zékona NR SR £, 278/1993 Z. z. o spréve majetku 3tatu v znenl
neskorsich zmien a doplneni, v zmysle zakona €, 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov a v zmysle Ob&ianskeho zékennika v platnom znenl.

Clanok I,
Zmluvné strany

Prenajimatel’ Slovenska republika — InSpektorat prace Nitra |
Sidlo : Jelenecka 1039/49, 950 38 Nitra

v zastipenl ; Ing. Milan Letko — hlavny inSpektor prace

Bankové spojenie : Statna pokladnica

Cislo Gi¢tu {ndjom} ; SK4381800000007000102762

Cislo t¢tu (prevadzkové naklady) : SK8381800000007000102818

€O : 00398551

DIC:2021103007

Pravna forma : $tatna rozpoctova organizdcia

Kontaktna osoba: Peter Szovics — vedlici oddelenia vndtornej prevadzky
Email: peter.szovics@ip.gov.sk

Tel: 0905473605

(dalej len ,prenajimatel”)

Najomca: Dallmayr Vending & Office k.s.
Sidlo: Pristavna 10, 821 09 Bratislava

V zasttipeni: Robert Tkad — konatel spolo€nosti
Bankové spojenie: UniCredit Bank, a.s.

IBAN: SK56 1111 0000 0010 4241 3000

I€0: 35803118

DIC: 2020281725

I€ pre DPH: SK2020281725

Pravna forma : Komanditna spolo¢nost
Zapisand v OR SR Okresnym sidom Bratislava |, oddiel: Sr, VloZka &. 1331/8B,
Kontaktna osoba: Janka Matejovi¢ova

Email: janka.matejovicova@dallmayr.sk

Tel: 0905 240 822

{dalej len ,ndjomeca’)

|
Elanok 1. !
Predmet a tcel zmluvy }
1. Predmetom zmluvy je prendjom nehnutelného majetku §tatu vo viastnictve Slovenskej republiky v !
sprave prenajimatela a to: &ast nebytového priestoru nachadzajiceho sa vo vstupnej hale na prizemi
budovy IP Nitra v celkovej vymere 2 m? na Jeleneckej 1039/49, 950 38 Nitra. Predmet ndjmu bude
sltZit na umiestnenie automatu ha teplé a studené ndpoje a pochutiny, Budova je zapisana v katastri
nehnutelnosti vedenom Okresnym dradom v Nitre, katastralnym odborom, na liste vlastnictva €. 2482,
okres Nitra, obec Nitra, katastrdlne tzemie Zobor, ako prevddzkovd budova, slpisné Cislo 1039,
postavena na pozemku KNC parcelné & 4027/3.




2. Prenajimatel prenechdva ndjomcovi predmetné Castl nebytového priestoru do ndjmu na zéklade
zverejnenej ponuky v registri dofasne prebytoéného nehnutelného majetku Statu a Protokolu z
. whodnotenia predioZenych pontk zo dita 19.05.2022.

3. Ndjomca bude uZivat jednotlivé Casti nebytového priestoru za ucelom, ktory je uvedeny v bode 1.
tohto ¢lanku.,

4, Poloha predmetu najmu je vyznadena v linedrnom nécrte prizemlia budovy, ktory je neoddelitefnou
Prilohou €. 2 k tejto zmluve,

Clanok lIL.
Vyika najmu a spdsob Uhrady ndjomného

1. Urenie vyéky ndjomného za uffvanie predmetu ndjmu uvedeného v bode 1. &L 1l tejto zmluvy {dalej
ten ,predmet najmu”) je v zmysle zékona &. 18/1996 Z. z. o cenach v znenl neskorsich zmien a doplnen,
zakona NR SR &. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tétu v znenl neskordich zmien a doplneni a na zdklade
vyhodnotenia predlofenych cenovych pontk na predmet ndjmu uvedeny v bade 1. Cl. II. tejto zmluvy:
336,- EUR/1 m?/rok. Celkovy roény ndjom za 2 m2 nebytovych priestorov je vo vyske 672,- EUR,
2. Najomca sa zavdzuje uhradit ndjomné vo vyike 672,- EUR (slovom: Seststosedemdesiatdva eur)
v §tyroch spldtkach na udet prenajimatela uvedeny v Cl. I. tejto zmluvy, s uvedenim variabilného
symbolu &isla fakiary.
3. Ndjomca sa zavdzuje uhradit pomerné najomné za prisludny Stvrtrok 2022 na zdklade faktury
vystavene] prenajimatefom po dni nadobudnutia Gfinnosti tejto zmluvy, na Gdet prenajimatela
uvedeny v Cl. I. tejto zmluvy, s uvedenim variabilného symbolu €isla faktary.
4. Ndjomca sa zavdzuje uhradit pomerné ndjomné za prisiudny Stvrfrok 2027 na zéklade faktiry
vystavenej prenajimatefom na (et prenajimatefa uvedeny v ClL I tejto zmluvy, suvedenim
variabilného symbolu £isla faktdry.
5. S uZivanim predmetu najmu je spojené poskytovanie sluZieb spojenych s prevadzkovymi nakladmi a
to: elektricka energia, vodné,
6. Vycislenie prevddzkovych nakladov spojenych s uZivanim predmetu najmu, spdsob ich vypoctu,
spdsob vyuétovania skutoéne spotrebovanych energii vratane doby splatnosti a &isla G&tu tvorf
neoddelitelnd sdéast tejto zmluvy — Priloha &, 1.
7. Povinnost ndjomcu uhradit ndjomné a platby za poskytnuté sluZby spojené s uZivanim predmeiu
najmu sa povazujl za splateng, ak si pripisané na ulet prenajimatela najneskér v posledny defi
dohodnutej doby splatnosti.
8. Za oneskorent Uhradu ndjomného alebo platieb za poskytnuté sluzby spojené s uzivanim predmetu
najmu, je ndjomca povinny zaplatit Grok z omeskania podla § 3 Nariadenia vlddy SR & 87/1995 Z. z.,
ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika v plathom zneni. Ndjomca je
povinny Urok z omeskania uhradit spolu s omeskanou platbou.
9. Prenajimatel si vyhradzuje pravo na dpravu vySky ndjomného o percento medziroéne oficialne
oznamene]j inflacie.
10. Najomca je povinny ozndmit prenajimatelovi kaZd( zmenu, ktora by mala vplyv na vypodet hrady
najomneho,
Clanok IV,
Doba najmu

1. Zmluva o najme sa uzatvdara na dobu uréit — 5 rokov odo diia nadobudnutia jej Géinnosti.

2. Zmluva nadobdda platnost difom udelenia stihlasu Ministerstva financil SR.

3. Najom konéi:

a) uplynutfim doby, na ktord bol dohodnuty, pri€om ustanovenie § 676 ods. 2 Obéianskeho zdkonnika
v platnom zneni o obnove ndjomnej zmluvy sa nepoufije;
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b) dohodou zmluvnych strén, ktord musi mat pisomnd formu;

c) vypovedou zo strany prenajimatela ak ndjomca meskd s platenim ndjomného alebo s platenim za
slutby spojené s uffvanfim predmetu ndjmu o viac ako jeden mesiac, pritom vypoved musl mat
pisomnd formu. Vypovednd lehota trvd 3 mesiace a zadlna plynit od prvého dfia mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved' dorugena;

d) vypovedou kiorejkolvek zo zmluvnych strdn bez udania dévodu, ktora musl mat pisomni formu,
pricom vypovednd lehota je 3 meslace a zadina plynat od prvého diia mesiaca nasledujiiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved dorudend;

e) odstipenim prenajimatela od zmluvy v pripade, e ndjomca uZfva predmet najmu v rozpore s
podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve alebo v pripade, Ze prenajimatel predmet najmu potrebuje
na plnenie svajich Uloh.

4, Pri'skonéenf ndjmu je ndjomca povinny vypratat predmet ndjmu najneskér do 15-tich dnf odo dia
skon&enia ndjmu a protokoldme ho odovzdat InSpektoratu prace Nitra {dalej len ,IP Nitra®).

Clanok V.
Povinnosti a prava

Povinnosti a prava prenajimatela : _

1. Prenajimatel je povinny odovzdat predmet ndjmu najomcovi v stave spdsobilom na dohodnuty Gel
uffvania. Protokoldrne a fyzické odovzdanie predmetu najmu vykona IP NR do 20-tich dnl odo diia
zverejnenia tejto zmluvy v Centrdlnom registri zmlav OV SR,

2. Prenajimatel mé pravo vykonavat prehliadku predmetu ndjmu po dohode s ndjomcom aj v sprievode
inych osdb, najmi z dévodu zistenia spésobu uffvania predmetu najmu.

3. Prenajimatel sa zavdzuje, bezodkladne po zistenf akejkolvek poruchy alebo zdvady automatov alebo
o ich vonkajfom poskodeni, strate alebo znifeni informovat ndjomcu na telefénnom Eisle:
+421 905 240 822, pripadne obchod1@dalimayr.sk.

4, Prenajimatel nezodpoveds za ikody spdsobené na automatoch, avSak je povinny poskytnit
ndjomcovi potrebn sti¢innost pri zistovani pachatela, najmi je povinny bezodkladne dodat kamerovy
zdznam policii, zabezpedit salinnost s policiou avpripade, Ze podozrivym je zamestnanec
prenajimatefa alebo ind osoba so vztahom k prenajimatelovi, je prenajimatel’ povinny zabezpedit
stacinnost pri rokovaniach s touto osobou a tieZ pri vymdhan( nahrady Skody od tejto osoby.

5. Prenajimatel sa zavdzuje umoZnit ndjomcovi pristup k automatom v pracovnych diioch v tase od
7,00 hod. do 15,00 hod. V pripade mimoriadnej udalosti bude mat najomca pristup k automatom po
dohode s prenajimatefom.

Povinnosti a prava najomcu :

1, Ugivat predmet ndjmu, uvedeny v 1. Il. tejto zmluvy, primerane stavu a k Géelu uvedenémuv Cl. il
tejto zmluvy,

2. Ndjomca nie je oprdvneny vykondvat na predmete ndjmu Ziadne Upravy a zmeny bez sthlasu
prenajimatela v stilade s § 667 Obdianskeho zakona v platnom znenf.

3. Ndjomca zodpoveda za vetky povinnosti vyplyvajlce z hygienickych predpisov, predpisov o ochrane
zdravia a bezpednosti pri praci, ochrane majetku, pofiarnej ochrany a ochrany Zivotného prostredia.
4, Najomca neprenechad predmet ndjmu do podnajmu, najmu alebo vypoZicky inému, inak Je takato
zmluva neplatna,

5. Ndjomca je povinny po skonéenl najmu vratif predmet ndjmu v stave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na beZné opotrebenie.

6. BeZné otdzky tykajiice sa ndjmu, bude ndjomca prerokovdvat s oddelenim vnitornej prevadzky

IP Nitra, ktoré je poverené starostlivostou o predmet ndjmu.




7. Najomca nema prednostné pravo na klpu predmetu néjmu. '
8. Ndjomca nesmie na predmet ndjmu zriadit zaloZné prava, ani iné vecné bremeno.
9. Ndjomca sa zavdzuje podas doby trvania nadjomnej zmluvy udrfiavat automaty v riadnom
technickom a prevéadzky schopnom stave a za tymto ti¢elom bude pravidelne dopliiat automaty
potrebnymi ingredienciami a vykondvat servis do 48 hodin.
10. Najomca si hradl naklady poistného pre pripad poeskodenia alebo znicenia vecl v rozsahu platnych
predpisov o poisten.
11. Ndjomca zodpoveda prenajimatelovi za vietky Skody, ktoré vzniknu jeho &innostou v prenajatych
nebytovych priestoroch.
Clanok V.
Spolotné a zaveretné ustanovenia

1. Tato zmluva nadohuda platnost diiom udelenia sthlasu Ministerstva financii SR,

2. Tato zmluva sa povinne zverejfiuje v stlade so zakonom ¢, 211/2000 Z. z. o slobodnom

pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zakon o slobode

informacii) v znenl neskorifch zmien a doplnent.

3. Zmluvné strany sa v zmysle ustanovenia § 47a ods. 2 Obdianskeho zakennika dohodli, Ze ndjomna
zmluva nadobudne Gginnost neskdr ako jej zverejnenie, a to diiom odovzdania nebytovych priestorov
najomcovi protokolom.

4, Pokial nie je v tejto zmluve dohodnuté inak, pravne vztahy zaloZené touto zmluvou sa riadia
prislu§nymi ustanoveniami zakona NR SR €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku 3tdtu v zneni neskorsich
zmien a doplneni, zdkona & 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v znenl
neskorsich zmien a doplnent a Obgianskym zdkonnikom v platnom zneni.

5. Akékolvek zmeny a doplnky k tejto zmluve sa mdZu vykonat len pisomnymi dodatkami so sthlasom
oboch zmluvnych strdn, _

6. Zmluva je vyhotovend v tyroch vytlackoch, z ktorych dva obdrzi prenajimatel a po jednom
vytlacku najomca a MF SR.

7. Zmluvné strany zhodne prehlasuju, Ze tato zmluva bola uzatvorena pedla ich priania, slobodnej véle,
vaine a zrozumitelhe a nie za ndpadne nevyhodnych podmienck, alebo pod nétlakom, a tito
skuto&nost potvrdzuju svojim podpisom.

V Nitre, difa: V Bratislave, diia;

za prenajimatela za najomcu

Slovenska republika — InSpektorat prace Nitra Dallmayr Vending & Office k.s.
Ing. Milan Letko - hlavny inSpektor prace Rébert Tkac - konatefl




Priloha 1

Rozpis ndjomného a platieb za prevadzkové naklady

1. Vyska ndjomného za nebytové priestory uvedené v prilohe €. 1 :
O vymere 2 m?x 336 EUR m?/rok = 672 EUR/rok

Cislo uétu (ndjom) : SK4381800000007000102762

V §tyroch splatkach, do 15. 2., 15.5, 15.8 a 15.11 pristudného kalendarneho roka na ldet
prenajimatela uvedeny v €l. I. tejto zmluvy, s uvedenim variabilného symbolu éisla faktdry.

2. Platby za prevadzkové ndklady spojené s uZivanim predmetu najmu

Prevadzkové naklady holi uréené na zdklade technickych Udajov automatov, ked%e predmet
ndjmu nie je vybaveny samostatnym merafom umoZnujlicim meranie spotreby elektrickej
energie a vody. Vzhfadom k uvedenému prevéddzkové ndklady za spotrebu vody a elektrickej
energie nebudl predmetom osobitného vyGétovania,

A) dodavka elektrickej energie
Automat na kdvu:
1kWh x 365 dnf x 0,30 EUR/kWh = 109,50 EUR/rok

Automat na balené potraviny:
0,65kWh x 365 dnl x 0,30 EUR/kWh = 71,18 EUR/rok

B) studend voda

Automat na kavu:

0,15 1 x 12 000 porcif = 18 000 dcl = 1 800 1= 1,8 m® x 1,2962 EUR/m® = 2,33 EUR/rok
SPOLU (A+B): 183,01 EUR/rok

Cislo Gétu (prevédzkové naklady) : SK8381800000007000102818

V dvoch spldtkach, do 15. 5. a 15.11. prislusného kalenddrneho roka na udet prenajimatefa
uvedeny v Cl. 1. tejto zmluvy, s uvedenim variabilného symbolu &fsla faktury.

V pripade zmeny cien elektrickej energia a dodévky vody sa kalkuldcia upravi tak, aby platba za
prevadzkové naklady spojené s uZfvanim ndjmu zohladtiovala tieto zmeny v defi vystavenia faktury za
prislusny kalenddrny rok.




Priloha 2

Prizemie budovy IP Nitra
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