Zmluva o0 najme casti pozemku ¢. 7 /2022

uzavreta podl'a ust.§ 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zdkonnik v zneni neskorSich

Prenajimatel’:
Sidlo:

I1CO:

Zastipeny:
Statutarny organ:
Sidlo:

ICO:

DIC:

bankové spojenie:
Cislo uctu IBAN:
SWIFT:
kontaktna osoba:
e-mail:

(dalej len ,, prenajimatel* )

Néjomca:

Statutarny organ:
Sidlo:

ICO:

bankové spojenie:
¢islo uctu IBAN:
SWIFT:
kontaktna osoba:

(d’alej len ,,najomca )

predpisov

Zmluvné strany

KoSicky samospravny kraj

Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 KoSice
35541016

Vychodoslovenské miizeum v KoSiciach
Mgr. Ivan Havlice, povereny riadenim
Namestie Maratonu Mieru 2, 040 01 KosSice
31297803

2021448539

Statna pokladnica
SK6081800000007000187428

SPSRSKBA

Ing. Michal Chachal’ak, mobil: 0905 301 484
michal. chachalak@vsmuzeum.sk

Reformovana krest’anska cirkev na Slovensku
Mad’arsky cirkevny zbor Kosice

Mgr. Zoltan Oremus, senior-farar

Kovacska 15, 040 01 KoSice

31275893

Ceskoslovenska obchodna banka a.s.
SK49 7500 0000 0040 2998 0952

CEKOSKBX
Mgr. Zoltdn Oremus

(prenajimatel’ a ndjomca spolu d’alej ako ,,zmluvné strany*)

uzatvaraju tito Zmluvu o najme Casti pozemku (d’alej len ,,zmluva‘)

1. Kosicky samospravny kraj (d’alej aj ,,KSK®) je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, a to pozemok
registra C KN parcelné ¢islo 959/5, druh pozemku — zastavané plochy a nadvoria, o vymere 2534
m? vedenej Okresnym tradom Kogice, katastralny odbor na LV ¢&. 2702 pre katastrdlne izemie
Stredné Mesto, okres KoSice I (dalej len ,,pozemok®). Pozemok je v zmysle zakona ¢. 446/2001
Z. z. omajetku vysSich tzemnych celkov v zneni neskorSich predpisov zverena do spravy
prispevkovej organizacii zriadenej vlastnikom — Vychodoslovenskému muzeu v KoSiciach (d’alej
aj ,,VSM), ktoré je ako jej spravca opravnené zastupovat’ vlastnika pri jej prenajme a s tymto

CLI1
Predmet zmluvy

majetkom nakladat’ v stilade so Zasadami hospodarenia s majetkom KSK.

2. Predmetom tejto zmluvy je prenechanie Casti pozemku, Specifikovaného v bode 1 tohto ¢lanku,

0 vymere 120 m? (d’alej len ,,predmet ndjmu*) v areali Katovej basty do ndjmu najomcovi.

3. Pddorysné vymedzenie predmetu najmu je znazornené v prilohe €. 1 tejto zmluvy, ktord tvori jej

neoddelitel’'nu sicast’.

4. Nijomca je stavebnikom stavby ,,RekonStrukcia vychodnej a severovychodnej fasady

nehnutelnej kultirnej pamiatky — Kalvinskeho kostola* (d’alej aj ako ,,stavba®).



=

LI
Uéel najmu

Predmet ndjmu sa bude vyuzivat za ucelom jeho zabratia pre postavenie bezpecnostného
oplotenia stavby a na skladovacie uéely stavebného materialu v ramci realizacie stavby. Prenajata
Cast’ pozemku musi byt’ riadne ohradena prenosnym plotom.

Néjomca sa zavdzuje uzivat' predmet najmu vyluéne na dohodnuty ucel v stlade a za splnenia
vSetkych povinnosti vyplyvajicich mu z prisluSnych pravnych predpisov. Ndjomca prehlasuje, ze
sa s predmetom najmu dokladne oboznamil atento spiia podmienky prislusnych pravnych
predpisov pre jeho uzivanie na tu dohodnuty tcel najmu. Za pripadné nesplnenie povinnosti
stvisiacich s uéelom, na ktory je predmet najmu prenajimany zodpoveda v celom rozsahu a jedine
najomca.

CL. 111
Najomné, sluzby a sposob platenia
Najomné za predmet najmu bolo dohodou zmluvnych stran uréené vo vyske 1,70 eur/m?/rok.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze nadjomné je splatné v celosti, a to na zaklade faktiry prenajimatela
bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatela. Prenajimatel’ vystavi a doruc¢i ndjomcovi
fakttru za celé obdobie najmu do piatich dni odo diia nadobudnutia €innosti tejto zmluvy.

Ak najomca neuhradi najomné riadne a v€as, ma prenajimatel’ pravo uplatnit’ vo¢i najomcovi
urok z omeskania vo vySke urCenej v sulade s nariadenim vlady ¢&.87/1995 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov. Uroky z omeskania su splatné do troch dni odo dita doruéenia vyzvy na ich
zaplatenie, a to spésobom stanovenym vo vyzve.

Néjomca berie na vedomie, ze v suvislosti s predmetnym najmom prenajimatel’ neposkytuje
najomcovi ziadne sluzby spojené s najmom.

CL1IV
Doba najmu
Zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, a to od u¢innosti tejto zmluvy, do 30.11. 2022.
Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny so su¢asnym stavom predmetu najmu, a zZe predmet najmu
v takom stave prebera. Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonaji zmluvné strany
fyzickou prehliadkou pozemku. O odovzdani a prevzati predmetu najmu do uZivania najomcovi
vyhotovi prenajimatel’ odovzdavaci protokol, ktory podpisu obe zmluvné strany.

CLV
Skoncenie najmu
N4jom zanika pisomnou dohodou, odstipenim od zmluvy alebo uplynutim doby najmu.
Néjom moéze zaniknit' pisomnym odstipenim:
a) prenajimatela bez predchadzajiuceho pisomného vyrozumenia nadjomcu a bez akychkol'vek
zaviazkov voci najomcovi v pripade, ak:
aa) najomca v rozpore s touto zmluvou da predmet ndjmu do uzivania tretej osobe;
ab) njjomca uZziva predmet najmu na iny ako dohodnuty ucel;
ac) njjomca neuhradil najomné v dobe splatnosti alebo ho neuhradil v plnej vyske a ani sa
S prenajimatel’om pisomne nedohodol inak;

ad) najomca zavaznym spdsobom porusuje podmienky dohodnuté v tejto zmluve, a to

najmé, ale nielen podmienky dohodnuté v ¢l. VI;

b) prenajimatel’a, ak najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji predmet najmu, napriek
pisomnému upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok

C) najomcu, ak zanikne Gcel, na ktory bola najomna zmluva uzatvorena.

d) Odstupenie od zmluvy je G¢inné ditom jeho doruéenia druhej zmluvnej strane.
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C1. VI
DalSie ustanovenia

Prenajimatel’ nezodpoved4d za $kody na majetku vnesenom najomcom, jeho zamestnancami
a/alebo tretimi osobami, ktoré maju vzt'ah k nagjomcovi na a do predmetu najmu a nezodpoveda
za jeho zabezpecenie proti poskodeniu, kradezi a inému znehodnoteniu.

Pri vykonéavani ¢innosti spojenych s ucelom ndjmu vystupuje ndjomca voci tretim osobdm ako
samostatny pravny subjekt a zodpoveda za dodrziavanie vSetkych pravnych predpisov suvisiacich
S jeho vlastnou ¢innost’'ou.

Néjomca zodpoveda za dodrZiavanie poziarnej ochrany v predmete najme, za ich vybavenie
poziarnou technikou, za stav poziarnej prevencie, za spracovanie predpisanej poZiarnej
dokumentacie podla Vyhlasky MV ¢. 121/2002 Z. z.. Najomca zodpovedd za to, ze pri
realizacii stavby budu dodrzané vsetky podmienky upravené vo vSeobecne zaviaznych predpisoch,
najméd v zakone ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku /stavebny zakon/
Vv zneni neskorSich predpisov.

Néjomca zodpoveda za bezpeny vykon prace v predmete ndjmu aza bezpecné pracovné
prostredie a za vSetky osoby nachadzajice sa na predmete najmu.

Néjomca sa zavdzuje postavit na hranici predmetu ndjmu oplotenie staveniska z dovodu
zabezpecenia bezpecnosti navstevnikov arealu Katovej basty podla nakresu, ktory tvori prilohu ¢.
2 tejto zmluvy.

Néjomca je povinny spristupnit’ predmet najmu zamestnancom prenajimatela za ucelom
preverenia sposobu uzivania predmetu najmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo za
ucelom vykonania nevyhnutnych oprav.

Néjomca zabezpeci pravidelné Cistenie prenajatych, pril'ahlych, ako aj komunikac¢nych priestorov
od necistot spdsobenych jeho stavebnou ¢innost’ou.

Néjomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi bezodkladne kazdé ohrozenie, poskodenie, alebo
znicenie predmetu najmu.

Néjomca je povinny pri svojej Cinnosti reSpektovat, Ze aredl Katovej baSty je pamiatkovo
chraneny, bude dbat’ o ochranu a bezpec¢nost majetku v sprave prenajimatela a reSpektovat
pokyny VSM. Nijomca svojou ¢innostou nesmie obmedzovat a ohrozovat' navstevnikov,
zamestnancov prenajimatel’a ani ostatnych wuzivatelov prilahlych priestorov nad ramec
vyplyvajici z Gcelu najmu.

Néjomeca je povinny zabezpecit' na svoje naklady opravy suvisiace s uzivanim predmetu najmu
a beznu udrzbu a zabezpecit’ ukony spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu.

Néjomca nesmie vykonavat Zziadne upravy na predmete ndjmu bez predchadzajuceho
pisomného sthlasu prenajimatel’a.

Néjomca zodpoveda =za Skodu, ktora vznikne v suvislosti s realizdciou stavby, a/alebo jeho
zavinenim, zavinenim jeho zamestnancov a inych tretich osob, ktorym najomca umoznil vstup
na predmet najmu a/alebo ktoré maji vztah k najomcovi, a to ¢i na predmete najmu, alebo inom
majetku prenajimatela, pripadne za Skodu na zdravi a zivote tretich osdb nachadzajucich sa
v areali Katovej basty. Najomca je povinny vzniknuti $kodu nahradit’, resp. odstranit’ bez
zbyto¢ného odkladu na svoje naklady. V pripade, ak najomca vzniknutd Skodu nenahradi, resp.
neodstrani, urobi tak prenajimatel’ na naklady najomcu.

Néjomca je opravneny dat’ predmet najmu do podnajmu tretej osobe, len po predchadzajucom
pisomnom suhlase KSK ako vlastnika predmetu najmu, pricom vyska podnajomného nesmie byt
vyssia ako najomné podrla tejto zmluvy. Najomca sa zavizuje nezriad’ovat’ k predmetu najmu iné
prava v prospech tretich osob.

Néajomca nemd pravo vjazdu a statia dopravnych, technickych a motorovych vozidiel ako ani
pravo parkovat tieto vozidla v areali Katovej baSty. Za poruSenie tohto bodu zmluvy je
prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od ndjomcu uhradu zmluvnej pokuty vo vyske 100,- Eur, a to
aj opakovane a za kazdé jednotlivé porusenie.

Po ukonceni najomného vztahu, najneskor v posledny deni trvania najmu, je ndjomca povinny
vypratat’ a odovzdat’ predmet najmu v stave, v akom ho prevzal. Ak tak najomca neucini, je
prenajimatel’ opravneny predmet najmu vypratat’ na naklady a nebezpecenstvo najomcu, k ¢omu
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najomca udeluje tymto svoj vyslovny suhlas. Povinnost’ vratit’ predmet ngjmu sa povazuje za
splnent, ak prenajimatel’ prevezme predmet najmu pisomnym protokolom bez uvedenia
pripadnych zédvad. Ak nijomca neodovzdd predmet najmu podla tohto ustanovenia zmluvy,
povazuje sa predmet ndjmu za neodovzdany.

V pripade nesplnenia povinnosti uvedenej v bode 15 tohto ¢lanku zmluvy riadne a vcas, je
prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 16,60 €,
a to za kazdy deii omeskania sa so splnenim tejto povinnosti.

Néjomca je povinny dbat’ o nenarusenie zavlazovacieho systému v aredli; v pripade Skody
spOsobenej jeho cinnostou je povinny uhradit’ ndklady spojené s opravou zavlazovacieho
systému. Pri odovzdavani priestorov sa vykona skuska celistvosti zavlaZzovacieho systému.
Néjomca je povinny postup prac, ktoré maju priamy dopad na obmedzenie chodu muzea
v areali Katovej basty ( napr. demontaZz schodiska) vopred oznamit’ a konzultovat’ s kontaktnou
osobou Vychodoslovenského muzea v KoSiciach.

Néajomca je povinny realizovat’ stavebné prace plynule bez prestojov, v ¢o mozno najkratSom
case.

Zmluvné strany st povinné oznamit’ si v lehote troch dni akékol'vek zmeny identifikacnych
udajov (najmé zmenu sidla, konatel’a, bankového spojenia), ktoré si uvedené v zmluve.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' prenajimatelovi kazdi havariu,
poskodenie, poruchu, ohrozenie predmetu najmu, ¢i iného majetku KSK v areéli Katovej basty,
a/alebo potrebu opravy a umoznit' vykonanie tychto oprav, inak najomca zodpoveda za skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Clanok VII
Nahrada za uZivanie nehnutel’nosti

Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjomca uhradi prenajimatelovi ndhradu za uzivanie
predmetu najmu, ktory uziva bez pravneho dévodu, spitne za obdobie od 04.06.2022 do
dia nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy, a to vo vyske zodpovedajiicej niajomnému za
uvedené obdobie.

Nahradu za uZivanie predmetu najmu bez pravneho dévodu sa njjomca zavézuje uhradit’
prevodom na ucet predavajiceho na zéklade faktiry vystavenej prenajimatelom.
Prenajimatel’ vystavi a doruc¢i najomcovi faktiru podla predchadzajucej vety do piatich dni odo
dna nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy.

ClL. VIII
Zaverecné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a ucinnost diom
nasledujicim po dni jej zverejnenia V stlade s ustanovenim § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informaciam a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode
informacii) v zneni neskorSich predpisov, v spojeni s ustanovenim § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov.

Zmluva sa vyhotovuje v troch rovnopisoch, z ktorych jeden je urceny pre KSK, jeden je urceny
pre VSM a jeden pre najomcu.

Na pravne vztahy zmluvnych stran, ktoré nie si upravené touto zmluvou sa v plnom rozsahu
vztahuju prislusné ustanovenia Obc¢ianskeho zédkonnika.

Akékol'vek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt’ vo forme ocCislovanych pisomnych dodatkov.

V stlade so znenim § 7 ods. 9 pism. b) Zasad hospodarenia s majetkom KoSického
samospravneho kraja z 24. februara 2020 v zneni Dodatku ¢. 1 z 30. aprila 2020, Dodatku
¢. 2 z 26. oktobra 2020, Dodatku €. 3 z 23.08.2021 a Dodatku €. 4 zo dna 25.04.2022 bol
najom podla tejto zmluvy schvaleny predsedom KSK — schvalenie ¢. 3327/2022/OK-
26620 zo dia 27.6.2022.

NeoddeliteI'nymi prilohami tejto zmluvy je:
a) Pddorysné vymedzenie predmetu najmu ako priloha €. 1,



b) Néakres ohradenia staveniska ako priloha ¢. 2.

7. Zmluva sa uzatvara v stlade s § 7 ods. 13 pism. ) Zasad hospodarenia s majetkom KSK
z0 dna 24.02.2020 v zneni Dodatku ¢. 1 z 30. aprila 2020, Dodatku ¢. 2 z 26. oktdbra
2020, Dodatku ¢. 3 z 23.08.2021 a Dodatku €. 4 zo dia 25.04.2022.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujice pravne vyznamné skutocnosti podla tejto
zmluvy si budi dorucovat’ postou, formou doporucenej zasielky alebo osobne. Pisomnostou
obsahujucou pravne vyznamné skuto¢nosti sa na ucely tejto zmluvy rozumie najma odstipenie od
zmluvy a vypoved. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomna koreSpondencia sa bude zasielat’
na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy, pokial zo zmluvy nevyplyva inak. Az do okamihu
dorucenia pisomného oznamenia o zmene kontaktnej adresy sa povaZuje za adresu urCent na
doruCovanie adresa uvedena v zahlavi zmluvy.

9. Pri dorucovani prostrednictvom posty sa zasielka povazuje za dorucentt diiom jej dorucenia na
adresu podla predchadzajiicecho bodu tohto ¢lanku zmluvy. Za deni dorucenia zésielky sa
povazuje aj den, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie dorucovani zasielku
prevziat’, alebo den vratenia sa nedorucenej zasielky spdt odosielatel'ovi, iked sa adresat
0 obsahu zésielky nedozvedel. Listina adresovana zmluvnej strane, ktora je doru¢ovana osobne,
sa povazuje za dorucenu tejto strane okamihom, ked’ tito prevezme alebo ju odmietne prevziat.

10. Zmluvné strany vyhlasuju a podpisom na zmluve potvrdzuji, Ze zmluva nebola uzatvorena v

tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli, tieto st
prejavom ich skutocnej, vaznej a slobodnej vole a zaviazuji sa ich dobrovolne plnit’.

V Kosiciach dna 12.7.2022 V Kosiciach dna 11.7. 2022
Za prenajimatel’a: Za najomcu:
Magr. Ivan Havlice Mgr. Zoltan Oremus
povereny riadenim senior — farar
Vychodoslovenské muzeum v Kosiciach Reformovana krestanska cirkev

na Slovensku
Madarsky cirkevny zbor KoSice



