NAJOMNA ZMLUVA

¢. 1602/2022/PS ESM - 1377
uzatvorend v zmysle § 663 a nasl. zikona &. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov (d'alej len ,,zmluva“)

medzi zmluvnymi stranami:

1. Prenajimatel’:

Nazov: Mesto Banska Bystrica

v zastipeni: Jan Nosko, primétor mesta

sidlo: Ceskoslovenskej armady 26, 974 01 Banska Bystrica
1CO: 00313271

DIC: 2020451587

bankové spojenie: CSOB, a. s., pobotka Banska Bystrica

&islo uctu: - 4016795432/7500

IBAN: SK77 7500 0000 0040 1679 5432, BIC: CEKOSKBX

(d’alej len ,,prenajimatél"‘)

a
2. Nzijpm_ci; :
Meno: Rébert Lasg,
Datum narodenia:
Trvale bytom: o

(dalej len ,,ndgjomca“)

(prenajimatel’ a ndjomca d'alej spolu aj ako ,,zmluvné strany*)

~ Clanok L
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutePnosti — pozemku, ktory je zapisany na liste vlastnictva
&. 6012 pre kat. izemie Banska Bystrica, obec Banska Bystrica, okres Banska Bystrica, konkrétne parcela
registra ,,E" evidovany na katastralnej mape, ako:

. parc. & E KN 1732/6 — zastavan4 plocha a nadvorie o vymere 17008 m?,

(d’alej len ,,Pozemok®).

Clinok IL
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel’ prenechiva ndjomcovi na docasné uZivaniec za podmienok dohodnutych v tejto zmluve
nehnutelnost’ - ¢ast Pozemku, ktory je zapisany na liste vlastnictva €. 6012, pre kat. @zemie Banska
Bystrica obec Banska Bystrica, okres Bansk4 Bystrica, konkrétne parcely registra ,,B“ evidovany na
katastrainej mape, a to:

. &ast parc. &. E KN 1732/6 — zastavana plocha a nidvorie o vymere 3 m?,
(z &asti identicka s parc. €. C KN 3494/29)
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(d’alej len ,,predmet najmu).

Prenajimané &ast’ Pozemku, ktora je predmetom najmu je bliZ§ie Specifikovana v grafickom znazorneni
(snimka z mapy), ktord tvori neoddelitefni sicast’ tejto zmluvy ako Priloha ¢. 1. Zmluvné strany
vyhlasuji, Ze grafické znézornenie tvoriace Prilohu €. 1 zmluvy je pre zmluvné strany urité
a zrozumitelIné.

Prenajimatel’ prenechidva nijomcovi do uZivania predmet najmu za Gcelom realizacie statického
zabezpe&enia zdkladu a porusenej steny radovych garaZ{ v ramci stavby : ,,Statické zabezpecenie zadnej
steny radovych garasi, Svermova ulica, BB, parc. & 3498/4-3498/16, k. i. Banska Bystrica* (dalej len
stavba“) a na dobu najmu podfa ¢&lanku IV. zmluvy.

Néjomca sa zavizuje zaplatit’ prenajimatel'ovi za predmet najmu dohodnuté nijomné v sulade s Elankom
III. tejto zmluvy.
Clinok IIL.
Vyska a splatnost’ nAjomného

Vyska roéného najomného za uZivanie predmetu ngjmu bola dohodou zmluvnych stran urfena v siilade
s &lankom 20 bod 3. Zéasad hospodérenia a nakladania s majetkom Mesta Banska Bystrica zo diia
01.12.2017 v zneni neskorsich dodatkov (d’alej len ,,Zasady*) na sumu 30,00 € za kazdy aj zacaty
kalendarny rok z dévodu, Ze vyska ndjomného podfa Zasad v sulade s ¢lankom 20 bod 2. por. €.1
je uréena sumou 3,00 €/ m? rok &o pri vymere 3 m? predstavuje nijomné vo vyske 9,00 € (slovom:
Devif eur), ktord suma je niZSia ako suma minimalna stanovena v Zasadach ako cena ndjomného.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska ro¢ného nijomného za uZivanie predmetu najmu bude odo diia
nasledujiiceho po dni nadobudnutia pravoplatnosti posledného (najneskor) vydaného kolaudainého
rozhodnutia vyZadovaného pre zrealizované stavby a &innosti v zmysle €lanku 20 bod 3. Zésad v sume
60,00 € za kazdy aj zalaty kalendarny rok z dévodu, Ze vyska najomného pod¥a €lanku 20. bod 2. por.
&islo 11) Zasad je stanovend ako 15 % z ceny uréenej Cenovou mapou nehnutelnosti (15% zo sumy
90,00 €), ¢o predstavuje sumu 13,50 €/m?/rok, &o pri vymere 3 m? predstavuje roné ndjomné vo vyske
40,50 € (slovom: Styridsat’ eur, pitdesiat eurocentov), ktor4 suma je niZia ako suma minimalna
stanovena v Zasadach ako cena najomného. Spdsob platby a vyska ndjomného bude najomcovi pisomne
oznamena do 14 pracovnych dni odo diia doruéenia pravoplatného kolaudaéného rozhodnutia v zmysle
¢lanku V. bod 11. zmluvy.
Najomca sa zavizuje ndgjomné podl'a bodu 1. a 2. tohto ¢lanku zmluvy uhradzat prenajimatel'ovi raz roéne
bezhotovostnym prevodom na ti¢et prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, VS 1602/2022 alebo
priamo v pokladni Mestského tradu, Ceskoslovenskej armady 26, 974 01 Banska Bystrica v termine vzdy
do 30. juna pristusného kalenddmeho roka. , :

Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ ndjomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi najomné za obdobie
kalend4rneho roka platného v &ase podpisu tejto zmluvy podPa bodu 1. tohto &lanku spologne s ndjomnym
za najbliz8i budici kalendarny rok, nasledujiici po kalendarnom roku, v ktorom doslo k podpisu tejto
zmluvy, ato spolu vo vyske 60,00 € (slovom: Sestdesiat eur), ktoré najomca uhradi prenajimatelovi -
najneskdr do 15 kalendarnych dni odo diia nadobudnutia u€innosti zmluvy, ato spdsobom
uvedenym v bode 3. tohto &lanku. Najomné za d’al$ie obdobie je ndjomca povinny uhradit’ v termine
podl'a bodu 3. tohto &lanku.

Zm]uvné strany sa pre vylagenie akychkol'vek budiicich nedorozumeni a pochybnosti dohodli, Ze
nezaplatenie najomného v lehotach a spdsobom uvedenych v tejto zmluve zaklad4 narok prenajimatel’a
na okamzité odstiipenie od zmluvy.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo Gpravy vysky ndjmu v silade so Zasadami, s ktorymi je najomcea riadne
obozndmeny a s uvedenou tipravou sthlasi. :

Clanok IV.
Doba trvania zmluvy

N4ajomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou sa uzatvara od na dobu neurtiti.
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Predmetna zmluva je v sillade v siilade s ust. § 5a zdkona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k

informéciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zékon o slobode informacif) v spojeni s ust. §

47a Obéiansky zakonnik, povinne zverejiiovanou zmluvou.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmetna zmluva zanikne:

3.1.Zanikom predmetu ndjmu;

3.2. Dohodou zmluvnych stran ku dilu uvedenému v takejto dohode;

3.3.Odstapenim od zmluvy z dévodu podstatného poruSenia zmluvy zo strany ndjomcu v pripade ak
najomca nezaplati ndjomné v lehote a spésobom uvedenym v &lanku I11. bod 1., 2. a 4, pri€om s takto
dohodnutym platenim ndjomného je v omeskani o viac ako jeden mesiac;

3.4. Vypoved'ou z dévodov na strane prenajimatel’a:

a) ndjomca najneskdr do 12 kalendarnych mesiacov odo diia nadobudnutia G&innosti tejto zmluvy
nepredloZzi prenajimatel’ovi fotokopiu (posledného) najneskér vydaného stavebného povolenia
vyzadovaného pre realizaciu Einnosti $pecifikovanych v ¢lanku II. bod 3 tejto zmluvy;

b) nédjomca najneskdr do 24 kalendarnych mesiacov odo dita nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy
nepredloZi prenajimatePovi fotoképiu (posledného) najneskér vydaného kolaudaéného
rozhodnutia vyZzadovaného pre zrealizované stavby a upravy podla ¢lanku II. bod 3 tejto zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli na vypovednej dobe v dizke trvania jeden (1) mesiac, ktora zaéina plymit’
prvym dilom mesiaca -nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ z ndjmu druhej zmluvnej strane
riadne dorucena. :

V pripade ukonenia zmluvného vztahu z dévodov Specifikovanych v bode 3.4 pism. a) a b) tohto
¢lanku, sa nijomca pre vylidenie akychkofvek budicich nedorozumeni a pochybnosti zavizuje
prenajimatelovi, pokial’ medzi prenajimateFom a najomcom neddjde k inej pisomnej dohode, uviest’
predmet ndjmu na vlastné naklady do pévodného stavu (stavu v akom bol ndjomcom prevzaty) najneskor
do 60 dni odo diia ukondenia zmluvného vzfahu. Ak najomca porusi svoju povinnost odovzdat takto
predmet ndjmu a medzi zmluvnymi stranami nedo$lo k inej pisomnej dohode, je néjomca povinny uhradit’
prenajimatel ovi preukazatelne vzniknuté naklady, ktoré vznikli prenajimatelovi v stvislosti s uvedenim
predmetu najmu do pdvodného stavu.

Clinok V.

Prava a povinnosti zmluvanych stran

Néjomca sa zavizuje plnit vietky podmienky n4jmu podra tejto zmluvy, predmet najmu uzivat riadnym
a hospoddrnym spdsobom na dohodnuty ucel a dodrziavat vSeobecne zévdzné pravne predpisy,
vztahujice sa na predmet ndjmu. .
Néjomca sa zavizuje predmet najmu udrzxavat’ v riadnom stave v stilade s tSelom ndjmu a odstranit’
pripadné Skody vzniknuté na predmete nagjmu v désledku jeho €innosti.

Nijomca je opré\;neny’r uzivat’ predmet najmu spésobom urenym v tejto zmluve a to primerane povahe a
urCeniu veci, pri€om je povinny si podinat’ tak, aby v zmysle ustanovenia § 415 Ob¢ianskeho zakonnika
nedochadzalo ku $kodam na zdravi, majetku, prirode a Zivotnom prostredi.

Néjoinca je povinny zabezpeCit’ u dodévatel'ov stavebnych préc nakladanie s predmetom najmu len pre
ucely realizacie i€elu najmu v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.

Néajomca je povinny pri realizécii Gcelu najmu respektovat’ vietky dotknuté IS v siibehu, resp. v krizovani,
pri dodrZani ich odstupovych vzdialenosti, resp. krytia. Najomca sa zavizuje pocas doby najmu poskytnat’
su€innost’ pri pripadnej ingj vystavbe inZinierskych sieti a taktieZ umoZnit’ prenajimatel’ovi kedykolvek
vstup na predmet najmu.

Néjomca nie je opravneny bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela prenechat’ predmet
najmu podla tejto zmluvy do uzivania tretej osobe alebo do podnajmu.

Prenajimatel’ sthlasi so vstupom, stavebnymi pracami, ako aj s vykonanim opatreni savisiacich so
stavebnymi pracami na predmete nidjmu, ako aj s vykonanim inych ukonov, ktoré mozno dévodne
predpokladat’ za Géelom realizacie stavby definovanej v &lanku I1. bod 3 tejto zmluvy. Tato zmluva je pre
néajomcu, ktory je stavebnikom stavby uvedene;j v €lanku II. bod 3 tejto zmluvy, dokladom preukazujicim
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iné pravo k nehnutelnosti - pozemku uvedenom v ¢lanku. I1. bod 1. tejto zmluvy v stlade s ust. § 58 ods.
2 a § 139 ods. 1 pism. a) zdkona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plénovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorsich predpisov.

8. Najomca sa zavizuje na vlastné naklady zabezpelovat' poriadok a beznd tdrzbu predmetu néjmu.
Zaroveti je ndjomca povinny odstraiiovat’ znegistenie na susednych nehnutePnostiach vzniknuté Cinnost'ou
v siivislosti s realizaciou tcelu tejto zmluvy a dbat’, aby nedochédzalo k obmedzovaniu, ani k poruSovaniu
vlastnickeho prava viastnikov tychto nehnutelnosti.

9. V pripade, ak dojde k zvyseniu hodnoty predmetu ndjmu, najomca nema narok na Ghradu Ziadnych
nékladov resp. hodnoty zvy$enia.

10. Néjomca vyhlasuje, Ze je obozndmeny s predmetom ndjmu a v tomto stave ho prebera.

11. Néjomca sa zavizuje predloZit’ prenajimatelovi fotokdpiu kazdého kolaudaéného rozhodnutia v termine
do 15 dni odo dita nadobudnutia jeho pravoplatnosti. ' )

12. Najomca zodpoveda za vietky $kody na predmete najmu, ako aj na susednych nehnutelnostiach,

vzniknuté v stvislosti s realizaciou uéelu tejto zmluvy, vratane §kdd spdsobenych tretimi osobami.

Clanok VL.
Zaverefné ustanovenia

1. Zmluvné vztahy neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zédkonnik v zneni neskorich predpisov a d’al$imi vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi
platnymi na izemi Slovenskej republiky.

2. Thito nijomni zmluvu moZno menit’ a doplitat’ len pisomnymi &islovanymi dodatkami podpisanymi
oboma zmluvnymi stranami.

3. Téato ndjomna zmluva bola vyhotovena v piatich (5) vyhotoveniach, z toho tri (3) pre prenajimatela a dve
) vyhotoVenia pre najomcu.

4. Této zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisania opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran
a uéinnost ditom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmldv v siilade s ustanovenim
§ 5a ods. 1 zdkona o slobodnom pristupe k informéciam v spojeni s ustanovenim § 47a zdkona ¢. 40/1964
Zb. Obgiansky zakonnik v zneni neskor$ich predpisov. :

5. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze im nie si zname Ziadne okolnosti, ktoré by branili platne uzavriet' tato
zmluvu. V pripade, Ze taka okolnost’ existuje, zodpovedaji za Skodu ktora tym druhej zmluvnej strane
vznikne. _ :

6. NeoddelitePnou si¢astou tejto zmluvy je Priloha €. 1. V pripade rozporu medzi zmluvou a jej prilohami,
maju prednost’ ustanovenia zmluvy. -

7. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu riadne preéitali a uzatvaraju ju na zaklade slobodnej a vaZnej
vole, Ze zmluva nebola uzatvoren4 v tiesni ani za inak jednostranne nevyhodnych podmienok a Ze ich
zmluvné volnost’ nebola obmedzend, ¢o potvrdzujit vlastnoruénymi podpismi. »

V Banskej Bystrica, dita: V Banskej Bystrici, diia:
Prenajimatel’: Najomca:
J. én\%?skb Rébert Las
primator mesta
Banskéa Bystrica
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