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€. najomcu:202/SSV/2022

ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavreta podfa zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

v zneni neskorsich predpisov a zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov
(d’alej len ,,zmluva®)

Zmluvné strany

Prenajimatel: MERK REALITY, a.s.

a

Gorkého 8-12, 811 01 Bratislava
spolonost zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |
odd.: Sa, vlozka &. 2426/B
zastapeny: JUDr. Ludmila Masarikova, predseda predstavenstva
bankové spojenie:
IBAN. : QI
ICO: 35787198
DIC: 2020278117
IC DPH: SK2020278117
(d'alej len ,prenajimatel™)

Najomca: Slovenska republika

Ustredie prace, socialnych veci a rodiny

Spitalska 8, 812 67 Bratislava

Statutarny zastupca: Ing. Karol Zimmer, generalny riaditer

bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN:

ICO: 30 794

DIC: 2021777780

Pravna forma: rozpoctova organizacia zriadena zakonom €. 453/2003 Z.z.
o organoch $tatnej spravy v oblasti socialnych veci, rodiny a sluZieb
zamestnanosti a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov

(dalej len ,najomca*)

(prenajimatel a ndjomca dalej spolu aj ako ,zmiuvné strany®)

1.1.

Clanok |
Predmet najmu

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom budovy, nach&dzajucej sa na ul. Radlinského 29,
v Dolnom Kubine, stpisné €.1735, postavenej na parc. &. 16/10, v katastrainom Gzemi Dolny
Kubin, obec Dolny Kubin, okres Dolny Kubin, zapisanej v KN na liste vlastnictva &. 4072,
vedenom katastralnym odborom na Okresnom urade v Dolnom Kubine, v podiele 1/1 (dalej
len ,objekt").
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Prenajimatel prenechava najomcovi do uZivania nebytové priestory nachadzajice sa na
3-peschedi v budove uvedenej v bode 1.1 na tretom poschodi, podfa situaéného planu
v prilohe €.1, ktoré je neoddelitelnou stcastou zmiuvy, o celkovej vymere 83,48 m?, a to:

miestnost’ ¢. 301 ovymere 22,19 m?
miestnost’ ¢. 302 ovymere 16,34 m?2
miestnost’ €. 303 ovymere 22,07 m?
miestnost’ ¢. 306 ovymere 22,88 m?

(dalej len ,predmet najmu").

Spolu s odplatnym uZivanim predmetu najmu je najomca opravneny bezodplatne uZivat
spolo¢ne s inymi vlastnikmi a uzivatelmi objektu pristupové komunikacie, vstupy, schodiska a
chodby, zabezpelujice a umoZriujlice najomcovi riadne uZivanie touto zmluvou prenajatych
nebytovych priestorov (dalej aj ,spolo¢né priestory).

Clanok i
Ucel najmu

Predmet namu prenechany na docasné uzZivanie bude ndjomca uzivat vyluéne na
administrativne ucely na pinenie UGloh v ramci predmetu svojej Cinnosti alebo v stvislosti
s nim v ramci Narodného projektu ,,Bezplatné dlhové poradenstvo v Dolnom Kubine®.

Zmenit dohodnuty UG&el najmu je mozZné len na zaklade vopred daného suUhlasu
prenajimatela.

Néjomca nie je opravneny predmet najmu a ani jeho &ast prenechat dalej do podnajmu, alebo
akéhokolvek iného uzivania tretim osobdm, bez predchédzajiceho pisomného sihlasu
prenajimatela.

Clanok i
Doba najmu

Téato zmiuva sa uzatvara na dobu uréiti, od nadobudnutia jej G¢innosti do 31.10.2023.

Clanok IV
Najomné a sluzby s najmom spojené

Roéné najomné vratane sluZzieb spojenych s najmom (dalej len ,ndjomné”) za uzivanie
nebytovych priestorov uvedenych v &l. 1. v bode 1.2. tejto zmluvy bolo dohodnuté v zmysle
zédkona & 18/1996 z. z. ocenach vzneni neskordich predpisov vzajomnou dohodou
zmluvnych stran vo vy$ke 5.088,00 Eur rotne (slovom: péttisicosemdesiatosem eur) bez
DPH, tj 6105,60 € s DPH rocne (slovom Sesttisicstopét eur Sestdesiat centov), ¢o &ini
424,00 Eur mesaéne bez DPH (slovom: Styristodvadsatstyri eur), tj. 508,80 € mesacne
s DPH (slovom péfstoosem eur osemdesiat centov) . Prenajimatel si k ndgjomnému uétuje
DPH v zakonom stanovenej vyske.
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Najomca sa zavazuje uhradzat dohodnuté najomné za predmet najmu mesaéne vo vyske
508,80 € mesacne s DPH (slovom pétstoosem eur osemdesiat centov).

Uhrada za poskytovanie sluZieb: dodavka elektrickej energie, vody a Ustredné kurenie,
upratovanie spoloénych priestorov je zahrnuta v ngjomnom dohodnutom v bode 4.2.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ngjomné je splatné mesacne tj. 508,80 € mesacne s DPH
(slovom péatstoosem eur osemdesiat centov), na zaklade faktiry (dafového dokladu), s
lehotou splatnosti 60 dni odo difia jej doru¢enia ngjomcovi. Ak deri splatnosti pripadne na den
Zmluvné strany sa dohodli, Ze faktira bude obsahovat nazov narodného projektu a kod
ITMS2014+; 312081BMV1.

Podkladom pre platby najomného su faktury prenajimatela, ktoré prenajimatel bude vystavovat
mesadne vopred a najomca sa ich zavazuje uhradit v lehote splatnosti 60 dni. Uhrady budu
realizované bezhotovostnym spbésobom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade inflacie alebo zvySenia cien energii a inych sluZieb
poskytovanych najomcovi v prenechanych nebytovych priestoroch o 3 % a viac oproti stavu ku
diu podpisania tejto zmluvy bude formou dodatku k zmluve dohodnutéa nova cena najomného,
alebo cena sluzieb spojenych s najmom, pricom zvySenie bude zodpovedat vyske inflacie
alebo zvy$enia cien energii, alebo sluzieb spojenych s poskytovanim sluZieb v uZivanych
nebytovych priestoroch. V tomto pripade prenajimatel pisomne doporugenym listom oznami
najomcovi navrh zvySenia najomného, alebo ceny sluZieb spojenych s najmom a prilozi aj
navrh prisludného dodatku k zmluve. Ak najomca s takymto zvySenim najomného, alebo ceny
sluZieb spojenych s najmom, nebude sthlasit a navrh dodatku nepodpiSe ato do 15 dni od
jeho doruéenia, méze prenajimatel skonéit najom vypovedou podfa bodu 6.5.2. tejto zmluvy.

Pri ome$kani s platenim faktir ndjomného podia bodu 4.5. tejto zmluvy, je najomca povinny
prenajimatelovi platit urok z omeskania vo vyske 0,05 % za kaZdy defi omeskania z diznej
sumy aZ do Upiného zaplatenia celej dlznej sumy.

Odplata za daldie siuzby spojené s uzivanim predmetu najmu iné ako uvedené v bode 4.3.
ako odvoz odpadu je dohodnuty vo vySke 20,-Eur. Eur mesagne a bude fakturovany spolu
s ndjomnym v slilade s bodom 4.4 a 4.5.

Poskytovanim sluZieb sa pre ucely tejto najomnej zmluvy rozumie dodavka elektriny, tepla,
vodné a stoéné a tepla voda. Upratovanie predmetu najmu si zabezpeci najomca na vlastné
naklady.

Najomca si zabezpeli v pripade zaujmu zavedenie telefénnej linky na vlastné naklady.
Prenajimatel v pripade potreby poskytne ndjomcovi potrebnl sucinnost na zabezpecenie
zavedenia teleféonnych liniek a uzavretie zmluvy na dodavku elektrickej energie, pokial sa tak
zmluvné strany dohodnd.

Clanok V
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Povinnosti prenajimatefa:
Odovzdat n&jomcovi riadne a v&as predmet najmu na zéklade spisaného protokolu a po celu
dobu najmu udrziavat predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuty acel uzivania




5.2.
52.1.

522

5.3

5.3.1.

5.3.2.

53.3.
5.3.4.

5.3.5.

53.6.

EUROPSKA UNEA

( s oa OPERACNY PROGRAM
Em mlf:!mmmmm}a 2 2 2 LUDSKE ZDROJE

ITMS2014+: 312081BKZ8

asustavne poCas najmu zabezpefovat riadne poskytovanie sluZieb dohodnutych touto
zmluvou.

Vratit najomcovi alikvotni &ast zaplateného najomného, ak nespini povinnost odstranit
zavady, ktoré brania riadnemu uZivaniu nebytovych priestorov, ato véitane vypadku el.
energie a kurenia po dobu dlhSiu ako 48 hodin z dévodov, za ktoré zodpoveda prenajimate,
a to za dobu zodpovedajicu dobe, po ktorG predmet najmu nemohol najomca preukazatelne
uzivat vbbec, alebo zniZenia ndjomného resp. thrad za sluzby a dodavky energii, ak predmet
najmu nemohol ndjomca uzivat riadne na dohodnuty Gcel.

Umoznit najomcovi oznalit’ predmet ndjmu svojim nazvom vo forme tabule ajej

umiestnenim na fasdde nehnutelnosti. Vizual oznagenia, jeho rozmery a umiestnenie
podlieha sthlasu prenajimatela.

Poistit alebo zabezpeéit poistenie objekiu proti Zivelnym pohromam, s vynimkou poistenia
vykladov.

Prava prenajimatefa:

Vstupovat’ za pritomnosti najomcu do prenajatych nebytovych priestorov za G&elom kontroly
dodrZiavania podmienok zmluvy avykonavania oprdav audrzby na zabezpetenie
uZivaniaschopného stavu prenajatych nebytovych priestorov. Bez suhlasu najomcu je
opravneny vstupovat’ do predmetu najmu za G¢elom odvratenia o i len hroziacej $kody.
PoZadovat' od ndjomcu zmenu — zvy$enie najomného za podmienok a spésobom upravenym
v bode 4.6. tejto zmluvy.

Povinnosti ndjomcu:

UZivat predmet ndjmu len na dohodnuty U€el avstlade s ostatnymi podmienkami
dohodnutymi v tejto zmiuve.

Stavebné upravy vykonavat len s predchadzajicim pisomnym suthlasom prenajimatela
avsUlade so stavebnym zakonom, pricom najomca nema narok na (hradu nakladov
vynaloZzenych na vykonané stavebné Upravy aani pravo po ukongeni najomného vztahu
poZadovat' protihodnotu toho, o ¢o sa pripadne zvysila hodnota nebytovych priestorov ku driu
ukon&enia najomného vztahu, pokial sa zmluvné strany vyslovne pri ukonéeni najomného
vztahu pisomne nedohodnu inak.

Hradit' naklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu ako aj akékolvek UGpravy
ucelovej povahy na zabezpecenie najmu, drobné opravy do vysky 100,-Eur.

Oznamovat bez zbytotného odkladu prenajimatefovi potrebu oprav, kioré ma prenajimatel
vykonat, inak zodpoveda za $kodu, ktora nespinenim tejto povinnosti vznikla.

Zabezpedovat v plnom rozsahu vo vztahu k predmetu najmu:

a) dodrziavanie povinnosti vyplyvajucich z § 4 zakona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred
poZiarmi v zneni neskorsich predpisov, A
b) dodrZiavanie povinnosti vyplyvajlcich zo zékona &. 124/2006 Z.z. o bezpe€nosti

aochrany zdravia pri praci aozmene adoplneni niektorych zakonov v zneni
neskorSich predpisov anesmie ohrozovat bezpeény a bezporuchovy chod
prenajimateflovho majetku, ako aj vSetkych oséb zdrzujucich sa v priestoroch,
prevadzkovat’ technické zariadenia v stlade s platnymi pravnymi predpismi, normami
a uvedenym zakonom.

c) dodrZiavanie povinnosti ochrany predmetu najmu /majetku prenajimatela/

d) dodrziavanie povinnosti ochrany majetku vneseného do prenajatych nebytovych
priestorov ndjomcom /uzavretie samostatného poistenia majetku/

e) dodrziavanie povinnosti vyplyvajacich z hygienickych predpisov.

Zabezpedovatl a zodpovedat za riadne uzamykanie a zabezpeéenie prenajatych nebytovych
priestorov, uzavretie okien a odstavenie spotrebi¢ov energii v mimopracovnej dobe,
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s vynimkou spotrebi¢ov sliZiacich na elekironické zabezpelenie priestorov, komunikacné
sluzby, PC a osvetlenie priestorov, pricom vtomto pripade zodpoveda najomca za Skody
spoésobené v suvislosti v tymito spotrebicmi.

Pri umiestneni oznaCenia najomcu v sulade s podmienkami uvedenymi v bode 5.1.3. tejto
zmluvy zabezpedit si v pripade potreby na vlastné naklady povolenie prisiuSnych orgénov.
Pokial neddjde k inej dohode, uviest predmet najmu pri skon€eni najmu do pévodného stavu
s prihliadnutim k obvykiému opotrebeniu, ku ktorému do8lo riadnym uZivanim v silade
s (Eelom uzivania a predmet najmu prenajimatelovi riadne odovzdat.

Najomca sa zavazuje, Ze vynaloZi primerané usilie na prevenciu vzniku §kody na predmete
najmu aZe predmet najmu bude uZivat a spravovat tak, aby minimalizoval moznost jeho
poskodenia. Najomca =zaroven berie na vedomie, Ze ak dbjde k poSkodeniu alebo
nadmernému opotrebeniu predmetu najmu v désledku nevhodného uzivania, resp. zneuZitia
predmetu najmu, zodpoveda najomca aj za Skody spdsobené osobami, ktorym umoznil
pristup do priestorov predmetu najmu.

Prava najomcu:

Uzivat predmet najmu na dohodnuty Ucel a poZadovat od prenajimatela poskytovanie
dohodnutych sluzieb a dodavky energii.

Pozadovat pripadné vratenie =zaplateného najomného vrozsahu aza podmienok
ustanovenych v bode 5.1.2. tejto zmiuvy.

Clanok VI
Skoné&enie najmu

N&jom kon&i uplynutim doby najmu, na ktory bol dohodnuty v €l. lll. bod 3.1. tejto zmluvy.

Najom mozno skongit kedykolvek pisomnou dohodou Ggastnikov zmluvy. St¢astou dohody
o skon&eni najmu musi byt vysporiadanie vzajomnych zavézkov prenajimatela a najomcu ku
driu skonéenia najmu.

Zmluvu je mozné vypovedat len zo zakonnych dévodov v 3-mesacnej vypovednej lehote,
kiora zagina plynat prvym dfiom mesiaca nasledujiceho po doruCeni vypovede
prenajimatefovi. To isté plati, ak zmiuvu vypovie prenajimatel, okrem pripadu vypovede zo
strany prenajimatela z doévodov uvedenych v bodoch 6.5.1.,6.5.2. 2 6.5.3.

Ak prenajimatel zmiuvu vypovie s uvedenim niektorého z tychto dovodov:

6.5.1. najomca je viac ako 15 dni v omeskani so zaplatenim akéhokolvek finanéného
zavazku vodi prenajimateflovi (ndjomné, odplata za poskytovanie sluzieb a energii
v suvislosti s prenajatymi nebytovymi priestormi a pod.),

6.5.2. nedoslo k dohode o zvyseni najomného alalebo ceny sluZieb a pripadnych dodavok
energii spojenych s uZivanim predmetu najmu spdsobom uvedenym v Elanku [V tejto
zmluvy,

6.5.3. najomca uZiva nebytové priestory vrozpore s ustanoveniami tejto zmluvy alebo
najomca, alebo osoby, ktoré spolu s najomcom uZivaju nebytové priestory, hrubo
porusuju pokoj a poriadok,

je vypovedna lehota 1 mesiac azacina plynut prvym dfiom mesiaca nasledujliceho po

doruéeni vypovede najomcovi.

Clanok Vi
Osobitné protikorupéné ustanovenia
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Zmluvné strany sa nesmuU dopustit, nesmui schvalit, ani povolit Ziadne konanie v sGvislosti
dojednavanim, uzatvaranim alebo plnenim zmluvy, ktoré by spésobilo, Ze by zmluvné strany
alebo osoby ovladané zmluvnymi stranami porusili akékolvek platné protikorup&né v8eobecne
zavazné pravne predpisy. Tato povinnost sa vztahuje najmé na neopravnené plnenia, vratane
urychfovacich platieb (facilitation payments) verejnym &initefom, zastupcom alebo zamestnancom
organov verejnej spravy alebo blizkym osobadm verejnych &initelov, zastupcov alebo
zamestnancov organov verejnej spravy.

Zmluvné strany sa zavazujl, Ze neponuknu, neposkytnl, ani sa nezaviazu poskytnat Ziadnemu
zamestnancovi, zastupcovi alebo tretej strane konajlicej v mene druhej zmluvnej strany
arovnako neprijmu, ani sa nezaviaZzu prijat od Ziadneho zamestnanca, zastupcu alebo tretej
strany konajucej v mene druhej zmluvnej strany Ziadny dar, ani inG vyhodu, & pefiaznu alebo ind,
v slvislosti s dojednavanim, uzatvaranim alebo pinenim zmluvy.

Zmluvné strany sa zavézuji bezodkladne informovat druh zmluvna stranu, pokial si budd
vedome alebo budl mat konkrétne podozrenie na korupciu pri dojednavani, uzatvarani alebo pri
plneni tejto zmluvy.

V pripade, Ze akykolvek dar alebo vyhoda v suvislosti s dojednavanim, uzatvaranim alebo
plnenim zmluvy je poskytnuty zmluvnej strane alebo zastupcovi zmluvnej strany v rozpore s
tymto &lankom zmluvy, méze zmluvna strana od zmluvy odstipit.

Clanok viIl
Kontrola

8.1. Prengjimatel sa zavazuje umoznit vykon finan¢nej kontroly prislusnym kontrolnym organom a

9.1.

9.2.

9.3.

vytvorit podmienky pre jej vykon v zmysle prislu$nych predpisov Slovenskej republiky (napr.
zakon ¢. 357/2015 Z. z. o finanénej kontrole a audite a 0 zmene ‘a doplneni niektorych zékonov v
zneni neskorSich predpisov) a ako kontrolovany subjekt pri vykone kontroly riadne pinit
povinnosti, ktoré mu vyplyvaju z uvedenych predpisov. Prenajimatel sa zavazuje podrobit' sa aj
vykonu kontroly poverenymi zamestnancami najomcu za U&elom kontroly pinenia tejto zmluvy.
Prenajimatel si je vedomy, Ze na pravne vztahy vyplyvajlce z tejto zmluvy sa vztahuje zakon &.
523/2004 Z. z. o rozpottovych pravidlach verejnej spravy a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Clanok IX
Zaverec¢né ustanovenia

Pisomnosti si zmluvné strany doruéuju poStou na posledn znamu adresu sidla. Pri osobnom
doruCovani sa pisomnosti povazuji za doru¢ené ich odovzdanim druhej zmluvnej strane, nim
splnomocnenej osobe, a to aj v pripade, ak tieto osoby odmietnu pisomnost prevziat. Pri
doruCovani pisomnosti postou sa tieto povazuju za doruéené treti defi po ich odoslani, ak nie je
preukazané skorsie dorucenie, a o aj v pripade ak k ich doruéeniu nedoslo.

Téato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a tc¢innost dfiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmidv vedenom Uradom viady SR.

Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami zakona &. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskor$ich predpisov azakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a
podnéjme nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov.
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Zmluva je vyhotovena v $iestich rovnopisoch, pri€om prenajimatel dostane dva rovnopisy
a najomca Styri rovnopisy.

Zmluvu moZno menit a dopliiat len formou o&islovanych a podpisanych pisomnych dodatkov
na zaklade vzéjomnej dohody zmluvnych stran.

Neoddelitelnou stu¢astou zmluvy je priloha:
Priloha &.1 - situaény plan predmetu najmu

Zmluvné strany sa zavazuju, Ze vietky pripadné spory, do ktorych éa pri pineni tejto zmluvy
dostanu, budu rieSené v prvom rade dohodou. Ak nedéjde k dohode plati, Ze spory budu
rozhodované prislusnymi sadmi SR.

Zmluvné strany vyhlasuju, 2e si zmluvu riadne preéitali, jej obsahu porozumeli,
predstavuje ich pravid, vaznu, uréitd, zrozumiteln a slobodnil v8lu, Ze zmluva nebola
uzatvorena v tiesni, pod natlakom, ani za napadne nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu
s jej obsahom ju vilastnoruéne podpisuju.

17 -07- 2012

V Bratislave dfia: 30. jina 2022 V Bratislave diia: ..................

Ul.)r Masarikova Ludmila
3dseda predstavenstva generalny riaditel

re

ERK REALITY, a.s. Za naj
Gorkého 8-12

1 01 Bratislava 1
5787 198 DIC: 2020278117
DPH: SK2020278117

Ing. Karol Zimmer
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