ZMLUVA O NAJME
NEBYTOVEHO PRIESTORU

uzatvorena v silade so Zak. ¢. 116/1990 Z.z.
0 nijme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

& 128 — MsU /2022

L.
Zmluvné strany

1.1 Prenajimatel’:  Mesto Vysoké Tatry
So sidlom: Stary Smokovec 18001, 062 01 Vysoké Tatry
Zastupené: Ing. Jan Mokos, primator
ICO: 00326585
Bankové spojenie: SLPS a.s. Poprad
IBAN: SK96 0900 0000 0051 6639 4524
SWIFT/BIC: GIBASKBX
(dalej len ,,prenajimatel’™)

1.2 Ngjomca : Doktor Vysoké¢ Tatry, s.t.0,
So sidlom: Teplicka 2178/53, 058 01 Poprad
Zastupena: MUDr. Eva BéreSova, konatel’
ICO: 36501441
Registracia: Obchodny register OS v PreSove, odd: Sro,
Vlozka ¢. 15781/P
(dalej len ,,ndjomca‘* a spolu s nagjomcom aj zmluvné strany)

IL.
Predmet zmluvy

2.1 Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutel'nosti: Centrum integrovanej zdravotnej
starostlivosti Novy Smokovec s.¢. 19027, postavenej na pozemku registra C-KN
parc. €. 352 k.. Stary Smokovec, ¢ast’ Novy Smokovec.

2.2 Prenajimatel prenajima ndjomcovi nebytové priestory nachadzajuce sa na
II. nadzemnom podlazi v objekte uvedenom v ¢l. II. bod 2.1. o vymere:

- miestnost’ ¢. 204 — ambulancia 24,91 m?, miestnost’ &. 205 — tmava komora 6,28 m?,
miestnost’ ¢. 206 — spolo¢na ¢akareri 14 m?, socidlne zariadenie.
(dalej len ,, predmet najmu ).

2.3 Najomca prebera predmet ndjmu v stave, v akom sa nachadza, t.j. ako stoji a lezi

o ¢om bude spisany zaznam.

II1.
Ucel najmu

Néjomca bude predmet ndjmu uzivat’ za ucelom:
- prevadzkovanie pl'icnej ambulancie
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Iv.
Doba trvania najmu

Zmluvné strany sa dohodli na prenajme nebytovych priestoroch, uvedenych v ¢l. II.
zmluvy na dobu urciti od 01.10.2022 do 31.12.2026.

N4jom schvalilo Mestské zastupitel'stvo vo Vysokych Tatrach Uznesenim ¢. 80/2022
zo dina 23.06.2022.

V.
Cena za najom

Najomné je urcené v sulade so Zasadami hospodérenia a nakladania s majetkom mesta
Vysoké Tatry schvalenymi Mestskym zastupitel'stvom vo Vysokych Tatrach

a dohodou zmluvnych stran.

Ro¢na vyska ndjomného predstavuje celkom 1,00 €
(Slovom:jednoEuro)

Prenajimatel’ ma pravo pozadovat’ zvySenie vySky najomného o percentualnu mieru
roénej inflacie oficialne zistenej v Slovenskej republike a vyhlasenej Statistickym
uradom SR za kalendarny rok predchadzajtici kalendarnemu roku, v ktorom ma dojst’
k zvyseniu ndjomného. Takato uprava vysky ndjomného bude prenajimatel'om
vykonané pisomnym oznamenim najomcovi, ktora nadobuda platnost’ a t€¢innost’
prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po dni dorucenia pisomného
oznamenia najomcovi, pokial’ nebude uvedeny neskorsi datum platnosti a ti¢innosti
novej vysky najomného urcenej so zohl'adnenim ro¢nej inflacie podl'a tejto zmluvy.
Zvysend vyska najomného na zaklade doru¢eného oznamenia prenajimatel’a za dany
kalendarny rok bude vzata za zaklad pre novy vypocet ndjomného pre nasledujuci
kalendarny rok pri totoZznom d’alSom postupe, ak bude prenajimatel'om uplatneny.
Takyto postup plati pri vypocte vysky ndjomného za kazdy novy kalendarny rok po
celt dobu trvania tejto zmluvy.

Prenajimatel’ mé pravo a najomca je povinny uzatvorit’ dodatok k zmluve, pripadne
novu zmluvu v pripade schvalenia nového predpisu o ocefiovani nehnutel'nosti alebo
ak bude novelizaciou Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta schvalena
ind minimalna cena za najom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prevadzkoveé ndklady, vodné a sto¢né, elektricka
energia, bude ndjomca uhradzat’ formou zalohovych platieb vo vyske
predpokladanych rocnych nakladov na prenajaty priestor, a to na zaklade samostatne
uzatvorenej zmluvy s Tatry Teplo, s.r.o. na jeho ucet.

Dalsie prevadzkové naklady, napr. odvoz komunalneho odpadu hradi ndjomca

na zaklade nim uzatvorenych zmlav o dodavke tychto sluzieb.

VI.
Splatnost’ najomného

Najomné je splatné 1 x ro¢ne do 30. jina prislusného kalendarneho roku

vo vyske 1,00 €.

Variabilny symbol pre platby za najomné bude kazdoro¢ne upraveny podla prilozenej
inStrukcie.

N4jomca poukaze platbu ndjomného na ucet prenajimatel’a. Povinnost’ zaplatit’
najomné je splnend pripisanim poukézanej sumy na ucet prenajimatela.
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V pripade nedodrzania doby splatnosti ma prenajimatel’ pravo uctovat ndjomcovi
uroky z omeskania vo vyske 0,02 % za kazdy omeSkany den.

VIIL
Skoncenie najmu

N4jom konci uplynutim dohodnutej doby.

N4jom je mozné ukoncit’ aj na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran, pisomnou
formou.

Prenajimatel’ a ndjomca mozu pisomne vypovedat’ zmluvu uzatvorend na urcity cas
pred uplynutim doby najmu vypoved'ou. Vypovedna lehota je tri mesiace; pocita sa od
prvého diia mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.
N4jomca a prenajimatel” je opravneny vypovedat’ tito Zmluvu z dovodov uvedenych v
§ 9 zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

V den ukoncenia ndjmu je najomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi uvol'nené
priestory v stave, ktory zodpoveda obvyklému opotrebeniu s prihliadnutim na riadne
uzivanie a udrzbu. O odovzdani sa spiSe zaznam.

VIII.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi predmet ndjmu v stave, v ktorom stoji a lezi, pricom
najomcovi je predmet ndjmu dobre znamy.

Prenajimatel’ alebo nim uréeni splnomocneni zamestnanci maju pravo vstupovat’ za
pritomnosti ndjomcu do prenajatych nebytovych priestorov za €elom kontroly
dodrZiavania ucelu ndjmu a zistovania ich technického stavu.

Prenajimatel’ prehlasuje, Ze predmet najmu nie je zat'azeny pravami tretich osob, ktoré
by mohli ndjomcovi branit’ v jeho riadnom uZivani.

N34jomca nesmie dat’ predmet ndjmu, ani jeho €ast’ do podndjmu d’alSej osobe bez
suhlasu mestského zastupitel'stva.

Obe zmluvné strany sa zavédzuju bez zbytocného odkladu, najneskdr vSak do 15 dni,
kedy ku zmene doSlo, pisomne oznamit’ druhej zmluvnej strane kazdti zmenu tykajicu
sa zmeny pravnej subjektivity (ako napr. zmena pravnej formy, zmena obchodného
mena, zmena sidla a pod.), ako aj iné skuto€nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ndjom.
Najomca je povinny zabezpecovat’ v plnom rozsahu vo vzt'ahu k uc¢elu ngjmu

a predmetu najmu plnenie povinnosti, vyplyvajlcich z dodrZiavania zakona €.
314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov, ako aj ostatnych
stivisiacich predpisov, zdkona ¢. 124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri
praci v zneni neskorSich predpisov vratane starostlivosti o poZiarno-technické
zariadenia, elektricku inStalaciu ako aj predpisov o ochrane Zivotného prostredia.
Najomca je povinny vykonavat na vlastné naklady reviziu vyhradenych technickych
zariadeni v zmysle platnych predpisov v priestoroch, ktoré si predmetom tejto zmluvy
podla Cl. II., bod 2.2. K6pie o vykonanych prehliadkach a skaskach je povinny
odovzdat’ prenajimatel’ovi.

Pocas doby trvania najmu ndjomca moze vynakladat’ investicie a vykonavat stavebné
Upravy a opravy na premete ndjmu len po pisomnom suhlase prenajimatela, v stilade
so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Vysoké Tatry v platnom
zneni.



8.8  Pred zacatim takto schvalenych a odstihlasenych prac je ndjomca povinny predlozit’
ziadost’, projekt, rozpocet prac a suhlas prenajimatel’a, podl'a rozsahu prac aj suhlas
prislusného stavebného tiradu. Po ukoncéeni prac najomca predlozi faktury a supis
vykonanych prac. Prenajimatel’ prace prevezme o com vyhotovi pisomny zdznam.

8.9  Prenajimatel’ moze rozhodnut’ po predchddzajicom suhlase mestského zastupitel'stva,
ze vynalozené investicie, ktoré zhodnotia stavebnu podstatu predmetu ndjmu buda
z ndjmu odpocitané.

8.10 O zapocte investicii bude vyhotoveny dodatok k ndjomnej zmluve.

8.11 Néjomca nema narok na ndhradu vynalozenych investicii do predmetu najmu, ktoré
prenajimatel'om neboli odpocitané.

8.12 Ngjomca je povinny podiel’at’ sa na nakladoch za spotrebu energii za uzivanie
spolo¢nych priestorov podl'a podielu prenajatej plochy k ploche spolo¢nych
priestorov.

8.13  Ngjomca je povinny podiel’at’ sa na upratovani spolo¢nych priestorov.

8.14 Bezné opravy a udrzbu predmetu ndjmu bude ndjomca vykonavat’ sam, na vlastné
naklady.

8.15 Néjomca suhlasi s tym, Ze ak prenajimatel’ bude nuteny obmedzit’ alebo vylucit
prevadzku niektorych ¢asti budovy alebo technickych zariadeni, alebo prerusi dodavku
energii v zaujme odvratenia vzniku $kody, alebo zmensenia jej nasledkov, alebo
v pripade inych objektivnych okolnosti, nema ndjomca narok na nahradu skody
a prenajimatel’ nema povinnost’ zabezpecovat’ ndhradné kapacity.

8.16 Ngjomca berie na vedomie zdkaz reklamy v budove a na budove inym spésobom ako
dohodnutym. Najomca je povinny poziadat’ prenajimatela o pisomny suhlas
s priloZenim névrhu reklamy.

8.17 Reklamné plochy budu rieSené ziadost'ou o povolenie reklamy na prislusnom
stavebnom urade.

IX.
Dorucovanie

Akékol'vek dorucovanie podl'a Zmluvy nadobuda G¢innost’ po tom, ako nastane najskorsia z
nasledujucich udalosti:
- prevzatie zasielky adresatom,
- odmietnutie prevzatia zasielky adresdtom alebo odmietnutie adresata vystavit’
potvrdenie o odmietnuti prevzatia osobne dorucovanej zésielky, alebo
- dilom vratenia zésielky odosielajucej zmluvnej strane z dovodu neprevzatia
adresatom.

X.
Poistenie predmetu najmu

10.1  Poistenie objektu, kde sa predmet ndjmu nachadza pre pripad poSkodenia alebo
znicenia veci zivelnou udalost’ou je zabezpecené v rozsahu poistnej zmluvy
dojednanej spravcom objektu.

10.2  Poistenie veci a majetku pre pripad odcudzenia alebo poskodenia, ktoré st vo
vlastnictve ndjomcu si zabezpeci ndjomca na vlastné naklady uzavretim samostatného
poistenia.
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XI.
Zavereéné ustanovenia

Tato Zmluva je platnd diiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a ¢innost’
nadobuda den nasledujtici po dni jej zverejnenia.

Tato Zmluva bola schvalend Mestskym zastupitel'stvo vo Vysokych Tatrach
Uznesenim ¢. 80/2022 zo diia 23.06.2022.

Pre vzt'ahy neupravené touto Zmluvou platia ustanovenia Zakona ¢.116/1990 Zb.

v zneni neskorSich predpisov o ndjme a podnédjme nebytovych priestorov a vSeobecné
ustanovenia Obcianskeho zdkonnika o najme.

Zmeny a dodatky k tejto Zmluve mozno uskutoc¢nit’ len pisomne, so sthlasom oboch
zmluvnych stran, pisomne, formou ¢islovanych dodatkov, po predchadzajucom
schvaleni mestskym zastupitel'stvom.

Zmluvné strany sa zavézuju riesit’ pripadné spory zo Zmluvy prednostne dohodou a
rokovanim.

Zmluva je vyhotovend v Styroch vyhotoveniach, z ktorych kazdd zmluvna strana
dostane po 2 vyhotoveniach.

Zmluvné strany sa obozndmili s obsahom tejto zmluvy, rozumeju jej a na znak sthlasu
ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V Starom Smokovci 08.07.2022

prenajimatel’ najomca



