ZMLUVA O NAJME NEBYTOVEHO
PRIESTORU &. 344/2022

uzatvorena podl'a zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
(d’alej len ,,Zmluva*)

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: mestska ¢ast’ Bratislava-Dubravka

sidlo: Zatevna 2, 844 02 Bratislava

Statutarny zastupca: RNDr. Martin Zat’ovic, starosta
I1CO: 00 603 406

bankové spojenie: VSeobecna tverova banka, a.s.
IBAN: SK48 0200 0000 0000 1793 6032

VS: 4050150075

(d’alej len ,, Prenajimatel’*")

Najomca: SOFTAC, s.r.o.

sidlo: Bujnakova 1840/17, 841 01 Bratislava
Statutarny zastupca: Maria Husarova, konatel
I1CO: 47 333 219

(d’alej len ,, Najomca *“ alebo spolu ako ,, Zmluvné strany “)

Zmluvné strany sa dohodli bez skutkového alebo pravneho omylu na tomto obsahu Zmluvy:

Clanok I
Predmet a ucel najmu

. Predmetom najmu je nebytovy priestor — gardz ¢. 7 o vymere 16,39 m? nachadzajica sa
v bytovom dome supisné ¢islo 1840 na parcele ¢. 2224/1, 2221/1, 2222/1, 2223/1, 2225/1,
2226/1 - Bujndkova 13,15,17,19,21,23, ktory je vedeny na liste vlastnictva ¢. 3385 — k.u.
Dubravka, okres Bratislava IV (dalej len ,predmet ndjmu‘). Predmet najmu je vo
vlastnictve hlavného mesta SR Bratislava - v sprave mestskej Casti Bratislava-Dubravka.

. Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Dubravka na svojom 18. zasadnuti prijalo
Uznesenie ¢. 273/2022 zo dna 21.06.2022, ktorym schvalilo najom nebytového priestoru
vymedzeného v bode 1. tohto ¢lanku Néjomcovi na dobu urcitu.

. Opis nebytového priestoru sa nachadza v Prilohe ¢. 1, ktorou je Protokol o prevzati
nebytového priestoru.

. Pocas doby n4jmu nie je mozné u predmetu ndjmu realizovat’ jeho podnédjom.

Clanok IT
Rozsah uZivania

. Najomca je opravneny predmet ndjmu uvedeny v Clanku Itejto Zmluvy, uzivat na
garazovanie motorového vozidla a na skladovanie.



. Najomca sa zavézuje, ze bude predmet ndjmu uzivat’ v stilade s dohodnutym ucelom.
PoruSenie tohto ustanovenia sa povazuje za podstatné poruSenie zmluvy a zaklad4 pravo
Prenajimatel’a na odstipenie od zmluvy.

Clanok 111
Doba najmu

. Ngjom bytu vznikd 01.07.2022 a dojedndva sa na dobu urciti — do doby vyhlasenia
vysledkov verejnej obchodnej sitaze na predmet najmu.

Clanok IV
Sposob platenia uhrady za nidjom a za plnenia poskytované s uZivanim bytu

. Najomné je stanovené dohodou zmluvnych stran v stlade suznesenim Miestneho
zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-Dubravka ¢. 273/2022 zo dia 21.06.2022 podla
platného sadzobnika cien najmov v mestskej Casti Bratislava-Dubravka vo vyske 60,-
€/m*rok, ¢o predstavuje spolu sumu 983,40 € /slovom devit'stoosemdesiattri eur 40
eurocentov/ za rok, pricom k cene najmu budu pripocitané zalohové platby za sluzby
spojené s ndjmom.

. Vyska mesacnej Ghrady za ndjom gardze a preddavkov na plnenia spojené s uzivanim
garaze, je uvedend vo Vypoctovom liste. Najomné v sume 81,95 € je urCené platnym
sadzobnikom cien najmov v mestskej Casti Bratislava-Dubravka a preddavky na uhradu za
plnenia poskytované s uzivanim gardze v sume 1,04 € s urcené podla predpokladanych
nakladov. Mesa¢né ndjomné vratane preddavkov za plnenia je stanovené v iihrnnej vyske
82,99 € a bude uhradzané na ucet Prenajimatel’a IBAN: SK48 0200 0000 0000 1793
6032, VS: 4050150075.

. N4jomca je povinny po celu dobu trvania ndjmu uhradzat’ mesacne najneskor do 15. dna
prislusného kalendarneho mesiaca Prenajimatel'ovi najomné, ako aj zalohy na poskytovanie
plnenia spojeného s uzivanim garaze (d’alej len ,, sluzby ).

. Najomca je povinny platby uvedené v bode 2. tohto Clanku uhradzat Prenajimatelovi
bezhotovostnym prevodom z uctu v peilaznom ustave na Cislo Gctu uvedené v zahlavi
Zmluvy pod variabilnym symbolom ur¢enym Prenajimatel'om vo Vypoctovom liste.

. Zmluvné strany sa dohodli, ze Ndjomca najneskor do jedného mesiaca od podpisu tejto
zmluvy uhradi Prenajimatelovi zdbezpeku vo vyske dvojmesacného néajomného,
t.j. 165,98 €. Uvedenu sumu uhradi Ndjomca na ucet Prenajimatela IBAN: SK44 0200
0000 0028 2328 4453, VS 4050150075. V pripade, ak zabezpeka nebude uhradena,
Prenajimatel’ ma pravo od Zmluvy odstupit. Po riadnom ukonceni najmu a riadnom
odovzdani predmetu najmu, vratane Uhrady za sluzby spojené s uzivanim nebytovych
priestorov, Prenajimatel’ vrati zabezpeku N4jomcovi bezodkladne po ukonceni najmu.
Zéabezpeka moze byt pouzitd iba na thradu vzniknutych §kéd na predmete najmu, jeho
zariadeni alebo ak bude existovat nedoplatok na najomnom ana sluzbach spojenych
s uzivanim nebytového priestoru. Ak zloZzena zdbezpeka nepokryje Skody alebo nedoplatky
spojené s uzivanim nebytového priestoru, zavédzuje sa ich N4djomca uhradit’ do 3 dni od
dorucenia oznamenie vysky vzniknutej Skody.

.V pripade omeskania s thradou najomného podl’a tohto clanku zmluvy je najomca povinny
uhradit’ na ucet prenajimatel’a zmluvnu pokutu vo vyske 0,10 % za kazdy den omeskania
z dlznej sumy. Povinnost’ najomcu platit’ uroky z omeSkania podla ust. § 517 ods. 2
Obcianskeho zdkonnika tymto nie je dotknuta.



7.

10.

1.

12.

13.

V pripade, ak Najomca pri platbe neuvedie mesiac, za ktory sa thrada plati, alebo uvedie
mesiac, ktory bol uz uhradeny, alebo ak z thrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie Najomca
uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude thradou pokryté, opravneny urcit’ Prenajimatel
sam. Spravidla pokryje najstarSiu splatni pohl'adavku.

Néjomca je povinny uhradit’ Prenajimatelovi skutocnu cenu za jednotlivé druhy sluZzieb,
ktoré Prenajimatel’ poskytuje sam alebo prostrednictvom dodavatel'ov. Skuto¢nli cenu
sluzieb za zuctovacie obdobie vzdy k 31. decembru zuctuje Prenajimatel’ prostrednictvom
spravcu v sulade s platnymi predpismi v roku nasledujucom, ako rozdiel medzi zaplatenym
zalohami za jednotlivé sluzby aich skutocnou cenou. Prenajimatel’ doru¢i vyuctovanie
Néjomcovi bez zbyto¢ného odkladu po jeho vyhotoveni.

V pripade, ak vyuctovanim vznikol nedoplatok, N4jomca je povinny ho uhradit’ najneskor
do 30 dni odo diia dorucenia vyuctovania alebo v tej istej lehote vzniest’ pisomne vo¢i nemu
namietky. Prenajimatel’ sa zavédzuje najneskor do 30 dni od dorucenia namietok preverit’ ich
opravnenost a o vysledku upovedomit Najomcu. V pripade, ak vyactovanim vznikol
Najomcovi redlny finan¢ny preplatok, zavézuje sa ho Prenajimatel’ bez zbyto¢ného odkladu
vyplatit Najomcovi, ak sa neuplatni postup podla bodu 9, alebo ak sa Nijomca
s Prenajimatel'om nedohodli inak. Vyssie uvedeny postup plati aj v pripade, ak na zéklade
opravnenych namietok Najomcu alebo z inych opodstatnenych dovodov bude vypracované
opravné vyuctovanie, upravujice vyuctovanie povodné.

Ak Najomca neuhradi Prenajimatelovi nedoplatok podla bodu 9. tohto Clanku v lehote
splatnosti, je povinny zaplatit’ Prenajimatel'ovi poplatok z omeskania podl'a bodu 6. tohto
Clanku.

Prenajimatel’ je opravneny zapocitat’ preplatok z tuhrad poukazovanych N4jomcom alebo
preplatok vzniknuty z vyactovania, s nedoplatkami z predchadzajucich obdobi, ktoré
vznikli porusenim povinnosti Najomcu uvedenych v tejto Zmluve.

Dojednany spdsob tthrady najomného a zdlohovania a rozic¢tovania cien za sluzby plati,
pokial’ sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Prenajimatel’ si zaroven vyhradzuje pravo aj v priebehu doby ndjmu zmenit vysku
najomného ako aj mesac¢nych zaloh za jednotlivé druhy sluzieb, ak ddjde k zmene pravnych
predpisov upravujucich ich ceny, alebo ak na to bude iny dovod /napr. zmena rozsahu
poskytovanych sluzieb, zvysenie cien sluzieb a pod./. Uvedené je Prenajimatel’ opravneny
vykonat’ aj jednostrannym pisomnym oznamenim, a to aj prostrednictvom spravcu domovej
nehnutel'nosti, v ktorej sa nebytovy priestor nachadza. Ndjomca sa zavédzuje upravené
najomné a zalohy platit’ vo vyske a v lehotach uvedenych v ozndmeni.

Clanok V
Prava a povinnosti zmluvnych stran

N4jomca je povinny a zavizuje sa:

a) uzivat' predmet nidjmu v stlade s prdvnymi predpismi, podmienkami stanovenymi
v tejto zmluve a taktiez je povinny zabezpecit’ ochranu priestoru pred jeho posSkodenim
alebo zneuzitim,

b) riadne sa o predmet najmu starat, uhradzat’ néklady spojené s beznym udrziavanim
predmetu najmu, vykondvat’ drobné opravy,

c) oznamovat Prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu kazdu zmenu, ako napr. zmena
sidla, Statutarneho orgdnu a pod.,



d) oznamovat’ Prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav, ktoré ma urobit’
Prenajimatel’ s vynimkou drobnych oprav podl'a pism. b) tohto bodu zmluvy a umoznit’
mu vykonanie tychto oprav,

e) bezodkladne od zistenia havarie otom vyrozumiet Prenajimatela a umoZznit
Prenajimatelovi pristup k do priestorov, ato aj k zariadeniam objektu, ako rozvody
plynu, elektriny a pod.,

f) uhradit vSetky Skody na majetku Prenajimatela, ktoré vznikni v dosledku
neprimeran¢ho uzivania predmetu najmu alebo inou ¢innostou Najomcu. Najomca
berie na vedomie, Ze tejto zodpovednosti sa nemoze zbavit’ pokial’ nepreukaze, ze Skoda
vznikla jeho zavinenim,

g) bez predchddzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela nevykond Ziadne
rekonstrukéné prace alebo stavebné pravy na nebytovom priestore,

h) plnit’ vSetky povinnosti vyplyvajuce z predpisov o ochrane pred poziarmi,

1) plnit’ vSetky povinnosti vyplyvajuce z predpisov o ochrane zdravia a bezpecnosti pri
praci, ochrane majetku a hygienickych predpisov,

j) bezodkladne oznamit’ Prenajimatel’ovi kazdu poistnu udalost,

k) pri ukonceni najmu je Nijomca povinny odovzdat predmet najmu Prenajimatelovi
v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie,

1) N4ajomca nie je opravneny dat’ predmet najmu do podndjmu tretim osobam,

m) Négjomca je povinny spristupnit nebytovy priestor na poziadanie Prenajimatela za
ucelom vykonania obhliadky pre ucely verejnej obchodnej stut’aze.

Prenajimatel

a) protokolarne odovzda predmet najmu Najomcovi v stave spdsobilom na jeho uzivanie
na zmluvou vymedzeny tcel,

b) je povinny umoznit’ Najomcovi uzivat predmet najmu za podmienok dohodnutych
v tejto zmluve,

¢) nezodpoveda za Skody na majetku vnesenom Najomcom do predmetu ngjmu.

lanok VI
Skoncenie najmu

Zmluvné strany sa dohodli, ze tento zmluvny vztah zanika:

a) uplynutim doby, na ktoru bola uzavreta,

b) pisomnou dohodou medzi zmluvnymi stranami,

c) vypovedou z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2 zak. ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov,

d) odstipenim od zmluvy.

Prenajimatel’ moze kedykol'vek pisomne odstupit’ od tejto zmluvy, ak ndjomca napriek

upozorneniu uziva predmet najmu takym spdsobom, ze v predmete najmu vznika Skoda

alebo Ze hrozi zna¢na skoda, ak n4jomca viac ako 30 dni meska s platenim najomného, ak

najomca nedodrzi alebo porusi povinnosti uvedené v Clanku V tejto zmluvy, pripadne inym

zavaznym spdsobom porusuje zmluvu. V pripade odstipenia od zmluvy zo strany

Prenajimatel’a z vyssie uvedenych dovodov, zavidzuje sa najomca zaplatit’ zmluvnu pokutu

vo vyske dvojnasobku mesa¢éného najomného podla Cl. IV bod 2. tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny zapocitat’ narok na zmluvna pokutu so zlozenou zédbezpekou.

Néjomca moze kedykol'vek pisomne odstipit’ od tejto zmluvy, ak bol predmet najmu

odovzdany v stave nespdsobilom na dohodnuté uZzivanie, alebo ak sa stane nespdsobilym

na dohodnuté uzivanie neskdr bez toho, aby Najomca porusil svoju povinnost’ alebo ak

Prenajimatel’ podstatnym sposobom porusSuje ustanovenia tejto zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak do 5 rokov odo diia G€innosti zmluvy ned6jde

k predaju predmetu najmu, moéze Prenajimatel’ odstipit’ od zmluvy.



Odstupenie od zmluvy je u¢inné ditom jeho pisomného dorucenia druhej zmluvnej strane,
diiom odmietnutia jeho prevzatia alebo dnom vratenia doporucenej zasielky druhej
zmluvnej strane, aj ked’ sa adresat o tom nedozvedel.

Odstapenie od zmluvy a skoncenie zmluvného vztahu vypoved’ou nevylu¢uje moznost
uplatnenia si prava na nahradu preukéazanej Skody, ktora vznikla nesplnenim zavizku
jednou zo zmluvnych stran.

Clanok VII
Zavereéné ustanovenia

Zmeny a doplnenia tejto zmluvy je mozné realizovat’ len formou pisomnych dodatkov,
podpisanych oboma zmluvnymi stranami, pokial’ v tejto zmluve nie je vyslovne dohodnuté,
ze sa v konkrétnom pripade moéze menit’ inym spoésobom.

Téato zmluva je povinne zverejiilovanou zmluvou podla ust. § Sa zakona ¢. 211/2000 Z.z.
o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.

Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’
dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

Zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, z ktorych tri obdrzi Prenajimatel’ a jedno
Néjomca.

V Bratislave dfia ...........oooovveveeieeneennnn... V Bratislave dfia ...........oooovvveviiiiiiil.
Prenajimatel’: Najomca:
RNDr. Martin Zatovic Maria Husarova

starosta konatel’ SOFTAC, s.r.0.
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