ZMLUVA

O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

1. Prenajimatel’om:

uzatvorend podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsSich predpisov a § 13 zakona €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich

predpisov (d’alej len ,,zmluva“)
medzi

Slovenska republika v zastiipeni spravcom majetku Statu:
Ustav na vykon trestu odiiatia slobody

Pravna forma:

Sidlo:

KoreSpondenc¢na adresa:

Statutarny organ:
ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
Cislo Gi¢tu - IBAN:
Cislo ugtu - IBAN:

osoba opravnena rokovat’
vo veciach technickych

a organizacnych:
Tel.:

Fax:

Email:

rozpoc¢tova organizacia zriadend zriad’ovacou listinou
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. GRZVIJS-
185/40-2001 zo dna 31.01.2001

Budovatel'ska 1, 040 15 Kogice-Saca

Budovatel'ska ¢.1, priecinok 28, 040 15 Kosice-Saca
plk. Ing. Jan Luk4c - riaditel’ ustavu

00738395

2020929592

Statna pokladnica

XXXXXXXXXX thrady za sluzby suvisiace s ndjmom
XXXXXXXXXX thrada za ndjom

pplk. Ing. Marian Kristof, mjr. Mgr. Branislav Palencar
055/2832102, 055/2832500,

055/2832901

marian.kristof@zvjs.sk, branislav.palencar@zvjs.sk

(d’alej len ,,prenajimatel* alebo ,,astav®)

. Najomcom:

Sidlo:
Zapisany:

Zastupeny:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
Cislo tétu - IBAN:
Tel.:

Fax:

Email:

(d’alej len ,,ndjomca®)

a

Katarina Gergel'ova

Ulica na sidlisku 349/65, 076 14 Michal’'any

v Zivnostenskom registri vedenom Okresnym tradom TrebiSov,
Cislo registra 811-7017

Katarina Gergel'ova

35476133

1020697854

XXXXXXXXXX

XXX XXXXXXX; XXXKXKXXXXXX


mailto:marian.kristof@zvjs.sk
mailto:branislav.palencar@zvjs.sk

CL 1
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel’ ako spravca majetku Statu prenechava najomcovi, za podmienok ustanovenych
V tejto zmluve, na docasné uzivanie nebytové priestory v sprave prenajimatel’a Specifikované
Vv bode 2 tohto ¢lanku zmluvy nachadzajuce sa na adrese Budovatel'ska ¢. 1, 040 15 Kosice-
Saca a najomca ich do najmu prijima.

2. Predmetom najmu st nebytové priestory o celkovej vymere 94 m? nachadzajice sa na |.
nadzemnom podlazi — prizemie v objekte ¢. 21 ,,VeliteI'ska budova®, zapisané na LV ¢. 334,
katastralne tizemie Saca, obec KoSice-Saca, okres Kosice II, vedenom Okresnym turadom
KoSice, odborom katastralnym ako Objekt ¢. 21, supisné Cislo 847, na parcele KN ,,C,
parcelné &islo 1079/69, o vymere 3 141 m?, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, a to:

a) miestnost’ &. 35 (predajiia) o vymere 43,8 m?,

b)  miestnost ¢.34 (zadverie) o vymere 4,5m?,

C) miestnost’ €.33 - (kancelaria) o vymere 19,2 m2,

d) miestnost’ &.32 - (sklad) o vymere 26,5m?

(d’alej len ,,priestory* alebo ,,predmet ndjmu").

3. Predmet ndjmu je vybaveny uUstrednym vykurovanim, privodom teplej a studenej vody, je
napojeny na existujicu elektroinstaléciu a pocitacovu siet’.

4. Predmet njjmu sa dava do ngymu za ucelom zriadenia predajne pre prisluSnikov Zboru
vézenskej a justinej straze (d’alej len ,,zbor*) a zamestnancov zboru a zabezpecenie ¢innosti
stvisiacich s prevadzkou predajne pre prislusnikov zboru a zamestnancov zboru.

5. Njomca sa zavdzuje vyuzZivat’ prenajaté priestory iba na dohodnuty ucel, uvedeny v bode 4
tohto ¢lanku zmluvy a predaj tovaru v predajni pre prislusnikov zboru a zamestnancov zboru
zabezpecit’ prostrednictvom svojich zamestnancov (dalej len ,,predavajuci‘).

6. Najomca prehlasuje, Ze je s technickym stavom predmetu najmu riadne oboznameny.

7. Najomca je opravneny s predmetom najmu uZivat' bezodplatne spolo¢né priestory (napr.
WC, chodba) prenajimatel’a, ak do nich nie je obmedzeny pristup.

CL1I
Doba trvania najmu a prevzatie predmetu najmu

1. N4jom sa dojednava na dobu ur€itu v trvani od 01.08.2022 do 31.07.2027.

2. Najomca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, ze predmet najmu je v stave sposobilom na
uzivanie a dilom ucinnosti tejto zmluvy ho prebera do ndjmu na dohodnuty tucel. O odovzdani
a prevzati predmetu najmu vyhotovi prenajimatel’ odovzdavaci protokol, ktory podpisu obidve
zmluvné strany. Dilom prevzatia predmetu najmu preberd ndjomca zodpovednost’ za predmet
najmu a pripadna vzniknuta skodu.
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CL 11
Vyska, splatnost’ a spésob ihrady najomného a platieb za sluzby sivisiace S najmom

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze odo dna ucinnosti tejto zmluvy bude najomca za najom
priestorov prenajimatelovi platit’ podl'a podmienok uvedenych v tejto zmluve:

a) ngjomné

b) dail z nehnutel'nosti za predmet ngjmu,

¢) platby za sluzby suvisiace s ndjmom.

2. Najomné bolo stanovené dohodou zmluvnych stran nasledovne:

Za najom priestorov podla ¢lanku I bod 2 vo vyske 726,00 eur/m?/rok, (slovom
sedemstodvadsat’Sest’ eur), t. J. 68 244,00 eur/rok, (slovom
Sest'desiatosemtisicdvestosStyridsat’styri eur).

3. N4jomca sa zavdzuje uhradzat’ ndjomné za prislusny kalendarny rok v mesaénych splatkach,
vo vyske a terminoch podl'a splatkového kalendéra, ktory tvori prilohy €. 2 tejto zmluvy, na
Gi¢et prenajimatel’a . IBAN: XXXXXXXXXX vedeny v Statnej pokladnici.

V pripade, Ze ucinnost’ zmluvy nenastane k 01.08.2022, najomca uhradi splatku splatnii
v mesiaci august 2022 vo vySke pomernej Casti splatky najomného za mesiac august
2022v termine najneskdr do piatich (5) kalenddrnych dni od ucinnosti zmluvy, na ucet
prenajimatel’a & IBAN: XXXXXXXXXX vedeného v Statnej pokladnici.

4. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo na Upravu vysky najomného o percento medzirocne
Statistickym uradom Slovenskej republiky oznamenej inflacie. K zmene vysky ndjmu z
dovodov uvedenych v prvej vete bude dochadzat’ formou pisomného oznamenia prenajimatel’a
najomcovi (bez pisomného dodatku k zmluve o najme).

5. Danl z nehnutel'nosti za predmet ndjmu na rok 2022 bola stanovena v zmysle vSeobecne
zavazného nariadenia mesta KoSice ¢. 132 o miestnych daniach v zneni neskorsich predpisov
vo vyske 2,50 eur/m?/rok, (slovom dve eurd a pitdesiat centov).

6. Najomca sa zavdzuje uhradzat’ dan z nehnutelnosti za predmet nijmu za prislusny
kalendarny rok na zéklade faktiry vystavenej prenajimatelom s terminom splatnosti 14
kalendarnych dni odo diia jej doruCenia. V pripade, ak doba trvania najmu v prislusSnom
kalendarnom roku bude kratSia ako 12 (slovom dvanast’) mesiacov, bude prenajimatel
najomcovi fakturovat’ za prisluSny kalendarny rok iba pomernt €ast’ dane z nehnutel'nosti za
predmet ndjmu.

7. Prenajimatel’ je opravneny upravit vysku fakturovanej dane z nehnutelnosti za predmet
najmu v pripade, Ze Mesto KoSice zmeni vySku dane z nehnutel'nosti a to odo dna Gcinnosti
tejto upravy.

8. Prenajimatel’ bude ndjomcovi pocas trvania zmluvy zabezpeCovat’ za thradu vykurovanie
predmetu ndjmu, pripravu teplej uzitkovej vody, dodavku vody a jej odvadzanie (sto¢né),
elektricku energiu a odvoz komunalneho odpadu (d’alej len ,,sluzby suvisiace s ndgjmom*) .

9. Platby za sluzby suvisiace s najmom budu vykonavané mesacne, vo vyske podla kalkuléacie
nakladov uvedenej v prilohe ¢. 1 tejto zmluvy, na zéklade faktary vystavenej prenajimatel’om s
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terminom splatnosti 14 kalendarnych dni odo dna jej dorucenia najomcovi.

10. Na zmeny prilohy ¢. 1 k tejto zmluve vykonané z dovodu upravy dodavatel'skych cien za
jednotlivé sluzby suvisiace s najmom sa nevyzaduje forma dodatku k tejto zmluve. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze najomca je povinny uhradzat’ prenajimatelovi platby za sluzby suvisiace s
najmom podla aktualizovanej prilohy €. 1 od prvého dina kalendarneho mesiaca nasledujiuceho
po mesiaci, v ktorom bola aktualizovana priloha ¢. 1 doru¢ena najomcovi.

11. V pripade omeskania s uhradou ktorejkol'vek platby je najomca povinny zaplatit
prenajimatel’ovi urok z omeskania vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy, aj zacaty den
omeskania.

CL1V
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ odovzdava najomcovi do docasného uzivania predmet najmu bez zjavnych
chyb a nedostatkov, vo funkénom stave - zodpovedajicom dobe jeho prevadzky a spdsobilom
na uzivanie na dohodnuty ucel. Po ukonéeni najmu je najomca povinny predmet najmu vratit' v
stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade, ze predmet
najmu bude z viny najomcu V stave nespdsobilom na d’alSie uzivanie, najomca je povinny dat’
ho do povodného stavu na vlastné naklady.

2. Najomca berie na vedomie, ze nie je opravneny vykonat' vymenu zamkov na dverach v
predmete najmu bez suhlasu prenajimatela. V pripade vymeny zamkov odovzda najomca
prenajimatel'ovi kopie klI'iCov. Prenajimatel’ mdze vstapit do predmetu najmu bez sthlasu
najomcu len v pripade vzniku alebo bezprostrednej hrozby skody alebo pri ohrozeni ucelu
vykonu trestu odnatia slobody. V takomto pripade prenajimatel’ bezodkladne spise tradny
zaznam 0 Veci a informuje najomcu.

3. Zodpovednost’ za prevadzkovanie predajne (zriadenie prevadzky, dodrziavanie zakonnosti
predaja, plnenie zakonnych poziadaviek v oblasti dani, hygieny, odpadového hospodarstva a
d’alSich stvisiacich oblastiach) nesie v plnom rozsahu najomca.

4. Najomca zodpoveda za dodrziavanie prislusnych vSeobecne zaviznych pravnych predpisov
zZ oblasti bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, ochrany pred poziarmi a ochrany zivotného
prostredia, za zabezpeCenie predmetu najmu Vv stlade s tymito predpismi a znaSa vsetky
pripadné nasledky vyplyvajice z ich porusenia.

5. Prenajimatel’ nenesie zodpovednost’ za pripadné Skody na majetku najomcu nachadzajucom
sa v prenajatych priestoroch (napr. zariadenie predajne vo vlastnictve najomcu, obchodny
tovar), ak tieto vznikli bez priameho zavinenia prenajimatel’a. Najomca je povinny sam a na
vlastné naklady dat’ si poistit,, alebo inak zabezpecit' svoj majetok voci skodam sposobenych
tretimi osobami, Zivelnou pohromou a havariami na vodoinstala¢nych a elektroinstalacnych
rozvodoch objektu.

6. Najomca je povinny mat’ pocas celej doby ucinnosti tejto zmluvy uzatvorené poistenie
zodpovednosti za Skodu spdsobenit na predmete najmu, priCom poistnd suma musi byt
dojednana minimalne vo vyske 50 000,00 eur a vyska spoluucasti maximalne na 5 000,00 eur.
Poistenie je najomca povinny dojednat’ tak, ze v pripade vzniku poistnej udalosti na predmete
najmu bude poistné plnenie poukazané prenajimatelovi. Fotokopiu dokladu preukazujiiceho
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uzatvorenie predmetného poistenia zodpovednosti za Skodu je ndjomca povinny predlozit
prenajimatel'ovi do 14 kalendarnych dni odo diia nadobudnutia Géinnosti tejto zmluvy.

7. Prenajimatel’ zabezpecuje na vlastné naklady beznu udrzbu a potrebné opravy vonkajSich
stran stavebnej Casti predmetu najmu, rozvodu Ustredného kurenia, vratane vykurovacich telies,
elektroin$talacie, vratane svietidiel a zasuviek, vodoinstalacie, vratane vytokovych batérii a
kanaliza¢ného systému. Predmetné opravy a udrzbu vykonava vyhradne prenajimatel’. Potrebu
opravy a udrzby je nutné hlasit’ prenajimatel’'ovi pisomne. Oprava alebo udrzba bude vybavena
pri beznych veciach do 5 pracovnych dni od nahldsenia, pri zédvaznych situaciach podla
moznosti, najneskdr do 30 kalendarnych dni od nahlasenia alebo v osobitnych pripadoch v
lehote podl'a dohody. O vykonani opravy alebo tdrzby bude prenajimatel’ vzdy bezodkladne
pisomne informovat’ ndjomcu.

8. Udrzbu (malovanie, drobné opravy) ostatnych vnutornych &asti predmetu najmu a tieZ
beznu udrzbu si zabezpecuje ndjomca sam na vlastné ndklady; za drobnll opravu sa povazuji
pripady, kedy hodnota samotnej opravy nepresiahne 50% hodnoty veci alebo maximalne sumu
200 eur.

9. Njjomca nemdze Vpredmete najmu vykonavat stavebné tUpravy bez suhlasu
prenajimatela.

10. Vstup osdb (okrem predavajicich), zabezpecujicich pre najomcu ¢innosti vyplyvajuce z
predmetu zmluvy (napr. odborné prehliadky, adrzba), do arealu prenajimatel’a je mozny len po
pisomnom suhlase riaditel’a ustavu alebo nim poverenej osoby.

11. Najomca je povinny pri vstupe do objektu strpiet’ obmedzenia vykonavané v sulade S
ustanoveniami zakona ¢. 4/2001 Z. z. 0 Zbore vizenskej a justi¢nej straze v zneni neskorsich
predpisov a internymi predpismi prenajimatel’a. Pri vstupe do ustavu nesmie mat’ najomca pri
sebe a ani vo vozidle alkoholické napoje, omamné latky, psychotropné latky, ich prekurzory,
jedy, nepredpisané lieky alebo iné obdobné latky, zbrane, prostriedky audiovizualnej techniky,
mobilné telefony alebo iné veci, resp. predmety ktorymi by mohol byt ohrozeny zivot, zdravie
alebo bezpecnost’ 0sob a majetku alebo ucel vykonu trestu odnatia slobody.

12. Najomca je povinny odoberat’ V stlade s ustanoveniami zékona ¢. 302/2019 Z. z.
0 zalohovani jednorazovych obalov na napoje a 0zmene adoplneni niektorych zakonov
Vv zneni neskorsich predpisov od prislusnikov zboru a zamestnancov zboru neporusené prazdne
zalohové obaly; vysku zalohy odpocita z vysky platby za zrealizovany nakup v predajni pre
prislusnikov zboru a zamestnancov zboru (t. j. suma nakupu bude kone¢nou sumou, z ktorej
bude uz odpocitand suma za vratené zalohové obaly) a nasledne prazdne obaly vrati vo vlastnej
rézii na odbernom mieste alebo automate.

13. Najomca sa zavizuje:

a) v predajni pre prislusnikov zboru a zamestnancov zboru nepredavat, neskladovat’ a nedrzat’
najmaé tovar obsahujuci alkohol, tlacoviny, predmety a veci, ktoré st v rozpore s ustanoveniami
zékona €. 475/2005 Z. z. o vykone trestu odnatia slobody a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov a dalSie zakdzané potravinarske, drogistické a
priemyselné tovary a predmety, ktorymi by sa mohla ohrozit’ bezpecnost’ osdb a majetku,

b) dodrzat' vSeobecne zavdzné pravne predpisy tykajice sa manipulacie s potravinami a ich
uvadzania do obehu, vyplyvajace z0 zakona ¢. 152/1995 Z. z. 0 potravinach v zneni neskorsich
predpisov,
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) zamestnat’ len osoby (predavajici) zdravotne a odborne sposobilé v zmysle prislusnych
pravnych predpisov (napr. zakon ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného
zdravia a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov) a bezihonné
(bezthonnost’ predavajucich dokladuje najomca predlozenim vypisu z registra trestov),

d) dodrziavat’ ustanovenia zakona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného
zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov, zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,zdkon ¢. 314/2001 Z. z.*), zékona
¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych
zékonov v zneni neskorSich predpisov, Potravinovy kodex a d’alSie vSeobecne zdviazné pravne
predpisy;

e) dodrziavat' ustanovenia upravujice ochranu pred poziarmi, predovSetkym povinnosti
vyplyvajice zo zékona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov
a vyhlasky Ministerstva vnutra SR ¢. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v zneni neskorSich
predpisov. Najomca je povinny na vlastné naklady zabezpecit' v prenajatych priestoroch
ochranu pred poziarmi. Kontrolni ¢innost' je opravneny vykonavat aj poziarny technik
prenajimatela v spolupraci s Hasi¢skym a zachrannym zborom a poziarnym technikom
najomcu. V pripade porusenia uvedenych povinnosti zodpoveda ndjomca prenajimatelovi za
vsetky skody, ktoré prenajimatel’ovi v dosledku porusenia povinnosti najomcom vznikli, resp.
znasa sankcie, ktoré boli prenajimatel'ovi ulozené. PoruSenie tychto povinnosti sa povazuje za
zavazné poruSenie tejto zmluvy.

14. Najomca sa d’alej zavazuje:

a) v priestoroch tstavu dodrziavat’ vSeobecne zavdazné pravne predpisy a reSpektovat’ interné
predpisy Zboru vézenskej a justi¢nej straZze a akty riadenia riaditel’a Gistavu,

b) uzivat’ predmet najmu na dohodnuty tcel a neprenajat’ ich tretim osobam,

C) zabezpeclit’ udrziavanie Cistoty a poriadku v priestoroch predmetu najmu,

d) bez odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav predmetu najmu, ktoré je povinny
zabezpecit' prenajimatel’, inak najomca zodpoveda za pripadné nasledne vzniknuté skody,

e) umoznit’ vstup do predmetu najmu opravnenym osobam (opravnenymi 0sobami su: riaditel’
ustavu a nim poverené 0S0by, zastupcovia riaditel’a Gstavu, vedtci oddelenia logistiky a d’alsie
0soby vykonavajtce v tstave kontrolna ¢innost)),

f) na vlastné naklady odstranit’ $kody na majetku prenajimatela, ktoré vznikli z titulu uzivania
predmetu najmu,

g) zabezpeCit' pri predaji tovaru také oznacenie jednotlivych poloziek na pokladni¢nom
doklade, aby ich nebolo moZné navzijom zamenit' - vSeobecné nazvy poloZiek (napr.
,»potraviny, zelenina, ovocie, iny tovar®) si nepripustné,

h) zabezpecit', aby tovar ureny na predaj v predajni pre prislusnikov zboru a zamestnancov
zboru bol v originalnom baleni od vyrobcu (okrem c¢erstvého ovocia a zeleniny a pekarenskych
vyrobkov) a zarovenn obsahoval prislusné identifikacné znaky (kolky, datum vyroby, lehotu
spotreby, zloZenie, atd’.),

i) vystaveny tovar oznaCovat' viditeIne predajnou cenou a chranit pred pokazenim,
zneCistenim, ¢i inym znehodnotenim,

J) nakladat’ s odpadmi a triedit’ ich v stlade s prislusnymi vSeobecne zavdznymi pravnymi
predpismi. V tejto stvislosti si prenajimatel’, z dovodu predchddzania negativnym vplyvom na
zivotné prostredie v aredli ustavu, vyhradzuje pravo kedykol'vek kontrolovat’ spravnost’
triedenia a uskladnenia ostatného a nebezpecného odpadu,

k) zabezpecit, aby sa predavajice osoby na poziadanie preukazali platnym hygienickym
preukazom prenajimatel’ovi; novonastupujici predavajiici ma tito povinnost’ pri nastupe do
zamestnania,

I) bezodkladne informovat’ prenajimatel’a o zmene hygienicke;j situacie na strane najomcu,
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m) predmet najmu vyuzivat' na dohodnuty ucel podla tejto zmluvy a v ¢ase dohodnutej doby
predaja. V pripade potreby zotrvania v priestoroch dlhSie ako na urCeny cCas, je najomca
povinny poziadat’ o suhlas riaditel'a Gstavu, pripadne nim poverenti osobu - v ¢ase po 15:00
hod. sluzbukonajuceho vediceho zmeny.

15. Prenajimatel sa zavézuje:

a) odovzdat najomcovi predmet najmu v stave sposobilom na riadne uzivanie; o odovzdani a
prevzati predmetu najmu do uzivania ndjomcovi vyhotovi prenajimatel’ odovzdéavaci protokol,
ktory podpiSu obe zmluvné strany,

b) pocas trvania najmu poskytovat’ najomcovi sluzby suvisiace s najmom v dojednanom
rozsahu,

C) umoznit’ najomcovi a jeho predavajicim a osobam zabezpecujucich ¢innosti pre najomcu
vstup do priestorov Ustavu v rozsahu potrebnom pre dojednany tcel najmu.

CLV
Doba predaja a sortiment predavaného tovaru

1. Najomca sa zavizuje dobu predaja v predajni pre prislusnikov zboru a zamestnancov zboru
dodrzat’ a zabezpecit’ podla poziadaviek prenajimatel’a nasledovne:
Pondelok 06:00 - 14:30 (obednajsia prestavka 11:30-12:00)
Utorok  06:00 - 14:30 (obednajsia prestavka 11:30-12:00)
Streda 06:00 - 08:00a 12:30-14:30
Stvrtok  06:00 - 08:00 a 12:30-14:30
Piatok 06:00 - 14:00 (obednajsia prestavka 11:30-12:00)
Sobota zatvorené
Nedel’a zatvorené

2.V pripade akejkol'vek zmeny doby predaja, musi byt’ tato skuto¢nost’ vopred odsthlasena
riaditel'om tstavu alebo nim poverenym pracovnikom.

3. Najomca sa zavizuje udrziavat' cenovu hladinu predavaného tovaru na trovni primeranej
danej lokalite v maloobchodnej sieti.

4. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo za ucelom zabezpefenia Ucelu vykonu trestu odiatia
slobody kedykol'vek zakazat s okamzZitou platnostou predaj ur¢itych druhov tovaru, bez
naroku najomcu na nahradu s takymto zdkazom spojenych strat.

5. Najomca sa pri predaji zavdzuje plne reSpektovat’ poziadavky tstavu na sortiment tovaru z
hl'adiska rozsahu a obmedzenia (napr. zdkaz predaja urcitych vyrobkov).

ClL VI
Sposoby skoncenia najmu

1. Tato zmluva zanika:

a) uplynutim dojednanej doby najmu,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran

c) pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zmluvnej strany aj pred uplynutim dojednanej doby
najmu aj bez udania dévodu; vypovednad doba je trojmesacna a zacina plynut prvym dilom
nasledujuceho kalendarneho mesiaca po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane;

d) okamzitym pisomnym odstipenim prenajimatela alebo najomcu od zmluvy v pripade
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podstatného porusenia zmluvnych podmienok; Gc¢innost’ odstupenia od zmluvy nastane dinom
nasledujucim po dni doruéenia oznamenia 0 odstupeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.

2. Zmluvné strany sa, V zaujme zachovania spolocného najmu Uustavnej predajne pre
odstdenych a predajne pre prisluSnikov zboru a zamestnancov zboru dohodli, ze v pripade, ak
Vv priebehu ucinnosti tejto zmluvy dojde k zaniku zmluvy 0 n4jme nebytovych priestorov
¢. UVTO0S-01984/32-SA-2022, dnom =zaniku zmluvy 0 najme nebytovych priestorov ¢.
UVTOS-01984/32-SA-2022 zanika aj tato zmluva.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze podstatnym porusenim zmluvy pre ucely odstupenia sa
rozumie:

a) ak najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,

b) porusenie povinnosti najomcu ohl'adne ponuky alebo rozsahu sortimentu predavaného
tovaru;

¢) omeskanie s uhradou ktorejkol'vek platby podla Cl. 1ll. tejto zmluvy po dobu viac ako 5
pracovnych dni po splatnosti,

d) ak najomca vykona na predmete najmu akékol'vek stavebné upravy bez pisomného suhlasu
prenajimatel’a alebo podstatnym sp6sobom zmeni vzhl'ad predmetu najmu,

e) ak najomca prestane vykonavat’ svoju ¢innost’ stivisiacu s predmetom najmu po dobu dlhsiu
ako 3 kalendarne dni a vopred pisomne neoznami tento svoj zamer a dévod prerusenia
prenajimatel’ovi,

f) vyhlasenie platobnej neschopnosti, navrhu na konkurz alebo vyrovnanie najomcu alebo
likvidacia najomcu, strata Zzivnostenského opravnenia alebo iného opravnenia podnikat’
najomcu,

g) ak najomca nedodrzi ustanovenia uvedené v CI. IV odsek 12,13, 14 tejto zmluvy,

h) ak najomca hrubym spdsobom porusuje vSeobecne zavizné pravne predpisy a platné interné
predpisy prenajimatel’a, s ktorymi bol oboznameny, a tym moéze dojst’ k mareniu ucelu vykonu
trestu odnatia slobody,

1) ak najomca zvysil cenu predavaného tovaru neprimerane k cenam obdobnych tovarov v
maloobchodnej sieti a na tito skuto¢nost bol v predchadzajuicom obdobi upozorneny
prenajimatel'om,

j) ak najomca prenecha predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do najmu, prenajmu alebo vypozic¢ky
inej 0sobe,

k) ak predmet najmu strati sposobilost’ k dojednanému ucelu najmu,

I) ak najomca strati sposobilost’ prevadzkovat’ Cinnost’ stivisiacu S predmetom prenajmu,

m) ak najomca nedodrzi ustanovenie Cl. IV. odsek 5 a 6 tejto zmluvy,

n) ak najomca wuziva predmet nagmu mimo casu vopred pisomne odsthlaseného
prenajimatel’om.

4. V kazdom pripade porusenia zmluvnej povinnosti najomcu podl'a bodu 3 tohto ¢lanku ma
prenajimatel’ narok uplatnit’ si zmluvnu pokutu vo vyske 1 000,00 eur, a to aj opakovane.
Zaplatenie zmluvnej pokuty nema vplyv na narok na nahradu skody.

5. V pripade skon¢enia najmu je najomca povinny odovzdat’ predmet najmu v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a vysporiadat’ si zaviazky vyplyvajice z
tejto najomnej zmluvy.

6. Najomca je povinny odovzdat’ predmet najmu najneskor v den ukonéenia najmu. V pripade
nesplnenia tejto povinnosti je prenajimatel’ opravneny vypratat’ predmet ndjmu na néklady
najomcu. Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonaji zmluvné strany fyzickou
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prehliadkou priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu najmu vyhotovi prenajimatel
protokol, ktory podpisu obe zmluvné strany.

7. V pripade ukoncenia ndjmu pred uplynutim doby, po ktoru st platby ndjomného uhradené,
je prenajimatel’ povinny do 14 kalenddrnych dni od skoncenia ndjomného vztahu vratit’
najomcovi nespotrebovanu cast’ takto uhradené¢ho najomného.

Cl. VIl
Zavereéné ustanovenia

1. Ostatné pravne vztahy, ktoré nie su touto zmluvou osobitne upravené, sa riadia
prislusnymi v§eobecne zavaznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

2. Akékol'vek zmeny alebo doplnky k tejto zmluve je mozné realizovat’ len formou postupne
¢islovanych pisomnych dodatkov podpisanych zastupcami zmluvnych stran.

3. Akakol'vek pisomnost’ dorucovana v suvislosti s touto zmluvou sa povazuje za dorucenu
druhej zmluvnej strane prostrednictvom:

a) faxu, okamihom vytlacenia potvrdenia o odoslani faxovej spravy z faxu pouzitého
prenajimatelom, alebo najomcom ako odosielatelom, ktoré potvrdi dorucenie zasielanej
pisomnosti na ¢islo faxu druhej zmluvnej strany uvedené v zahlavi tejto zmluvy,

b) elektronickej posty (e-mail) dilom jej odoslania na emailova adresu druhej zmluvnej strany
uvedentt v zdhlavi tejto zmluvy; prenajimatel’ a nijomca sa dohodli, ze plne uznavaju
elektronickt formu komunikacie prostrednictvom elektronickej poSty ako platnu a zavédznu pre
obe zmluvné strany s tym, Ze elektronicka forma komunikacie nie je akceptovatel'nd v pripade
odstipenia od tejto zmluvy s vynimkou doruovania do elektronickej schranky,

C) posty, diiom doru¢enia pisomnosti adresatovi. V pripade doru¢ovania prostrednictvom posty
musi byt pisomnost’ zaslana druhej zmluvnej strane doporucene na adresu uvedent v zéhlavi
tejto zmluvy. Za den dorucenia pisomnosti sa povazuje aj deni, v ktory zmluvna strana, ktord je
adresatom, odoprie dorucovanu pisomnost’ prevziat, alebo treti defi odo dia uloZenia zasielky
dorucovanej poStou na posSte, alebo den, v ktory je na zasielke, dorucovanej poStou,
preukazatel'ne zamestnancom posty vyznacena pozndmka, Ze ,,adresat sa odstahoval®, ,,adresat
je neznamy* alebo ind poznamka podobného vyznamu, ak sa su€asne takato poznamka zaklada
na pravde.

4.V pripade akejkol'vek zmeny adresy urcenej na dorucovanie pisomnosti je prislusna zmluvna
strana povinnd o zmene adresy bezodkladne pisomne informovat druhti zmluvnl stranu; v
takomto pripade je pre dorucovanie rozhodujica nova adresa riadne oznamené zmluvnej strane
pred odosielanim pisomnosti. Pisomnosti tykajice sa zaniku tejto zmluvy musia byt
doruované vyhradne poStou ako doporucend zésielka, osobne alebo do -elektronickej
schranky.

5. Na platnost’ tejto zmluvy sa vyzaduje stihlas Ministerstva financii Slovenskej republiky
podla § 13 ods. 9 zakona ¢. 278/1993 Z. z. 0 sprave majetku Stitu v zneni neskorSich
predpisov. Tato zmluva nadobuda platnost dinom udelenia stihlasu Ministerstva financii
Slovenskej republiky.



6. Tato zmluva nadobuda ucinnost’ diiom 01.08.2022 a zverejiuje sa v Centralnom registri
zmlav vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky (dalej len ,register). V pripade, Ze
zmluva nebude zverejnena v registri najneskor dna 31.07.2022, nadobtida ucinnost’ az diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia.

7. Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych kazda zo zmluvnych stran obdrzi
dva rovnopisy a jeden rovnopis zmluvy je urCeny pre Ministerstvo financii Slovenskej
republiky.

8. Neoddelite'nou sucast’'ou tejto zmluvy je priloha ¢. 1a¢. 2.

9. Tato zmluva bola uzatvorena slobodne a vazne, nie v tiesni a ani nie za napadne
nevyhodnych podmienok, prejavy vole stran su urCité a zrozumitelné, strany si zmluvu

precitali, jej obsahu porozumeli, na znak ¢oho ju vlastnoru¢ne podpisali.

10.Zmluva je zaevidovana u prenajimatel’a pod ¢islom: UVTOS-01983/32-SA-2022.

V Kogiciach-Saci, diia ............... Vo, ,dNa s
Za prenajimatel’a: Za ngjomeu:
plk. Ing. Jan Luka¢ Katarina Gergel'ova
riaditel’
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Priloha ¢.1 k Zmluve o najme nebytovych priestorov &. UVTOS-01983/32-SA-2022

KALKULACIA
nakladov na dodavku tepla, ohrev teplej uzitkovej vody, dodavku vody, sto¢né, dodavku
elektrickej energie a odvoz komunalneho odpadu
(predajna pre prislu$nikov zboru a zamestnancov zboru)

Predpoklad:
1. Dodavka tepla
vykurovany priestor celkom 94 m?
spotreba energie na vykurovanie priestoru za rok 8 654,94
kWh
cenazalm?®
0,12830219 €
Ro¢né naklady na dodavku tepla 1110,45 €
2. Ohrev teplej uzitkovej vody
odhadovana ro¢nd spotreba 5m?
néklady za 1 m® 11,6814 €
Odhadované ro¢né naklady na ohrev teplej uzitkovej vody 58,40 €
. Dodavka vody, sto¢né
odhadovana ro¢na spotreba 24 m®
naklady za 1 m?® 3,14988 €
Odhadované ro¢né naklady na doddvku vody, sto¢né 75,60 €
. Dodavka elektrickej energie
chladni¢ka - 24 hod. denne, 365 dni, 796 kW/rok 796 KWh
el. pokladna - 4,5 hod. denne, 240 dni, 27 W/hod 29 kWh
mraznicka - 24 hod. denne, 365 dni, 1068 kWh/rok 1068 kWh
osvetlenie — 1,5 hod. denne, 240 dni, 200 W/hod 72 kWh
ro¢nd spotreba elektrickej energie 1965 kWh
cena za 1 kWh 0,21959 €
Roc¢né naklady na dodavku elektrickej energie 431,49 €
4. Odvoz odpadu
Kontajner 1100 litrov prendjom + manipulécia 1 100 € ro¢ne 366,66
1/3 z celkovej sumy kontajnera = 366,66 €
Roc¢né naklady suvisiace s 0dvozom komunalneho odpadu 366,66
Celkom naklady za sluzby suvisiace s prenajmom za 2042.60 €
predajiu pre prislusnikov zboru a zamestnancov zboru ’
Rekapitulacia predpokladanych nakladov rok 2022:
- dodavka tepla .......ccooiiiiiiiii 1 110,45 €, mesacne .................. 92,54 €
2 ONEEY TUV oot 58,40 €, mesacne ...........cceee.... 4,86 €
- dodavka vody — vodné + StoCné...........cceerveriiiniennnnne 75,60 €, mesacne ...........oeeuunene. 6,30 €
- 0dvoz komunalneho odpadu .........cccceeeeiieiiiiiiieninnn, 366,66 €, mesacne .................... 30,56 €
- dodavka elektricke] energie .........cccoeveiiiiiiiiiiiennnne, 431,49 €, mesacne ........cccue.... 35,96 €
Rocné naklady Spolu .....cceeeeeeeeveiiiiiiiiiiiiiiiie e 2 042,60 €, mesacne................... 170,22 €




Kalkulacia je platna pre dodavatel'ské ceny vstupnych médii (voda, elektrina, teplo,

odvoz komunalneho odpadu) platné k 01. 08. 2022.
Priloha ¢.2 k Zmluve o najme nebytovych priestorov ¢. UVTOS-01983/32-SA-2022

Splatkovy kalendar

p. € obdobie vyska splatky lehota splatnosti
1 |august 2022 5687,00 € 5. august 2022
2 |september 2022 5687,00 € 5. september 2022
3 oktober 2022 5687,00 € 5. oktober 2022
4 | november 2022 5687,00 € 5. november 2022
5 |december 2022 5687,00 € 5. december 2022

Spolu za rok 2022 28435,00 €
6 |januar 2023 5687,00 € 5. januar 2023
7 februar 2023 5687,00 € 5. februar 2023
8 marec 2023 5687,00 € 5. marec 2023
9 Japril 2023 5687,00 € 5. april 2023
10 | m3j 2023 5687,00 € 5. m4j 2023
11 |jin 2023 5687,00 € 5. jin 2023
12 |jul 2023 5687,00 € 5. jul 2023
13 | august 2023 5687,00 € 5. august 2023
14 | september 2023 5687,00 € 5. september 2023
15 | oktober 2023 5687,00 € 5. oktober 2023
16 |november 2023 5687,00 € 5. november 2023
17 |december 2023 5687,00 € 5. december 2023

Spolu za rok 2023 68244,00 €
18 |januar 2024 5687,00 € 5. januar 2024
19 | februar 2024 5687,00 € 5. februar 2024
20 |marec 2024 5687,00 € 5. marec 2024
21 |april 2024 5687,00 € 5. april 2024
22 | maj 2024 5687,00 € 5. maj 2024
23 |jun 2024 5687,00 € 5. jun 2024
24 |jul 2024 5687,00 € 5. jul 2024
25 |august 2024 5687,00 € 5. august 2024
26 |september 2024 5687,00 € 5. september 2024
27 |oktober 2024 5687,00 € 5. oktober 2024
28 |november 2024 5687,00 € 5. november 2024
29 |december 2024 5687,00 € 5. december 2024

Spolu za rok 2024 68244,00 €
30 |januar 2025 5687,00 € 5. januar 2025
31 | februar 2025 5687,00 € 5. februar 2025
32 | marec 2025 5687,00 € 5. marec 2025
33 |april 2025 5687,00 € 5. april 2025
34 | maj 2025 5687,00 € 5. maj 2025
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35 |jun 2025 5687,00 € 5. jin 2025
36 |jul 2025 5687,00 € 5. jul 2025
37 |august 2025 5687,00 € 5. august 2025
38 | september 2025 5687,00 € 5. september 2025
39 | oktober 2025 5687,00 € 5. oktober 2025
40 |november 2025 5687,00 € 5. november 2025
41 |december 2025 5687,00 € 5. december 2025
Spolu za rok 2025 68244,00 €
42 |januar 2026 5687,00 € 5. januar 2026
43 | februar 2026 5687,00 € 5. februar 2026
44 | marec 2026 5687,00 € 5. marec 2026
45 |april 2026 5687,00 € 5. april 2026
46 | mjj 2026 5687,00 € 5. m4j 2026
47 |jin 2026 5687,00 € 5. jun 2026
48 |jul 2026 5687,00 € 5. jul 2026
49 | august 2026 5687,00 € 5. august 2026
50 |september 2026 5687,00 € 5. september 2026
51 |oktéber 2026 5687,00 € 5. oktéber 2026
52 | november 2026 5687,00 € 5. november 2026
53 |december 2026 5687,00 € 5. december 2026
Spolu za rok 2026 68244,00 €
54 | januar 2027 5687,00 € 5. januar 2027
55 | februar 2027 5687,00 € 5. februar 2027
56 |marec 2027 5687,00 € 5. marec 2027
57 |april 2027 5687,00 € 5. april 2027
58 | maj 2027 5687,00 € 5. m4j 2027
59 |jun 2027 5687,00 € 5. jun 2027
60 |jul 2027 5687,00 € 5. jul 2027
Spolu za rok 2027 39809,00 €
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