Zmluva o najme nebytovych priestorov &. 11/2022/UKSUP
uzavreta v zmysle zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 278/1993
Z. z. 0 sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov
a zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany

PRENAJIMATEL: Slovenska republika, Ustredny kontrolny a skaSobny tstav
polnohospodarsky v Bratislave

Sidlo: Matuskova 21, 833 16 Bratislava
zriadeny rozhodnutim MZV v Prahe ¢.j. 11/4-1178/68/23 zo dna
17.12.1968 a Vv zneni rozhodnutia Ministerstva podohospodarstva
arozvoja vidieka SR Bratislava ¢. 2450/2017-250 zo dia 27.06.2017

V zastupeni: PhDr. Jan Berceli, generalny riaditel’

ICO: 00156582

DIC: 2021023026, prenajimatel nie je platca DPH
Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo tétu: SK86 8180 0000 0070 0007 7253

(d’alej len prenajimatel’)

a

NAJOMCA: ZACHRANNA ZDRAVOTNA SLUZBA BRATISLAVA
Sidlo: Antolska 11, 850 07 Bratislava

V zastipeni: Ing., PhDr. Michal Kovécik, riaditel

1CO: 17336210

DIC: 2020845827

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo tétu: SK58 8180 0000 0070 0028 7955

(d’alej len najomca)

Clanok I.
Predmet najmu

1. Prenajimatel je v zmysle zakona ¢. 278/1993 Z. z. 0 sprave majetku Statu v platnom zneni
spravcom majetku $tatu v obei Rovinka, katastralne uzemie Rovinka zapisanym na liste
vlastnictva ¢. 463, evidovanom na OU Senec — katastralny odbor ako administrativna
budova so sup. ¢. 326 umiestnena na pozemku KN-C parc. ¢.: 230/1, 230/2 a 230/3,
nachadzajica sa na ul. Majerskej ¢. 326/47 v Rovinke vo vlastnictve Slovenskej republiky
1/1, vsprave Ustredného kontrolného a skiiiobného ustavu polnohospodarskeho
v Bratislave (d’alej ako ,,Administrativna budova®).

2. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do najmu docasne prebyto¢né nebytovy priestory
0 vymere 110 m2 nachadzajuce sa na I. NP v Administrativnej budove uvedeny v ¢l. I. tejto
zmluvy, podrla nasledujucej Specifikacie:



Oznacenie Pomenovanie — opis Plocha — v m?
129 Izba ¢. 101 24,62 m?
128 Oddychova cast’ , kuchyna 32,06m?
130 WC 1,56m?
1.31 Sprchy 3,38m?
127 Sklad 9,70m?
106,105,125 Chodby 38,68m?>
SPOLU: 110,00 m?

(d’alej len ,,nebytovy priestor).

Graficka situacia predmetu ndjmu je neoddeliteI'nou sucast'ou tejto zmluvy.

3.

Najomca je na zaklade Zriad'ovacej listiny MZ SR ¢. 3724/1991 — A/XXI-3 Vv zneni
neskorSich zmien s u¢innost'ou od 01.01.1992 Statna prispevkova organizacia poskytujica
zdravotnu starostlivost’ a preto prenajimatel’ prenechava najomcovi predmetné nebytové
priestory do najmu na zaklade ustanoveni § 13 ods. 6 pis. a) zakona ¢. 278/1993 Z. z.
0 sprave majetku Statu vV zneni neskorSich predpisov.

Predmet najmu bol vyhlaseny Rozhodnutim ¢islo 1/2022 zo dna 08.02. 2022 podrla § 3
ods. 4 zakona NR SR €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov
za doCasne prebytocny majetok.

Clanok II.
Uc€el najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude prenajaty nebytovy priestor uzivat’ za ucelom
vykonu ¢innosti v sulade so Zriad'ovacou listinou MZ SR ¢. 3724/1991 — A/XXI-3 v zneni
neskorsich zmien s t€innost'ou od 01.01. 1992.

Prenajimatel’ a najomca svojim podpisom tejto zmluvy potvrdzuju, Ze prenajaty nebytovy
priestor je spdsobily na uzivanie na dohodnuty ucel.

Clanok III.
Doba najmu

N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu 5 rokov. Doba ndjmu zac¢ina plynut’ odo dna
nadobudnutia u¢innosti zmluvy vV zmysle ustanovenia § 47a ods. 1 Ob¢ianskeho zdkonnika.

Najomny vzt'ah zalozeny touto zmluvou je mozné ukon¢it’ pred uplynutim dohodnutej doby
dohodou ucastnikov zmluvy. Sucastou dohody o skonceni najmu musi byt’ vysporiadanie
najomného a thrad za sluzby a dodavky energii do dita skoncenia najmu.

Vypovedat’ zmluvu pred skon¢enim dohodnutej doby ndjmu mézu obidve zmluvné strany
z dovodov uvedenych v § 9 zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podniajme nebytovych
priestorov Vv zneni neskorSich predpisov, priom za stratu spdsobilosti Najomcu
prevadzkovat’ Cinnost’, na ktora si prenajal nebytové priestory sa pre ucely tejto zmluvy
rozumie strata opravnenia na prevadzkovanie zachrannej zdravotnej sluzby v Rovinke.
Prenajimatel’ je tiez opravneny ukoncit’ zmluvu aj z doévodu, ze sa skoncila docCasna
prebytocnost’ nehnutelného majetku, ktory je predmetom ndjmu podl'a tejto zmluvy.
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V pripade, ak d6jde k ukonc¢eniu tejto zmluvy podl'a ¢l. 111. bodu 3 tejto zmluvy, vypovedna
doba su tri mesiace a za¢ina plynit’ od prvého dna nasledujuceho mesiaca po doruceni
vypovede druhej zmluvnej strane, ak sa zmluvné strany nedohodnt inak.

. Najomca je povinny najneskér v posledny deil najmu protokolarne odovzdat
prenajimatel’ovi uvolneny nebytovy priestor v stave, ako ho prevzal, s prihliadnutim na
jeho opotrebenie, ktoré je obvyklé pri riadnom uzivani a tdrzbe.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak ndjomca neodovzda predmet ndjmu ani v posledny den
lehoty uvedenej v ¢l. II1. bod 5 tejto zmluvy, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvna
pokutu vo vySke 20,- EUR za kazdy den nesplnenia tejto povinnosti. Okrem zmluvnej
pokuty je ndjomca povinny Z titulu bezdovodného obohatenia uhradit’ prenajimatel’ovi
sumu zodpovedajicu dohodnutému najomnému za celt dobu uZivania predmetu najmu bez
pravneho dévodu, pricom za takéto uzivanie sa povazuje aj samotné neodovzdanie, resp.
nevypratanie predmetu najmu.

Clanok IV.
Najomné a ahrady sluzieb

. N4jomné za uzivanie nebytovych priestorov uvedenych v ¢l. 1. bode 2 tejto zmluvy sa urcilo
dohodou zmluvnych stran vo vyske 60,39 EUR/1m2/rok, ¢o spolu predstavuje sumu vo
vySke 6 642,90 EUR/kalendarny rok avo vyske 553,58 EUR/kalendarny mesiac.
Néjomné je oslobodené od DPH.

V cene najmu nie st zahrnuté prevadzkové naklady spojené s uzivanim predmetu najmu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze najjomca bude uhradzat’ prenajimatelovi za prevadzkové
naklady spojené s uzivanim predmetu n4jmu na zaklade danych vstupov:

a) spotreba elektrickej energie sa zaznamenava prostrednictvom dvoch samostatnych
meracov, a to merac pre odber elektrickej energie 220 V a samostatny mera¢ pre odber
elektrickej energie 380 V,

b) spotreba vody ako ,,vodné a sto¢né sa zaznamenava cez samostatny mera¢ vody za
odber vody,

c) ohrev teplej vody je zabezpeéeny prostrednictvom elektrického vykurovacieho telesa,
ateda uvedené naklady su zahrnuté v nakladoch za spotrebu elektrickej energie
uvedenej v bode a) tohto odseku.

Naklady za poskytnuté sluZzby uvedené v ¢l. IV. ods. 2 pism. a), b) a c) tejto zmluvy sa
budu fakturovat’” podla skuto€nej spotreby najomcu za prislusny kalendarny mesiac
vyplyvajliicej zo samostatnych meracov, ako aj faktir poskytovatel’a sluZzieb vystavenych
a dorucenych prenajimatel’ovi.

. Naklady za dodavku tepla sa budu uhradzat’ v mesa¢nych zalohovych faktarach vo vyske
107, 80 EUR/kalendarny mesiac bez DPH, t. j. 1 293,60 EUR/kalendarny rok bez DPH, ¢o
predstavuje sumu vo vyske 0,98 EUR/m2/kalendarny mesiac bez DPH. Naklady za
dodavku tepla sa vypocitavaju ako podiel celkovych néakladov za dodavku tepla
pripadajtcich na celkova vykurovaciu plochu administrativnych priestorov K prenajimane;j
ploche nebytovych priestorov uvedenych v ¢l. 1. ods. 2 tejto zmluvy.



Njomné uvedené v €l. IV. ods. 1 tejto zmluvy a thrada nakladov za sluzby uvedené v ¢l.
IV. ods. 4 tejto zmluvy spojené s uzivanim predmetu najmu su splatné mesaéne vo vyske
661,38 EUR bez DPH, ato na zaklade dorucenej faktiry najomcovi vystavenej
prenajimatel’om. Prenajimatel’ sa zavizuje vystavit’ a dorucit’ faktiru za najom a sluzby
uvedené v €l. IV. ods. 4 tejto zmluvy najneskor do 5 kalendarnych dni po uplynuti mesiaca,
v ktorom boli sluzby poskytnuté na adresu najomcu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy, ako aj
elektronicky na mail: faktury@emergency-ba.sk. Najomca sa zavizuje uhradit’ najom
a naklady za sluzby uvedené v ¢l. IV. ods. 4 tejto zmluvy najneskor do 30 kalendarnych dni
odo diia vystavenia, a to bezhotovostnym prevodom na téet prenajimatel’a vedeny v Statnej
pokladnici na aéet SK86 8180 0000 0070 0007 7253 s uvedenim variabilného symbolu —
Cislo faktary.

Naéklady za sluzby uvedené v ¢l. IV. ods. 2 pism. a), b), ¢) tejto zmluvy spojené s uzivanim
predmetu najmu su splatné mesacne, ato na zadklade doruCenej faktary néjomcovi
vystavenej prenajimatel’om. Prenajimatel’ sa zavdzuje vystavit’ a dorucit’ faktiru za sluzby
uvedené v €l. IV. ods. 2 pism. a), b) a ¢) tejto zmluvy najneskor do 5 kalendarnych dni po
uplynuti mesiaca, v ktorom boli sluzby poskytnuté na adresu najomcu uvedent v zahlavi
tejto zmluvy, ako aj elektronicky na mail: faktury@emergency-ba.sk. Najomca sa zavizuje
uhradit’ naklady za sluzby uvedené v ¢l. IV. ods. ods. 2 pism. a), b) ac) tejto zmluvy
najneskor do 30 kalendarnych dni odo dia vystavenia, a to bezhotovostnym prevodom na
i¢et prenajimatel’a vedeny v Statnej pokladnici na idet IBAN: SK29 8180 0000 0070 0007
7309 s uvedenim variabilného symbolu — ¢islo faktury.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze nedoplatok, pripadne preplatok vzniknuty za prislusny

10.

11.

kalendarny rok za dodavku tepla prenajimatel’ zi¢tuje ndjomcovi kone¢nou faktirou raz
ro¢ne do 30.06. nasledujiiceho kalenddrneho roka na zdklade ro¢ného vyuctovania od
dodavatel’'ov. Pricom spdsob vypoctu bude podrla ¢l. IV. ods. 4 tejto zmluvy.

Vyska ndjomného podla bodu 1. tohto ¢lanku bude upravovana kazdoro¢ne k 1. marcu
kalendarneho roka s prihliadnutim na vySku rastu indexu spotrebitel'skych cien
vyhlasovaného Statistickym iradom SR za predchadzajuci kalendarny rok.

Vyska thrad za sluzby stvisiace s poskytovanim najmu uvedené v ¢l. IV. ods. 2 pism. a),
b) a c) a ods. 4 tejto zmluvy bude upravena vzdy v zavislosti od cien za predmetné sluzby
fakturované prenajimatel’'ovi zo strany poskytovatel'ov sluZzieb.

Za riadne v¢as uhradené najomné a naklady za sluzby stvisiace s poskytovanim najmu sa
povazuje thrada najomného a sluzieb stvisiacich s poskytovanim ndjmu pripisana na tcet
prenajimatel’a podla faktury vystavenej prenajimatel'om. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak
sa najomca dostane do omeSkania s thradou najomného a/alebo ndkladov za sluzby
stivisiace s poskytovanim najmu , vysku uroku z omeskaniu ustanovuje §3 ods. 1 a ods. 2
nariadenia vlady SR &. 586/2008 Z. z., ktorym sa meni a dopiiia nariadenie vlady SR
¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika.

Telekomunika¢né sluzby, pripojenie na internet asluzby stym spojené si najomca
zabezpecCi na vlastné naklady.

Prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze pohladdvku voci Najomcovi, ktord mu, ako veritel'ovi,
vznikne z tohto zmluvného vztahu, nepostupi podla § 524 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,OZ*) tretej osobe bez
predchadzajiiceho pisomného suhlasu Najomcu, ako dlznika, ak osobitny predpis
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neustanovuje inak. Postipenie pohladavky Prenajimatelom bez predchadzajiuceho
pisomného sthlasu Najomcu je neplatné podla § 39 OZ. Suhlas Najomcu je platny len za
podmienky, Ze bol na takyto ukon udeleny predchadzajuci pisomny sthlas jeho
zriad’'ovatel’a (Ministerstvo zdravotnictva Slovenskej republiky).

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Povinnosti prenajimatel’a:

1.1 Odovzdat’ najomcovi prenajaté nebytové priestory v stave spdsobilom na dohodnuty ucel
uzivania a zabezpecit’ poskytovanie dohodnutych sluzieb.

1.2 Prenajimatel je povinny udrziavat’ predmet ndjmu v uZivania schopnom stave.

1.3 Umoznit najomcovi bezodplatne umiestnenie firemného oznafenia na vhodnom
a viditelnom mieste.

1.4 Zabezpecit poistenie predmetu ndjmu a ndjomcovi prenechanych priestorov proti zivelnym
pohromam.

1.5 Vykonavat’ na predmete ndjmu vsetky nevyhnutné a potrebné opravy za ucelom riadneho
a neruseného uzivania predmetu najmu najomcom v sulade s touto zmluvou.

1.6. Zabezpecit' v plnom rozsahu ochranu pred poziarom (d’alej len ,,OPP*) za administrativnu
budovu ako celok, v zmysle zakona NR SR ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi
(dalej len ,,Zakon o OPP*), a d’alSich pravnych predpisov.

2. Prava prenajimatela:

2.1 Na zaklade vyzvy/ozndmenia prenajimatela vstupovat do nebytovych priestorov za
pritomnosti ndjomcu, a to najmé za uc¢elom kontroly dodrziavania tc¢elu najmu ako aj za
ucelom vykondvania oprav a udrzby z dévodu zabezpecenia uzivania schopného stavu
prenajatych priestorov.

2.2 Pozadovat’ od najomcu zmenu — zvySenie ndjomného a thrad za sluzby a dodavky energii
za podmienok uvedenych v Cl. IV. bode 4 tejto Zmluvy.

3. Povinnosti a prava najomcu

Povinnosti najomcu

3.1 Uzivat prenajaté nebytové priestory uvedené v ¢l. I. ods. 2 tejto zmluvy vylu¢ne v rozsahu
uré¢enom touto zmluvou.

3.2 Uhradzat naklady spojené s obvyklym udrzovanim prenajatych nebytovych priestorov.

3.3 Beznu udrzbu, drobné opravy aupravy ucelovej povahy v prenajatych nebytovych
priestoroch znasa najomca na vlastné naklady. Stavebné Gpravy nie je ndjomca opravneny
vykonat’ bez pisomného stuhlasu prenajimatela a prisluSného stavebného uradu.

3.4 Njjomca je povinny prenajimatelovi bez zbytocného odkladu, v havarijnych pripadoch
thned’ pisomne oznamit’ potrebu oprav nad ramec beznej udrzby, inak najomca zodpoveda
za Skody tym vzniknuté.

3.5 Zabezpecovat riadnu ochranu majetku, ktory mu prenajimatel’ prenechal do najmu a starat’
sa 0to, aby na flom nevznikla Skoda, dodrZiavat’ normy a predpisy vztahujuce sa na
bezpetnost’ prace a protipoziarnu ochranu a hlasit’ kazdi zmenu kontaktnej osoby a jej
telefonneho ¢isla v zmysle Dohody o0 zriadeni spolo¢nej ohlasovne poziarov medzi
najomcom a prenajimatel'om.

3.6 Njjomca je povinny dodrziavat’ pokyny, smernice a pravidld poziciavatel'a tykajuce sa
prevadzky budovy, protipoziarnych a bezpecnostnych opatreni.



3.7 Njjomca je povinny V prenajatych priestoroch dodrziavat povinnosti vyplyvajlce
Z ustanoveni § 6, § 7 a § 9 zakona NR SR ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia
pri praci v zneni neskorsich predpisov.

3.8 Zabezpecit' riadne uzamykanie prenajatych nebytovych priestorov, uzavretie okien
a odstavenie spotrebiCov energii pocas doby trvania zmluvy tak, aby nedoslo k vzniku
Skody na predmete najmu

3.9 N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu do ndjmu, podnajmu alebo vypozicky.
Ak najomca prenecha predmet ndjmu — majetok Statu do najmu, podnajmu alebo vypozicky,
je tato zmluva neplatna.

3.10 Nerusit' aneobtazovat’" svojou prevadzkou, konanim, nekonanim a spravanim sa
zamestnancov najomcu ainych o0sob, za ktoré najomca zodpovedd, prevadzku
prenajimatel’a a inych najomcov objektu.

3.11 Pokial' sa zmluvné strany nedohodli inak, uviest’ prenechané nebytové priestory pri
skon¢eni ndjmu do pdédvodného stavu s prihliadnutim k obvyklému opotrebovaniu, ku
ktorému doslo riadnym uzivanim v sulade s u¢elom uzivania, pricom najomca sa zavizuje
prenajaté nebytové priestory po skonéeni najmu riadne najomcovi protokolarne odovzdat,
s uvedenim opisu ich skutkového stavu v ¢ase odovzdania.

Prava najomcu:

3.12 Najomca ma pravo uzivat' prenajaté priestory na dohodnuty ucel uvedeny v ¢l. 1l. tejto
zmluvy.

3.13 Njjomca mé pravo na riadne uzivanie predmetu ndjmu, ako aj dodanie sluzieb stivisiacich
S predmetom najmu.

Clanok VI.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu riadne precitali, porozumeli jej obsahu, ze ju
neuzatvorili za ndpadne nevyhodnych podmienok a v tiesni na znak ¢oho ju vlastnoru¢ne
podpisuju.

2. Zmluvné strany berti na vedomie, ze podla ust. § 5a ods. 1 a 4 zakona ¢. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorSich predpisov ide 0 povinne
zverejiiovany dokument, ktory sa zverejiiuje v Centralnom registri zmlav (d’alej len ,,CRZ*)
vedenom na Urade vlady SR. Za zverejnenie tejto dohody v CRZ zodpoveda Prenajimatel
a Najomca podpisom tejto zmluvy s tymto zverejnenim stihlasi.

3. Na platnost’ tejto zmluvy sa v zmysle § 13 ods. 9 zdkona €. 278/1993 Z. z. vyZzaduje suhlas
Ministerstva financii Slovenskej republiky. Tato zmluva nadobuda Uc¢innost dilom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v CRZ.

4. Akékol'vek zmeny ustanoveni tejto zmluvy alebo jej priloh je mozné uskuto¢nit’ len na
zéklade dohody zmluvnych stran formou ¢islovaného dodatku podpisaného opravnenymi
osobami oboch zmluvnych stran.

N

. Prava a povinnosti zmluvnych strdn neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika a suvisiacimi vSeobecne zavdznymi pravnymi
predpismi.



6. Zmluva je vyhotovena v Siestich rovnopisoch, z ktorych najomca dostane dva rovnopisy,
prenajimatel’ dva rovnopisy, jeden rovnopis pre Ministerstvo financii SR a jeden rovnopis
pre Ministerstvo podohospodarstvo a rozvoja vidieka SR.

V Bratislave, dia: V Bratislave, dina:
Prenajimatel”: Najomca :
PhDr. Jan Berceli Ing., PhDr. Michal Kovacik
generalny riaditel riaditel’



