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PODNAJOMNA ZMLUVA
1 Zmluvné strany
Tuato Podndjomnu zmluvu (d’alej ako ,,Zmluva®) uzatvorili tieto Zmluvné strany:

(1) ZTS Trade s.r.0., spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym zalozena podl'a pravneho poriadku Slovenskej republiky,
so sidlom Galvaniho 6, 821 04 Bratislava, zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro,
viozka &: 34368/B, ICO: 35 915 102, konajica Zuzanou NetuSilovou, konatelom spolo¢nosti (d’alej ako
,.Prenajimatel™)

bankovy Ucet pre ucely platenia najomného a Poplatkov: IBAN:
(dalej len ,,Uget pre najomné“);

(2) Slovenska narodna galéria, sidlo: Rie¢na 1, 815 13 Bratislava, ICO: 00 164 712, ICDPH: SK2020829943, DIC
2020829943, Statutar: Mgr. Alexandra Kusi, PhD.,generilna riaditel’ka, zriad'ovacia listina MK 278/2015-
110/13886 (dalej ako ,Podnajomca"; Prenajimatel a Podnajomca spolone aj ako ,Zmluvné strany“ alebo
samostatne ako ,,Zmluvna strana‘);

2 Predmet podnajmu

Prenajimatel’ je ndjomcom nasledovnych nehnutelnosti, nachadzajucich sa v okrese Bratislava II, v obci Bratislava —
m.¢. Ruzinov, k.. Trnavka, Stavba - so stpisnym ¢Cislom 4321, Administrativna budova, postavena na parcele registra
,-C* parcelné ¢islo: 16952/17, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria o vymere 943 m2 (d’alej aj len ,,Budova*).

Prenajimatel’ je opravneny dat Budovu do podnajmu. Prenajimatel, tymto za uhradu tu dojednaného néjomného a
poplatkov platenych Podndjomcom ddva Podndjomcovi do uzivania a Podndjomca si tymto od Prenajimatel'a prenajima
(dalej aJ len ,,Podnajom*): Cast Budovy — skladové priestory na II poschodi o vymere 133,4 m2, na vyhradné

uzivanie Podnajomcom (d’alej ako ,,Prlestory‘) ktoré su vyznacené na nakrese, ktory tvori Prilohu ¢. 1 (Plan
Priestorov) tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny dat prilahlé parkovacie miesta do uZivania. Prenajimatel’ tymto Podnajomcovi poskytuje
pravo: uzivat’ pocas platnosti Zmluvy na nevyhradnej baze parkovacie miesta v parkovacej zone, ktoré su vyznacené na
nakrese, ktory tvori prilohu ¢. 2 ( Plan Nevyhradenej parkovacej zony ) tejto zmluvy (d’alej ako “Parkovacie miesta®).

3 Doba podnajmu

3.1 Doba podnajmu podla tejto zmluvy zacina dia 01.05.2018 (d’alej ako ,,Deii zadiatku podnajmu*) a
kon¢i diia 30.04.2020, pokial sa v tejto Zmluve neuvadza inak (d’alej ako ,,Doba pednajmu®). Podndjomca mé nérok
na predlzenie Doby ndjmu na d’alSie dva (2) kalendame roky, ak tento narok uplatni pisomne do 31.12.2019.

4 Najomné

4.1 Pocas Doby podndjmu je Podndjomca povinny platit’ Prenajimatelovi ndjomné vo vyske uvedenej v
¢lanku 4.2 tejto Zmluvy, a to bankovym prevodom na prislusny bankovy tGcet Prenajimatela podla tejto Zmluvy.

4.2 Zmluvné strany sa dohodli, Ze:

4.2.1 najomné za Priestory je vo vyske 1.467,40,- EUR /mesacne bez dane z pridanej hodnoty
(d’alej ako ,,Najomné*).

4.2.2 vyuzivanie Parkovacich miest je bezodplatné, ( d’alej len ako ,,Parkovacie poplatky ).

Nijomné je Podndjomca povinny uhradzat vopred najneskér do pétnasteho diia kalenddrneho mesiaca
predchadzajiceho kalendarnemu mesiacu za ktory sa Najomne plati. Prenajimatel’ k dohodnutému Najomnému
bude uplatiiovat’ aj dai z pridanej hodnoty v zmysle vseobecne zaviznych pravnych predpisov platnych
a ucinnych v Slovenskej republike.

4.3 Vyska N4jomného a Parkovacich poplatkov sa automaticky kazdoro¢ne k 1. janudru kalendarneho roka
zvySuje v sulade s indexom (d’alej ako ,,Index*), ktorym je vy$8ia z nasledujicich hodnét: (i) miera inflacie merana
indexom spotrebitel'skych cien zverejnena Statistickym tradom SR alebo (ii) pevna sadzba vo vyske 3 %. Prva
indexacia sa vykona k 1. januaru 2019 v suvislosti s Ndgjomnym a platbami na zlozky Poplatku uvedenymi v ¢lanku
9.2-9.3.

4.4 V pripade, ak sa miera inflacie merand indexom spotrebitel'skych cien prestane zverejriovat,
Prenajimatel’ méze primerane pouzit' iny index spotrebitel'skych cien, ktory sa svojou povahou bude ¢o najviac
priblizovat’ indexu spotrebitel'skych cien.

4.5 Prenajimatel’ vystavi prislusné faktiry podla tejto Zmluvy minimalne 14 dni pred ich splatnostou v
sulade s prislusnou danovou legislativou, a to na vsetky platby splatné podla tejto Zmluvy, na ktoré sa faktira ako



danovy doklad vyzaduje. Aby sa predislo pochybnostiam, nedodrzanie uvedenej Strnastdiovej lehoty nezbavuje
Podnajomcu povinnosti uhradit’ vSetky Ciastky splatné na zéklade tejto Zmluvy.

4.6 Najomné nezahfna platby za sluzby spojené s uzivanim Priestorov, pri¢om Zmluvné strany si pri podpise
tejto Zmluvy dohodli vysku zalohovych platieb za sluzby spojené s uzivanim Priestorov vo vySke 1,- EURO /m2
bez DPH mesacne za $tvorcovy meter podlahovej plochy Priestorov uvedenej v bode 2 Zmluvy.

5 Kaucia

Zmluvné strany sa dohodli, ze Podnajomca zlozi u Prenajimatel’a kauciu v celkovej vyske 2.934,80,- EUR (d’alej ako
,.Kaucia*®). Kaucia bude v drzbe Prenajimatela po¢as Doby podnajmu (vratane jej akéhokol'vek pripadného predi'Zenia)
bez naroku na akékol'vek uroky ako zadbezpeka splnenia vSetkych podmienok a zavizkov, ktoré Podnajomcovi
vyplyvaji z tejto Zmluvy. Vyska Kaucie zloZenej Podnajomcom sa bude poc¢as Doby podndjmu zvySovat tak, aby sa
vZdy rovnala vySke Podnajomného a prislusnej DPH za obdobie 2 mesiacov. Podnajomca uvedenti Kauciu doplati v
lehote 14 dni odo dtia, kedy Podnajomca obdrzal pisomnt Ziadost' od Prenajimatel'a. Ak Podndjomca kedykoI'vek pocas
Doby podnajmu porusi niektorti zo svojich povinnosti podla tejto Zmluvy, Prenajimatel’ je opravneny podla vlastného
zvazenia pouzit’ akakol'vek ¢ast’ Kaucie na tihradu splatnej ¢iastky a od Podndjomcu pozadovat, aby mu doplatil takto
uhradent sumu tak, aby Kaucia bola vzdy minimalne vo vys$Sie uvedenej vyske. V lehote 14 dni od zaniku Zmluvy a
splnenia vSetkych povinnosti Podndjomcu podla tejto Zmluvy je Prenajimatel’ povinny vratit Podndjomcovi cely
zostatok Kaucie.

6 Uzivanie Priestorov a Parkovacich miest

6.1 Priestory bude Podnajomca uzivat’ vylucne na bezné Gcely spojené s ¢innostou Podndjomcu , v zmysle
Zriad'ovatel'skej listiny a Parkovacie miesta na parkovanie osobnych a pripadne nakladnych vozidiel (d’alej ako
,Povolené uzivanie“). Akdkol'vek zmena Povoleného uzivania alebo akékolvek rozSirenie ¢innosti vykonavanej
v Priestoroch alebo na Parkovacich miestach si vyZaduje predchadzajiucu vzajomnu dohodu Zmluvnych strén vo forme
pisomného dodatku k tejto Zmluve.

6.2 Podnijomca, ani jeho zastupcovia, poradcovia, zamestnanci, rodinni prislusnici, obchodni partneri,
pozvané osoby, navstevnici alebo dodévatelia nesmu:

6.2.1 uzivat' alebo povolit' uZivanie Priestorov a/alebo Parkovacich miest na iny ucel, ako je
uvedené v ¢lanku 6 tejto Zmluvy;

6.2.2 uzivat alebo povolit’ uzivanie Priestorov a/alebo Parkovacich miest na akykol'vek ucel, ktory
je priamo alebo nepriamo zakéazany platnymi zakonmi alebo rozhodnutiami prislusnych organov alebo ktory by mohol
ohrozovat' zdravie, Zivot alebo majetok uZivatelov a navstevnikov Priestorov, Budovy alebo okoloiducich,
Prenajimatel’a alebo akékol'vek iné tretie osoby;

6.2.3 povolit’ akékol'vek rusenie verejného poriadku alebo stikromnych préav;

6.2.4 rusit’ pokojné uzivanie susednych nehnutelnosti ich vlastnikmi a/alebo Podndjomnikmi alebo
rusit’ ostatnych uzivatel'ov Budovy.

7 Udrzba vykonavani Prenajimatel’om

7.1 Akékol'vek udrzba a opravy zo strany Prenajimatel’a (i) zaénu v primeranej lehote od prijatia oznamenia
Podndjomcu a (ii) budu vykonavané takym spdosobom, aby neprimerane nerusili uzivanie Priestorov Podndjomcom
alebo jeho obchodnu ¢innost’ v tychto Priestoroch.

8 Udrizba vykonavania Podnijomcom

8.1 Podnajomca bude poc¢as Doby podnajmu vykonavat vsetky potrebné drobné opravy a Gdrzbu Priestorov
na vlastné naklady. Podnéjomca bude vynakladat’ primerané usilie, aby Priestory a Parkovacie miesta udrzal v poriadku
a neznecistené odpadkami.

8.2 Pri zaniku tejto Zmluvy Podnajomca odovzda Priestory a Parkovacie miesta Prenajimatel’ovi, a to
najneskor v den, v ktory podndjomny vzt'ah zanikne, a:

8.2.1 Priestory vymal'uje, opravi a riadne a odborne vrati do stavu a vzhl'adu, v akom sa nachadzali
v Deil odovzdania s prihliadnutim na bezné opotrebenie a vratane Giprav Priestorov, pri ktorych Prenajimatel’ pisomne
stihlasil, Ze nemusia byt na konci podnajmu odstranené s prihliadnutim na bezné opotrebenie;

8.2.2 vietky vylepSenia, pracovny inventar, nabytok, stroje a prenosné zariadenia a instalacie, ktoré
sa pouzivali v Priestoroch a ktoré zabezpecil Podnajomca, budi Podnajomcom odstranené, pokial’ nie s pripevnené
nastélo.

8.3 V pripade, ak Podndjomca neodovzda Priestory a/alebo Parkovacie miesta sposobom uvedenym v
¢lanku 8.2 tejto Zmluvy, Prenajimatel je opravneny:

8.3.1 pozadovat’ od Podngjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske jednomesacného Najomného



a Parkovacich poplatkov platnych v posledny defi Doby podnajmu, za kazdych zacatych 30 kalendarnych dni trvania
tohto porusenia, a to po¢ntic odo dna ukonCenia tejto Zmluvy. Pravo Prenajimatel’a na nahradu skody nie je tymto
dotknuté, a to ani v pripade, Ze vyska Skody prevysuje vySku zmluvnej pokuty; a/alebo

8.3.2 vstipit' do Priestorov a odstranit’ vSetky hnutelné veci, ktoré sa v Priestoroch nachadzaju a
patria Podnajomcovi alebo akejkol'vek tretej osobe, a ulozit' ich na akékol'vek iné miesto na ndklady a riziko
Podnajomcu. Prenajimatel’ bezodkladne zasle Podnajomcovi oznamenie o mieste uloZenia tychto veci. Podndjomca je
povinny prevziat' vSetky veci z miesta uloZenia, a to do 10 pracovnych dni odo dha oznamenia o mieste uloZenia
zaslaného Prenajimatelom. Ak si Podndjomca nesplni povinnost prevziat ulozené veci v uvedenej lehote od
Prenajimatel’a, je povinny uhradit Prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vyske 100,00 EUR za kazdy ¢o i len zacaty den
odo dna, kedy tuto povinnost’ porusil, a to aj v pripade, Ze porudenie tejto povinnosti nezapri€inil. Pravo Prenajimatela
na néhradu $kody nie je tymto dotknuté, a to ani v pripade, Zze vyska Skody prevySuje vysku zmluvnej pokuty.
Prenajimatel’ nie je povinny uskladfiovat’ uvedené hnutelné veci po dobu viac ako 30 dni od ukonéenia Podnijomnej
zmluvy; a/alebo

8.3.3 plnit akékol'vek povinnosti Podnajomcu podla ¢lanku 8.2 na néklady Podndjomcu, pricom
Podnajomca je povinny Prenajimatelovi akékol'vek a vSetky tieto naklady a vydavky stvisiace so splnenim podmienok
podra ¢lanku 8.2 uhradit’ v lehote 14 dni odo dria dorucenia faktiry.

8.4 V pripade, Ze Prenajimatel’ suhlasi s ponechanim akychkol'vek VylepSeni v Priestoroch, Podndjomca
zaplati Prenajimatel’ovi poplatok rovnajuci sa zostatkovym hodnotam takychto Vylepseni splatnych z dovodu nékladov,
ktoré Prenajimatel’ vynalozi na ich odstranenie, a ktoré sa Zmluvné strany dohodli zapocitat’ voci zostatkovym
hodnotam takychto vylepSeni splatnych Prenajimatelom Podnajomcovi.

9 Poskytovanie sluZieb a dodavok spojenych s podnajmom a iihrada za tieto sluzby a dodavky

9.1 V suvislosti s uzivanim Priestorov Prenajimatel’ podl'a tohto ¢lanku zabezpeci pre Podnajomcu pocas
trvania Doby podnajmu poskytovanie nasledujicich sluzieb a dodavok do Priestorov a Budovy, pricom Podndjomca je
povinny uhradzat’ Prenajimatel’ovi Platby najmai za tieto sluzby a dodavky: ‘

9.1.1 dodavky vody;

9.1.2 dodavky elektriny;

9.1.3 prevadzkovanie kanalizacie;

9.1.4 dodavky tepla;

9.1.5 odvoz odpadu a odpadkov;

9.1.6 poplatky za inZinierske, U¢tovné, pravne a iné odborné poradenstvo, ktoré sa tykaju
prenajimatelnych ploch v Budove;

9.1.7 vSetky naklady, ktoré maju nasledujuci charakter:

) Prenajimatel’ovi vznikli v dosledku jeho zaujmu o Budovu, ako je napr. udrZiavanie

obecnych chodnikov a odpratavanie snehu a I'adu z tychto chodnikov, susediaceho majetku a podobne;

(ii) ktoré boli vynalozené, ako ur¢il Prenajimatel’ konajuci primerane a v dobrej viere
avSak podla svojho uvazenia, na vSetky spoloéné zariadenia a sluzby vratane, ale nie vylu¢ne, nakladacich ploch,
prijazdovych ciest a vonkajsich priestorov a suvisiacich nakladov, o ktoré sa budu delit' uzivatelia Budovy a uZzivatelia
akéhokol'vek iného majetku, ako aj vSetky ndklady, ktoré ma Prenajimatel’ vynalozit' v stvislosti s Budovou alebo
vlastnictvom Budovy, a to bez ohl'adu na to, ¢i tieto naklady vznikli alebo nevznikli priamo v savislosti s Budovou;

9.1.8 iné prevadzkové naklady a vydavky (napr. ndklady na Cistenie vetracich kominov, poistenie,
naklady na gardZovanie, majetkové dane, telefén, kancelarske potreby a objektivne cena podndjmu priestorov, ktoré
Prenajimatel’ vyuziva na Gcely riadenia, ako aj dozorné a administrativne uéely suvisiace s Budovou, ako aj vybavenie a
zariadenie tychto priestorov, atd’.); a

(sluzby uvedené v ¢lankoch 9.1.19.1.1 az 9.1.8 dalej ako ,,Sluzby*).

9.2 Podnéajomca bude platit’ Prenajimatel'ovi poplatok za Sluzby (d’alej ako ,,Poplatok™), ktoré¢ho vyska je
urena podielom Podndjomcu na sudéte poplatkov za Sluzby, pricom podiel Podndjomcu Prenajimatel’ vypocita ako
nasledujuci podiel (d’alej len ,,Podiel”):

A
__x100
B

kde:



A je plocha Priestorov (vratane prislusnych pridavnych faktorov);

B je celkova plocha Budovy, ktora je 2613 m?;

9.3 Zlozka Poplatku uvedena v tomto ¢lanku podlieha indexacii podl'a ¢lanku 4.3— 4.5 tejto Zmluvy, pricom
prvé indexacia bude prevedend k 1. januaru 2019.

9.4 Sluzby budt poskytnuté na zaklade objektivnych trhovych cien.

9.5 Vydavky a/alebo platby za dodavky elektriny, vody a tepla do Priestorov budu po namontovani meracov

pre Priestor hradené Podndjomcom podl'a skuto¢nych odpoctov na prislusnych meracoch instalovanych osobitne pre
Priestory.

9.6 Po¢niic Ditom odovzdania Priestorov bude Podnajomca hradit’ Prenajimatelovi Platby prostrednictvom
mesacnych preddavkov ur¢enych Prenajimatelom (d’alej ako ,,Zalohové platby*).

9.7 Preddavky budu pocas prislusného tc¢tovného roka az po vyictovanie Platieb vo vyske 1,- EURO plus
prislusna sadzba DPH za Stvorcovy meter plochy Priestorov mesacne.

9.8 Zalohové platby na nasledujuce roky sa vzdy upravia na zéklade skuto¢nych hodnét, ktoré budu urcené
po vyutétovani Platieb v zmysle znenia tohto ¢lanku.

9.9 Platby je Podndjomca povinny uhradzat' najneskor do pétnasteho difa v mesiaci za ktory sa Zalohové
platby hradia, a to bankovym prevodom na prislusny Ucet pre najomné.

9.10 Bezodkladne po skonéeni kazdého uétovného roka najneskér do 30. juna roka, nasledujuceho po
ukonéenom udétovnom roku, Prenajimatel’ uréi kone¢nti vysku Platieb na dané uétovné obdobie alebo pripadne ich
pomernt Cast' a oznami ju Podnajomcovi, priCom Prenajimatel’ a Podndjomca pristapia k prisluSnému zuctovaniu
Zalohovych platieb pre takéto uctovné obdobie alebo jeho Casti. V pripade ak Ciastka kone¢ného rozdielu celkovej sumy
Zalohovych platieb zaplatenych Podnajomcom za prisluiné uétovné obdobie alebo jeho Cast” a suma Platieb splatnych
podl'a takéhoto kone¢ného odhadu Platieb za toto Gictovné obdobie alebo jeho ¢ast’ bude:

(i) zaporna, potom Podnajomca vyrovna takyto negativny rozdiel do 15 dni od dorucenia faktary
vystavenej za tym ucelom Prenajimatel'om a dorucenej Podnajomcovi; alebo

(i) kladna, potom takyto kladny rozdiel bude uhradeny Podndjomcovi na zdklade dobropisu
vystaveného Prenajimatelom, ktory bude zapoéitany oproti bezprostredne nasledujicej platbe Zalohovych platieb
platenych Podnajomcom.

9.11 V pracovny defi, ktory ur¢i Prenajimatel’, je Podndjomca opravneny nahliadnut’ do Gc¢tovnej evidencie
Prenajimatel’a za u¢elom overenia prevadzkovych nakladov Budovy, ako aj do vSetkych priamo suvisiacich podkladov
(tzv. ,,Open Book Policy*) za prislusné casové obdobie, tak, ze Podnédjomcovi je umoznené riadne preskumat’ uétovnu
evidenciu Prenajimatel'a pre prevadzkové naklady Budovy a akikolvek priamo suvisiacu dokumentaciu. Takéto
overenie sa uskuto¢ni jedenkrat do roka pocas beznej pracovnej doby Prenajimatel’a na mieste, ktoré ur¢i Prenajimatel’.
V pripade, ak nebudu vsetky informécie dostupné na preskimanie Podnijomcom v deri stanoveny Prenajimatel'om
podla tohto ¢lanku, je Podndjomca opravneny preskumat uctovnu evidenciu v iny moZzny termin urCeny
Prenajimatel’om.

10 Zmeny, upravy a vylepSenia

10.1 Podnajomca nie je bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatel’a opravneny vykonat’ ziadnu
zmenu alebo Gpravu Priestorov, pri¢om tento suhlas mu nebude bezddévodne odoprety.

11 Prenajimatelovo pravo vstupu

11.1 Okrem pristupovych prav, ktoré Prenajimatelovi vznikaju v dosledku poruSenia tejto Zmluvy

Podnajomcom, je Prenajimatel’, resp. jeho zastupcovia, opravneny z nizsie uvedenych dévodov vstipit’ do Priestorov
kedykolvek pocas pracovnej doby za predpokladu, ze o tom preukazatelnym spdsobom (napr. pisomne) informoval
Podnajomcu aspori 24 hodin vopred, a to: len za pritomnosti zamestnanca Podnajomcu.

11.1.1 za ucelom vykonania oprav, ktoré Prenajimatel’ konajuci primerane povazuje za nevyhnutné
alebo aby mal pristup k podlahovym rozvodom a pristupovym panelom k mechanickym Sachtdm za tcelom kontroly,
kalibracie, Gpravy a vyvazenia riadiacich prvkov a inych €asti centralneho vykurovania alebo klimatizacie;

11.1.2 za (¢elom kontroly stavu Priestorov; a

11.1.3 za akymkol'vek inym Géelom potrebnym k tomu, aby Prenajimatel’ mohol plnit’ svoje zavazky
alebo uplatiiovat’ svoje prava podla tejto Zmluvy.

12 Pristupové pravo Podnajomcu

Podnajomca ma pocas celej Doby podnajmu vyhradné pravo uzivat' Priestory a zdroven mu prindlezi nevyhradné pravo
uzivania spolo¢nych priestorov Budovy spolu s Prenajimatelom a ostatnymi uZzivatemi alebo Podnajomcami.



Podnajomca moze vstupit’ do priestorov 24 hodin denne 365 dni v roku.
13 Postipenie a Podniajom

13.1 Podnajomca nie je opravneny ¢o i len Ciasto¢ne postipit’ alebo inak previest’ svoje prava a povinnosti
vyplyvajlce z tejto Zmluvy na Ziadnu tretiu osobu bez predchadzajiceho pisomného stihlasu Prenajimatela, pri¢om
tento suhlas mu nebude bezdovodne odoprety. Akédkol'vek zmena vo vlastnickej truktire Podndjomcu sa tiez povazuje
za prevod podla predchadzajicej vety. Pojem ,zmena vlastnickej Struktiry zahfia aj predaj, iny prevod alebo
prendjom podniku Podndjomcu alebo jeho Casti a akikol'vek transforméciu podla Obchodného zakonnika. V pripade,
ak Prenajimatel’ zisti, Ze Podndjomca postupil alebo inak previedol tato Zmluvu alebo prava a/alebo povinnosti z nej
vyplyvajice bez jeho predchadzajuceho pisomného sthlasu, Prenajimatel’ je opravneny od tejto Zmluvy odstapit
doruéenim pisomného oznamenia o odstiipeni Podndjomcovi, pri¢om tato Zmluva zanikd dfiom dorucenia takéhoto
oznamenia Podnajomcovi.

13.2 Prenajimatel’ je opravneny podl'a svojho zvazenia postupit’ alebo inak previest' vSetky svoje prava a
povinnosti vyplyvajlce z tejto Zmluvy alebo ich ¢ast’ na akiikol'vek tretiu osobu. Podnajomca tymto berie na vedomie
pravo Prenajimatel’a uvedené v predchadzajiicej vete a zavizuje sa poskytnit’ mu bezvyhradne vSetku v tomto ohl'ade
potrebnii su¢innost’, a to najmé bezplatné podpisanie a dorucenie vietkych potrebnych dokumentov Prenajimatelovi.

14 Pripady neplnenia

i4.1 Pre ucely tejto Zmluvy pripad neplnenia (d’alej ako ,,Pripad neplnenia‘“) znamena nasledovné:
14.1.1 Podnajomca neuhradi Najomné, Parkovacie poplatky, Platby, Zalohové platby alebo

akuakol'vek int ¢iastku splatni podl'a tejto Zmluvy v lehote splatnosti, pricom tak neurobi ani v lehote 5 pracovnych dni
odo dria, kedy mu Prenajimatel’ pisomne oznamil, Ze je v omeskani s prislu$nou platbou;

14.1.2 Podnajomca uziva Priestory, Parkovacie miesta alebo spolo¢né priestory Budovy v rozpore s
touto Zmluvou, pri¢om k naprave neddjde ani v lehote 30 dni odo dria, kedy mu Prenajimatel’ pisomne oznamil, ze
porusil Zmluvu. Pocas doby, kedy Podnajomca napriek pisomnému oznameniu Prenajimatel'a uziva Priestory v rozpore
so Zmluvou, bude Podngjomca platit’ 1,5 nasobok aktualnej vysky Najomného ako zmluvni pokutu;

14.1.3 Podnajomca alebo osoby, ktoré st opravnené uzivat' Priestory, Parkovacie miesta a/alebo
spolo¢né priestory Budovy spolu s Podnajomcom, podstatnym spdsobom porusia pokoj a poriadok. V takom pripade
Prenajimatel’ poskytne Podnajomcovi lehotu 15 dni na vykonanie napravy predtym, nez uplatni svoje pravo vypovedat
tato Zmluvu. V pripade opakovaného rusenia pokoja a poriadku sa neposkytne Ziadna lehota na vykonanie napravy;

14.1.4 Podndjomca da Priestory, Parkovacie miesta v Budove alebo ktorikolvek jej ¢ast do
podnajmu tretej osobe alebo umozni ich uZivanie tretej osobe alebo postupi svoje prava a povinnosti vyplyvajlce z tejto
Zmluvy v rozpore s touto Zmluvou;

14.1.5 Podnajomca si neplni ktorukol'vek z povinnosti podla tejto Zmluvy, priéom k naprave nedéjde
ani v lehote 30 dni odo diia, kedy mu Prenajimatel’ doruéil pisomné oznamenie o tomto neplneni; alebo

14.1.6 Podnéajomca vstupi do likvidacie (povinne alebo dobrovolne) alebo je predmetom rozhodnutia
o zruSeni spolo¢nosti alebo sa stane platobne neschopnym alebo hrozi, Ze sa takym stane alebo predmetom konkurzu
alebo uzatvori dohodu so svojimi veriteI'mi alebo vykonava podnikatel'skti ¢innost’ pod spravcom alebo inou obdobnou
osobou v prospech svojich veritelov alebo prestane podnikat'.

14.2 Ak dojde k Pripadu neplnenia, Prenajimatel ma okrem vsetkych ostatnych dostupnych opravnych
prostriedkov aj pravo rozhodnut’ sa pre jednu alebo viacero z nasledujicich moznosti bez akéhokol'vek d'alSieho
oznamenia alebo ziadosti:

14.2.1 vstipit’ do Priestorov a/alebo na Parkovacie miesta s mierou opatrnosti primeranou danym
okolnostiam a robit’ ¢okol'vek, ¢o je povinny robit’ Podndjomca podla ustanoveni tejto Zmluvy. Podnéjomca sa zavizuje
uhradit’ Prenajimatel'ovi na poZiadanie vietky vydavky, ktoré Prenajimatelovi vznikli pri plneni povinnosti Podnédjomcu
podra tejto Zmluvy;

14.2.2 Prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od tejto Zmluvy na zaklade pisomného odstipenia, pricom
odstiipenim zanikaju vietky povinnosti a zavizky Zmluvnych stran podla tejto Zmluvy s ¢innost'ou odo diia dorucenia
odsttipenia, s vynimkou uz predtym vzniknutych zavizkov a s vynimkou toho, ze Podnajomca je povinny Priestory
odovzdat’ v zmysle tejto Zmluvy;

14.2.3 Podnajomca uhradi Prenajimatelovi vsetky skuto¢né $kody, ktoré Prenajimatel'ovi vznikli v
dosledku odstupenia od tejto Zmluvy podl'a tohto ¢lanku 14.2, vratane akejkol'vek straty alebo $kody spdsobenej tym,
Ze Prenajimatel’ nebol schopny Priestory opatovne prenajat’ za vyhovujtcich podmienok.

14.3 Prenajimatel’ a Podndjomca st opravneni vypovedat’ tito Zmluvu aj bez uvedenia dovodu, v pripade
vypovede tejto Zmluvy je vypovedna lehota dva (2) mesiace a zaina plynat v prvy defi mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola doru¢ena vypoved’ druhej Zmluvnej strane.



14.4 Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak sa Podnajomca dostane do omeskania s akoukol'vek platbou
podla tejto Zmluvy a pokial’ sa v tejto Zmluve neuvadza inak, Podnajomeca je povinny Prenajimatel'ovi uhradit’ zmluvnu
pokutu vo vyske 0,05 % z celkovej dlznej Ciastky za kazdy €o i len zacaty deni omeskania. Ustanovenim o zmluvnej
pokute nie je dotknuté pravo Prenajimatel'a na nahradu skody, ktora prevysuje vysku zmluvnej pokuty.

14.5 Vsetky prava a opravné prostriedky Prenajimatel'a uvedené v tejto Zmluve alebo ustanovené zakonom
maji kumulativny charakter, pricom ak Prenajimatel’ uplatni jedno alebo niekol’ko zo svojich prav alebo opravnych
prostriedkov, neznamena to, ze sa vzdal prava uplatnit’ akékol'vek d’alsie.

15 Vys§ia moc

Ziadna zo Zmluvnych strin nie je v omedkani s pinenim svojich povinnosti podIa tejto Zmluvy, ak jej v takomto plneni
brani protipravne alebo nedbanlivé konanie alebo nekonanie druhej Zmluvnej strany alebo pri¢iny, ktoré s mimo ich
kontroly, vratane pracovnych sporov, Strajkov, vyluk, ob¢ianskych nepokojov, vojny, vojnovych operacii, invazie,
vzbury, nepriatel'skych alebo vojenskych aktov, uzurpovania moci, sabotaze, regulacii alebo kontrol zo strany Statnych
organov, poziarov ainych udalosti alebo zasahov vy$sej moci (dalej ako ,,Udalost’ vy$Sej moci<). Napriek vyssie
uvedenému, Ziadne z ustanoveni tohto ¢lanku neoslobodzuje ziadnu zo Zmluvnych stran od povinnosti v¢as uhradit
vSetky platby splatné na zaklade tejto Zmluvy.

16  Oddelitel’'nost’

Ak je niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy neplatné alebo neucinne alebo sa takym stane, nie je tym dotknuta platnost’ a
ucinnost ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy. Zmluvné strany sa zavézujl upravit’ svoj vzt'ah prijatim iného ustanovenia,
ktoré sa svojim obsahom o najviac priblizuje zameru neplatného alebo netcinného ustanovenia, pricom do doby
prijatia nového ustanovenia namiesto neplatného alebo neti¢inného ustanovenia sa budu uplatiiovat’ vieobecne zavézné
pravne predpisy upravujuce predmetnt zalezitost Zmluvnych stran.

17 Roézne

17.1 V pripade, Zze Prenajimatel’ alebo Podnajomca nebude trvat na bezodkladnom a striktnom plneni
niektorych podmienok alebo zavazkov podla tejto Zmluvy alebo neuplatni niektoré zo svojich prav podla tejto Zmluvy
v jednom alebo viacerych pripadoch, neznamena to, Ze netrva na danej alebo ktorejkol'vek inej podmienke, zavizku
alebo prave.

17.2 Tato Zmluva sa riadi a vyklada a uplatiiuje podla slovenského pravneho poriadku, najméd podla
kogentnych ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Z.z. o najme a podnajme nebytovych priestorov, v zneni neskorSich
predpisov, a zakona €. 513/1991 Z.z., Obchodny zakonnik, v zneni neskorSich predpisov, s vynimkou jeho koliznych
ustanoveni.

17.3 Ni¢ z toho, ¢o je obsiahnuté v tejto Zmluve, sa nevykladd v tom zmysle, Ze sa nou zakladd medzi
Zmluvnymi stranami partnerstvo, spoloény podnik alebo vztah zmocnitela a zmocnenca. Ziadne z ustanoveni tejto
Zmluvy sa nevyklada v tom zmysle, Ze akékol'vek prava a opravné prostriedky su priznané inej osobe ako je
Prenajimatel’ a Podnajomca.

17.4 Vyrazy ,,vratane® a ,,zahria“, ktoré st pouzité v tejto Zmluve a obdobné slova alebo frazy, je potrebné
chapat’ tak, ze boli pouzité za Gi¢elom ilustracie a nie obmedzenia. Tato Zmluva nadobuda platnost’ a u¢innost’ dilom jej
podpisu obidvoma Zmluvnymi stranami.

17.5 Tato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou v zmysle § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom zneni. Zmluvné strany beri na vedomie a suhlasia,
Ze tato zmluva vratane vSetkych jej sucasti a priloh bude zverejnena v Centralnom registri zmluv (d’alej len , register™).
Register je verejny zoznam povinne zverejiiovanych zmlav, ktory vedie Urad vlady Slovenskej republiky v
elektronickej podobe. Zverejnenie zmluvy v registri sa nepovazuje za porusenie ani za ohrozenie obchodného tajomstva
a informacie oznacené v tejto zmluve ako doverné v zmysle § 271 odsek 1 Obchodného zdkonnika sa nepovazuji za
doverné informacie. Zmluva je G¢inna diom nasledujicim po dni jej zverejnenia v registri, pricom SNG sa zavdzuje
zabezpecit jej zverejnenie.

17.6. Tato Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch v slovenskom jazyku s platnost'ou originalu, z ktorych kazda
zo Zmluvnych stran obdrzi jedno a podnajomca dve vyhotovenia.

18 Prilohy
Priloha €. 1 Plan Priestorov

Priloha ¢. 2 Plan Nevyhradenej parkovacej zony
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