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= iy Zmluva o najme nebytovych priestorov
8V uzavreta podrla § 3 ods. 3 zdkona 116/1990 Z.z. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Mesto Sviity Jur,
zastlpené: primdtorom mesta Ing. Simonom Gaburom
Sidlo: Prostrednd ul. .29, 90021 Svity Jur
ICO: 00 304 832
DIC: 2020662138

bank. spoj. : VUB, a. s. Pezinok
Cislouctu:  SK 34 0200 0000 0000 0062 4112
e-mail: msu(@svatyjur.sk
/d’alej prenajimatel’/

Néjomeca: MEDEORE, s.r.o.
so sidlom:  Hergottova 2, 900 21 Svity Jur
zastipena :  MUDr. Jana Muchovi, konatel’ka
bank.spoj.:  SLSP a.s. Pezinok
Cislo uCtu:  SK21 0900 0000 0000 1922 7547
ICO  : 35930535

/d’alej ndjomca/
za nasledovnych podmienok:

I.
Predmet a acel ndjmu

1.1. Predmetom ndjmu st nebytové priestory objektu Zdravotného strediska vo Svitom
Jure na Hergottovej ul. €. 2/848, ktoré s vo vlastnictve prenajimatel’a a zapisané na
liste vlastnictva &islo LV 111, parc. &. 434/5, vo vymere 86,94 m?, z toho:

miestnost’ urena ako ambulancia 1 + kabinky vo vymere 19,10 m?
miestnost’ uréena ako ambulancia 2 + kabinky vo vymere 19,18 m?

laborat6rium vo vymere 8,64 m?
Cakaren v podiele 2/2 vo vymere 17,56 m?
socialna miestnost’ v podiele 2/5 vo vymere 3,00 m?
manipulaény priestor v podiele 2/5 vo vymere 6,82 m?
vstupna chodba v podiele 2/6 vo vymere 12,64 m?

1.2. Vyluénym vlastnikom predmetu ndjmu je prenajimatel’.

1.3. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uZivania nebytovy priestor nachadzajici sa v
objekte Zdravotného strediska vo Svitom Jure na Hergottovej ul.&.2/848, ktoré su
vo vlastnictve prenajimatela a zapisané na liste vlastnictva &islo LV 111, parc.c.
434/5, vo vymere 86,94 m? (dalej len ako ,,Predmet najmu‘).

1.4.  Nédjomca preberd Predmet nagjmu do uZivania. Je opravneny uZivat' ho vyhradne pre
svoju potrebu za ucelom prevadzkovania vSeobecnej ambulancie pre dospelych
a internej ambulancie.



Nédjomcea vykondva lekdrsku prax v zmysle Licencie na vykon:

- samostatnej zdravotnickej praxe v povolani lekar v odbore vSeobecné lekarstv
a vnutorné lekarstvo

- zdravotnickeho povolania v povolani lekar v odbore vieobecné lekarstvo a vnitorné
lekarstvo,

- odborného zastupcu v povolani lekar vodbore vSeobecné lekarstvo a vnutorné
lekarstvo,

vydané Slovenskou lekdrskou komorou, Dobsinského 12, 811 05 Bratislava, &slo:

L1IA/BA/0599/05 z21.06.2005, L1B/BA/0599/05 2z21.06.2005 aL1C/BA/0599/05

z21.06.2005 a v zmysle Vypisu z Obchodného registra Okresného sidu Bratislava ) 9

vlozka €. 35649/B zo diia 15.04.2005.

Néjomca vyhlasuje, Ze predmet ngjmu je pre tento Gcel vhodny.

II.
Doba a cena ndjmu

2.1. Ndjomnd zmluva sa uzatvéara na dobu uréiti od 01.07.2022 do 31.05.2027.

2.2. Ndjomné je dohodnuté vo vySke 33,20 €/m?/rok, t. j.:
33,20 € x 86,94 m? = 2.886,41,- €/rok
(slovom: dvetisicosemstoosemdesiat3est’ eur Styridsatjeden centov),
Roéné ndjomné: 2.886,41,- €/rok
Stvrtroéné ndjomné: 721,60 €/5tvrtrok

2.3. Ndjomné je splatné Stvrt'ro¢ne, vzdy 1. defi prvého mesiaca daného $tvrt'roka, t. j.
2. janudra , 1. aprila, 1.jula al. oktébra prislusného roka vo vyske 721,60 €. Najomné
je ndgjomca povinny uhradzat’ na et prenajimatel’a uvedeny v zahlavi zmluvy.

2.4. Ndjomné sa povazuje za véas zaplatené, ak je v deil splatnosti pripisané na udet

prenajimatela, alebo v pripade mimoriadnej udalosti, zaplatené do pokladne Mestského
uradu vo Svitom Jure.

2.5. Ak je ndjomca v omeskani s platenim najomného, je povinny platit’ za kazdy omeskany
defi zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z ceny ro¢ného najmu.

2.6. Ndjomca je povinny uhradzat’ tieto zalohové platby spojené s uZivanim nebytovych
priestorov :

- za dodavku plynu bude ndjomca platit’ ihradu:

rocne : 917,-€
Stvrtrocne : 22925 €
- za odber vody a sto¢né bude najomca platit’ Ghradu :
roéne 49.- €
Stvrtroéne 12.25€
-za odber elektrickej energie bude ndjomca platit’ tihradu :
roCne 584,-€

Stvrtroéne 146,-€



celkova dhrada Stvrt'roéne :
niajomné : 721,60 €
sluzby : 387,50 €

Variabilny symbol pri platbich uvadzajte: 2363

2.7. Vyuétovanie zélohovych platieb, uvedenych v bode 2.6. bude vykonané po predloZeni
faktir doddvate'mi energif prenajimatel'ovi nasledovne :

- za doddvku plynu bude roziétovanie skutoéného nakladu vykonané podl'a podlahovej
plochy prenajatych nebytovych priestorov pomerom plochy prenajatého nebytového
priestoru vratane dennej miestnosti k celkovej ploche vietkych priestorov, ktory v tomto
pripade predstavuje 95,60 m?*/409,90 m?, t,j. 23,32 % z celkového skutoéného nikladu
za rok

-za odber vody astoné bude roziétovanie skutoéného nakladu vykonané podrla
smernych ¢&isel spotreby vody — Priloha &.1 vyhlasky €. 397/2003 Z.z. v platnom zneni
upravenych alikvotne v zavislosti na skuto&nej spotrebe v objekte pomerom spotreby
vody v nebytovom priestore vratane dennej miestnosti k stctu spotrieb vo vietkych
priestoroch, ktory v tomto pripade predstavuje 46 m*/199 m3, t.j. 23,12 % z celkového
skuto¢ného nikladu za rok.

-za odber elektrickej energie bude rozactovanie skutodného nakladu vykonané podla
spotreby elektrickej energie na podruZnom meradi zvySenej o nemerani spotrebu
v dennej miestnosti, ktord v tomto pripade predstavuje 2.244,50 kWh /4.014 kWh, s
56% z celkového skutoéného ndkladu.

Spotreba elektrickej energie pre spolo&né priestory ato pivnicu achodbu, bude
rozpocitand rovnakym dielom na vietky nebytové priestory a byty, v tomto pripade 2,
v ziCtovacom obdobi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozi&tovanie nakladov za sluzby, spojené s uzivanim
nebytovych priestorov spdsobom uvedenym v tomto dodatku bude uplatnené
potniic diiom 1.7.2022 a zahfiia aj sposob rozictovania sluzieb, spojenych
s uzivanim dennej miestnosti prenajatej vzmysle uzatvorenej zmluvy 0 nijme
nebytovych priestorov.

2.8. Poskytovanie d’algich sluzieb (upratovanie, telefonne poplatky a pod.) nie je predmetom
tejto zmluvy a ndjomca si ich zabezpedi sém na vlastné naklady.

I11.
Povinnosti zmluvnych strdn

3.1. Povinnosti ndjomcu

3.1.1. Nédjomca je opravneny prenechat nebytovy priestor alebo jeho ast’ na urdity €as do
podnéjmu len so stihlasom prenajimatela.

3.1.2° Nédjomca berie plni zodpovednost za BOZ a PO v prenajatom objekte, za svojich
pracovnikov i za tretie osoby, ktoré sa zdrziavaju v objekte.



Najomca berie plni zodpovednost za BOZ a PO v prenajatom objekte polas
stavebnych prac realizovanych na predmete najmu.

3.1.3. N4jomca zodpovedd za BOZ a PO strojov a zariadeni, ktoré si v jeho vlastnictve
alebo uzivani a ktoré v objekte instaloval.

3.1.4. Najomea je povinny v defi ukonéenia najmu odovzdat’ predmet néjmu prenajimatelovi
vydisteny, vymalovany na bielo a prenajimatelom odsthlasené zmeny a tpravy. \Y
opa¢nom pripade nesie plni zodpovednost’ za stav  takto neodovzdaného objektu a
skody tym  vzniknuté. O odovzdani predmetu nijmu néjomcom ajeho prevzati
prenajimatelom st zmluvné strany povinné spisat’ a podpisat’ protokol.

3.1.5. Najomca je povinny zabezpeCovat na vlastné néklady Cistotu predmetu najmu,
&istenie a schodnost priestorov v bezprostrednom okoli prevadzky.

3.1.6. N4jomca je povinny na vlastné néklady, do vySky 100,- eur rocne, vykonévat’ drobné
opravy predmetu najmu a hradit’ naklady spojené s beZnou tdrzbou predmetu najmu.
Drobnymi opravami anakladmi na bezni udrzbu predmetu ndjmu zmluvné strany
rozumeju tie, ktoré st definované v §5 a §6 nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z.

3.1.7. N4jomca je povinny znaSat’ vietky naklady na pripadné stavebné tipravy na predmete
najmu z vlastnych prostriedkov.

3.1.8. Vykonanie stavebnych Gprav a oprav a vnesenie investicii do predmetu najmu je
opravneny Gtovne odpisovat n&jomca. Tieto néklady néjomcu nemaji vplyv na
vysku najomného a investicie nebudi voéi ndjomnému zapocitané, ani najomcovi
refundované, pokial’ z tejto zmluvy nevyplyva opak.

3.1.9. Néjomca je opravneny vykonavat’ akékol'vek stavebné upravy na predmete ndgjmu
len s predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatela, a to aj v pripade, Ze
tieto tpravy by boli v stilade s dohodnutym tcelom uZivania predmetu ndjmu.

3.1.10. N4jomeca je povinny dodrZiavat vietky predpisy v oblasti Zivotného prostredia
a nakladania s odpadmi. Néjomca nie je opravneny bez suhlasu Mesta Svity Jur
zaberat’ priestranstvo, ktoré nie je predmetom ndjmu.

3.1.11. N4jomca je povinny zabezpegit na vlastné néklady prisluSné revizne spravy elektriny
a ostatnych vyhradenych technickych zariadeni a tieto predloZit’ prenajimatelovi do
30 dni odo dia ich vyZiadania prenajimatel'om.

3.1.12. Ndjomca je povinny umoZnit prenajimatefovi vstup do prenajatého priestoru za
t¢elom kontroly, ktord je prenajimatel’ opravneny realizovat’ vyhradne v pritomnosti
najomcu alebo nim splnomocnenej osoby.

3.2. Povinnosti a opravnenia prenajimatela:
3.2.1. a) sledovat’ dodrziavanie G¢elu ndjmu,

b) v pripade poruovania zmluvy ndgjomcom, pisomne upozornit’ na tato skutoénost’
ndjomcu a uplatnit’ vo¢i nemu sankcie,



¢) spolupracovat’ s najomcom aposkytnit’ mu sadinnost pri jeho poZiadavke na
Upravu objektu,

d) po ukondeni najmu predmet ndjmu prevziat,

IV.
Stavebné upravy, opravy a investicie

4.1 Vsetky investicie, ktoré najomca vnesie poCas najmu do predmetu ndjmu, nebudy
ndjomcovi uhradené prenajimatefom ani po ukongeni najmu, t. j. zhodnotenie majetku
prenajimatel’a ndgjomcom Je bez naroku na vratenie finanénych prostriedkov.

4.2 V pripade, ze ddjde k ukondeniu najmu prenajimatelom alebo nagjomcom z dovodov
podla bodu 5.2. pism. b) alebo pism. c) tejto zmluvy, nagjomca je opravneny pozadovat
od prenajimatel’a zaplatenie zostatkovej ceny vloZenych investicif, pridom zostatkové
Ceéna sa vypocita v zmysle zédkona o daniach z prijmov a len z vysky investicii, ktoré bolj
vopred odsuhlasené prenajimatel’om. Prenajimatel’ je povinny toto prévo najomcu
uspokojit’ do 6 mesiacov odo diia skonéenia najmu.

4.3 Dohoda o prave nijomecu pozadovat od prenajimatela zaplatenie zostatkovej ceny
vloZenych investici tejto zmluvy sa nevztahuje na pripad, ak bude ndjomna zmluva
ukondend z dovodov, ze ndjomca porusil podmienky najomnej zmluvy, ktoré
prenajimatel’a opraviiuju skongif ndjom s najomcom.

Vl
Skoncenie ndjmu

5.1. Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat’ tito zmluvu, ak:

a) najomca uiva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,

b) ndjomca o viac ako jeden mesiac mesks s platenim najomného,

¢) ndjomca, ktory na zaklade zmluvy mé prenajimatelovi poskytovat’ na thradu
najomného urdité sluzby, tieto sluzby neposkytuje riadne a vcas,

d) ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uzZivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo poruuju pokoj a poriadok,

€) nijomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho &ast’ do podnéjmu bez suhlasu
prenajimatela,

) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o bréni uz{vat predmet
najmu,

5.2. Ndjomeca moze pisomne vypovedat’ zmluvu, ak:
a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ &innost, na ktory si nebytovy priestor prenajal,
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nesposobily na dohovorené
UZivanie,
¢) prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce mu z postavenia
prenajimatela.

vypovedny dévod. Po&as plynutia vypovednej doby, je najomca povinny riadne platit’
ndgjomné a dodrziavat ustanovenia najomnej zmluvy,



5.5. Néjom mbZe byt ukonéeny i pisomnou dohodou zmluvnych stran.

VI.
Zaverecné ustanovenia

6.1. Akékol'vek zmeny a dodatky k tejto zmluve, na ktorych sa zmluvné strany dohodli sa
uzatvéraju v pisomnej forme a musia byt’ oéislované.

6.2. Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze vietky ozndmenia a pisomnosti, ktoré mé alebo
moZe posielat’ prenajimatel’ ndjomcovi alebo opadne budi dorutované osobnym
prevzatim alebo poStovou prepravou ako doporudend listova zasielka s doruéenkou na
adresu druhej zmluvnej strany uvedenu v zahlavi zmluvy, pripadne na adresu neskor
pisomne druhej strane oznamenu. V pripade, Ze druhd zmluvnd strana taktto listovd
zasielku odmietne prevziat' alebo ju poskytovatel sluzby postovej prepravy vréti
odosielatelovi ako nedoruent v tloznej lehote z akéhokol'vek dévodu, povaZuje sa
tato zasielka za doru€ent v deri jej vratenia odosielatelovi. Zmluvné strany sa taktie?
dohodli, Ze o odosielani akejkol'vek zésielky sa budu vz4jomne informovat’ aj mailom na
adresy uvedené v zdhlavi tejto zmluvy, resp. na adresy druhej zmluvnej strane neskor
pisomne ozndmené.

6.3. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tato zmluvu pred jej podpisom preditali, Ze bola
uzavreta po vzajomnom prerokovant, je vyrazom ich skutoénej slobodnej, vaZnej a uréitej

véle, obsahu riadne porozumeli a na znak sthlasu s fiou ju potvrdili svojim podpisom.

6.4. Tato zmluva je vyhotovend v 4 rovnopisoch, pritom dva prevzal prenajimatel’ a dva
najomeca.

6.5. Zmluva nadobudne platnost’ podpisanim oboma zmluvnymi stranami a G&innost’ diiom
nasledujticim po dni jej zverejnenia.

6.6. Podpisanim tejto zmluvy prestiva platit Zmluva o prendjme nebytovych priestorov zo
dila 30.09.2005.

Vo Svitom Jure, dila  “ ?. 208

L
Za prenajimatela: p— Za najomcu:

Mesto Svity Jur v zast "—" MEDEORE, s.r.o. v zast.

Ing. Simon Gabura MUDr. Jana Muchova

primator konatel'ka



