NAJOMNA ZMLUVA & 0S00-3034/2022

uzavreta podl'a § 685 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik, v zneni neskorsich predpisov (dalej len
"Obéiansky zakonnik™),
zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani, v zneni neskorsich predpisov (diale) len
"Zakon”) a
Vieobecne zavizného nariadenia mesta Levice €. 126 o podmienkach prenajimania najomnych bytov obstaranych s

podporou statu zo dia 12.12.2013 (d'alej len "VZN™)

(d'alej len "Zmluva™)
medzi:
prenajimateFPom:

Mesto Levice

so sidlom: Nam. [Irdinov 1, 934 31 Levice
1CO: 00 307 203
zastupeny spravcom: SLUZBYT LEVICE, spol. s r.o.
so sidlom: Pol'na 8. 934 03 |evice
pravna forma: spolocnost’ s rucenim obmedzenvm zapisana v

Obchodnom  registrn Okresncho siadu Nitra,
oddiel: Sro, viozka éislo: 1142/N

1CO: 34 117 989

DIC: 2020402692

IC DPI: SK2020:402692

|

statutarny organ: Ing. Vilam Rybar, konatel

(d'aley len ”Spravea™)
(dalej len “Prenajimatel”)
a
najomcom: ...RafaelovaAngelika

bydlisko:
Ewlypobii=E = 0000 e e s R iR e
datum narodenia:.

dalej len "Najomea”)

(d'alej Prenajimatel’ a Najomcea spolu len "Zmluvné strany™ a kazdy samostatne len "Zmluvna strana”)

za naslavovnych podmienok :
Predmet najmu

1.1 Prenajimatel je vyluénym vlastnikom bytového domu so sapisnym dislom 2680, krory sa nachadza na ulici
Ladislavov dvor] 25 v Leviciach (d'alej len "Bytovy dom”). Bytovy dom je postaveny na pozemku
evidovanom na katastrilnej mape ako parcela registra s parcelnym ¢islom 12802, vimera v m2: 317,46
druh pozemku: zastavané plochy a nidvoria a je zapisany na liste vlastnictva cislo [1] vedenom
Okresnym uradom Levice, katastralnym odborom, pre katastrilne uzemie Levice.

1.25pravea je na zaklade Zmluvy o sprave majetku mesta Gémnel od 1.1.2001 v zneni neskorsich dodarkov
opravneny prenajimat’ byty v bytovych domoch vo vlastnictve Prenajimarela.

1.3 Prenajimatel’ na ziklade sihlasu primidtora Mesta Levice, ktor¢ tvori Prilohu 1 Zmluvy, prencchava
Nijomecovi do uZivania najomny byt ktory sa nachadza v Bytovom dome a je $pecifikovany v 'rilohe 2

Zmluvy (dalej len "Byt”).



1.4 Prenajimatel’ prenechava Nijomcovi Byt spolu so zanadenim Specifikovanom v Protokole o odovzdani a
prevzad Byru.
1.5 Nijomea je opravaeny spolu s Bytom uzivat’ a) spoloéné ¢asn a spoloéné zanadenia Bytového domu.

2. Utel Haj

2.1 Prenajimatel’ prenechava Byt Najomcowi vyluéne za acelom byvania,

2.2 Ndjomea ako a) osoby, kroré s nim Byt uzivaja sa zavazuja, ze budu Byt spolu s prislusenstvom vyuzivat’ v
sulade s dohodnurym acelom. Porudenie tejro povinnosu sa bude povazovatr' za hrubé porusenie
Zmluvy.

Odovzdanie predmetu najmu

Sprivea odovzda Nijomceovt Byt do vzivania na ziklade Protokolu o odovzdani a prevzad Bytu. V tento
den Spravea odovzdi Nijomeovt klice od bytu a ymto dnom s Niajomea a élenovia jeho domicnosn
opravaeni vstupovar” do Byru ako jeho uzivareha .

Sprivea odovzda Najomeovt Byt spolu s jeho prisludenstvom v stave sposobilom na nadne uzivanie.

4. Doba najmu

4.1 Prenajimarel’ prenajima Byt Ndjomcovi na dobu uréitd od 1.7.2022 do 31.12.2022 d'alej len "Doba
najmu’’).

4.2 Njjomea ma privo na opakované uzavretic najomnej zmluvy na dobu uréiny, pri dodrzani podmienok
uvedenyeh v Zmluve, VZN a Zakone.

130 moznosn opakovancho uzavrena nijomnae) zmluvy bude Sprivea Nijomeu pisomne informovat’
mummalne 3 (tr1) mestace pred uplynutim Doby ndjmu.

44\ pripade, ak Ndjomea mi ziujem o opakované uzavrene nijomne) zmluvy, je povinny najmene) 2 (dva)
mestace pred ukonéenim Doby niymu doruéi’ na Mestsky arad v Leviciach, Oddelente sluzieb
obéanom a orgamziciam, zrdost” o opakované uzavrene najomne) zmluvy spolu s dokladmi o tom, ze
splia podinuenky uréené VZN.

|V Yska a splatnost’ ndjomného a ribrad ga plnenia poskytované s nivanim Bytu

5.1 Diiom protokolirneho odovzdania o prevzana Bytu vzika Najomcovi povinnost’ plant’ Prenajimatel'ovi
najomné a preddavky na Ghrady za ploenta poskviované s uzivanim By Tieto sa najomca zavazuje
plant’ az do fyzickcho odovzdania Byru Spraveow po skonceni najmu.

5.2 Nijomng je uréené podla opatrenia mumisterstva financii SR 20 daa 23.04.2008 ¢. 01/R/2008 o regulicii
cien napmu bytov v zneni neskorsich predpisov a VZN mesacne vo vyske épecifikovanej v Predpise
mesacne) zalohovey ghrady zu nijomné a plnenia poskytované s uzivanim Byru, ktory tvori Prilohu 3
Zmluvy (d'alej len "Predpis™).

5.3 Preddavky na vheady za plaenta poskytované s uzivanim Bytu st uréené podla predpokladanych nakladov
mesadne vo viske épealfikovane) v Predpise.

SASplamost’ ndjomncho a preddavkov na dhrady za plaenia poskytovand s uzivanim bytu je mesaéne vopred,
vzdy do dva bezncho mestaca uvedencho v Predpise na acer uvedeny v Predpise alebo v hotovosti do
pokladne Spraveu.

5.55pravea je opravaeny memit’ visku najomného a preddavkov na dhrady za plnenia poskyrované s uzivanim
Byru v zivislosn od zmeny privaych alebo cenovych predpisov, zmeny poctu 0sob byvajaci v Byte,
zmeny rozsahu poskytovanych plneni, podla spotreby poskytovanych plneni v predchadzajacom
obdobi alebo na zaklade inych skurocnost majicich vplyv na vysku preddavkovych platieb. Pri kazdej
zmene vysky ndjomného alebo preddavkov na dhrady za plnenia poskytované s uzivanim byru Sprivca
doruci Ndjomcovi novy Predpis, ktory bude daliou neoddelitel'nou sicastou Zmluvy. Zmenu visky
najomncho a preddavkov na dhrady za plnenia poskytované s uzivanim Byt vykoni Spravea od prvého
dia kalendarneho mesiaca nasledujiceho po skutocnost, ktora zaklada privo Spriveu na vykonanie
zmeny.

5.6Celkova vyska preddavkov na udhradu plneni poskytovanych s uzivanim Byt sa zicruje vizdy za
predchadzajic kalendirny rok v termine do 31. mija nasledujiccho kalendirneho roka po zisteni
skutoénych nikladov za poskytnuté plnenia. Vyuctovanim zistené nedoplatky alebo preplatky s splatné
do rerminu uvedencho v roénom vyuctovani.



6.

Prava a povinnosti Zmluvnych stran

6.1 Najomca ku dnu uzavrena Zmluvy oznami Spraveovi pocet osab voracich donuicnost” Nijomeu s
uvedenim ich mena a priezviska. Zoznam osob tvoracich domicnost™ Najomeu o uvedeny v
Evidenénom liste 0sob, ktory tvori Prilohu Zmluvy.

6.2Najomca je povinny prihlisit’ seba a vietky osoby s nim byvajice na rrvalé pobyt v meste Levice
bezodkladne, najneskor do 1 (jedného) mesiaca odo dina uzatvorenia Zmluvy.

6.3Najomca sa zavizuje, ze vietky drobné opravy v Byte sivisiace s jeho uzivanim a obvykle prace v Byte
zabezpeci sim a na vlastné naklady.

6.4 Najomca sa zavazuje, ze nedostatky a poskodenia v Byte a spolocnych priestoroch a zantadeniach Bytového
domu, ktore spdsobi on sam. alcbo ¢lenovia jcho domicnost odstram a uhradi v plnej vwike. Ak sa tak
nestane, ma Sprivea privo po predchidzajicom upozorneni Nijomcu poskodenia odstrinit® a
pozadovat’ od Najomcu nihradu.

6.5 Ndjomca sa zavazuje,zachovat’ povodny stav a to, ze nebude v byte vykonavat’ podstataé zmeny a stavebné
upravy bez predchidzajiceho pisomného sihlasu Spraveu, a to ani na svoje naklady. Porusenie tejro
povinnosti sa bude povazovat’ za hrubé porusenie Zmluvy.

6.6 Najomca je povinny oznimit’ bez zbytoéného odkladu Sprivcowvi potrebu tych oprav v Byte, ktoré ma
znasat’ Prenajimatel’ 4 umoznit’ ich vvkonanie, mnak zodpoveda za skodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

6.7 Najomca nie je oprivneny prencchat’ Byt, alebo €ast’” Bytu do podnijmu alebo ubytovar” dalsich ¢lenov
domacnosn bez prechadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela.

6.8 Najomca nic je oprivneny vymenit’ Byt bez predchadzapiceho pisomného sthlasu Prenajimarela.

6.9Nijomca a osoby tvoriace domacnost’ Najomecu =i povinni umozit’ vsiup do Bytu zamesmancom
Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenske) republiky, prisluincho sravebného
uradu, Spraveu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu. Sprivea je
opravneny v pripade hroziace] skody vstipit’ do Bytu za Gcelom vykonania opatreni potrebnych na e
zamedzenie alebo zmensenia jej nasledkov aj bez ohliserna a sihlasu Najomeu.

6.10 Naijomca je povinny v den skonéenia najmu Bytu splant’ vietky svoje pripadné zivazky vodi
dodivatel'ovi clektricke] cnergic a v tento den s 'mto dodivatelom aj zrusi® zmluvu o dodavke
elektricke) energic.

6.11  Naijomca berie na vedomie, ze dodavatel’ clektrickej energie uzatvori s Nijomcom zmluvu o dodavke
elektricke) energie len za predpokladu, ze predchadzajac najomea Byviu ukondil odber elekrricke)
energie na odbernom mieste prishichajicom k Byru a zrusil zmluvu o dodavke clektncke) energic.
Nijomca je uzrozumeny s rym, ze k zapojentu odberncho micsta a k dodavke clekiricke) energie do
Bytu moéze dojst’ az po Ghrade pripadnych zaviizkov prechadzajiceho najomeu Byiu vods dodavatel'ovi
elekrtrickej energic.

6.12  Prenajimatel’ je povinny zabezpecovat' nadne plnenie sluzich, ktorvch poskytovanie je spojené s
uzivanim Byru.

Lanik ndjmu Bytu

7.1 Najom Byt zanika: o+,
7.1.1 uplynutim Doby ndjmu, ak nedoslo k opakovanému uzav reul nijomnej zmluvy na Byt
7.1.2 pisomnou dohodou Zmluvnych strin; =2
7.1.3 pisomnou vypoved'ou Nijomcu, pricom sa n.lpm B)ru skonéi poslednym dnom mesiaca
nasledujiceho po mesiact, v ktorom bola vwpoved doruc¢ena Prenajimatelovi a/alebo
Spravcovi,
7.1.4 pisomnou vipoved ou Prenajimatel'a, ak:

(a) Ndjomca hrubo porusuje svoje povinnost vyplivajuce z naymu Byru najmi n'm, ze nezaplanl
véas predpisan¢ najomné alebo predpisanu thradu za plnenia poskytované s uzivanim Byt za
cas dlh&i ako 3 (tr1) mesiace;

(b) Nijomea, alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnost hrubo poskodzuje prenajan’ Byt a jeho
prisludenstvo, spoloéné priestory a spoloéné zanadenia v Bytovom dome;

(c) Najomca vyuziva Byt bez sthlasu Prenajimatel'a na iné aéelv ako na byvanie;

(d) Najomca, alebo ten, kto je clenom jeho domidcnost sistavne narusuje pokojné byvanie
ostatnych nidjomcov, ohrozuje bezpecnost” alebo poruiuje dobré mravy v Brtovom dome;

(e) Najomca bez suhlasu Prenajimatel'a v Byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené v Prilohe 4
Zmluvy (do toho sa nezaratavaji navitevy kratsie ako 15 dni);

(f) Najomca a vietky osoby s nim byvajice sa neprihlisia do jedného mesiaca od uzarvorenia
Zmluvy na trvaly pobyt v Meste Levice;

(g) Najomca prestal vykonivat’ pricu, na ktoru je najom Byru viazany;

(h) Nijomca prenechal Byt alebo jeho ¢ast’ mému do podnijmu bez pisomného sihlasu
Prenajimatel’a;



(1) je potrebné z dovodu vereného zaupmu s Bytom alebo s Bytovym domom nalozit’ tak, ze Byt
nemozno uzivat', alebo ak Byt alebo Bytovy dom vyzaduje opravy, pn krorych vykonavani
nemozno Byt alebo Bytovy dom najmenej pocas 6 (Siestich) mesiacov uzivat’;

(i) Nijomca prestal spliar’ predpoklady uzivania Bytu osobitného urcenia alebo predpoklady
uzivania Bytu viplyvajice z osobitného urcenia Bytového domu; a

(k) Nijomea vyuziva Byt bez sthlasu Prenajimatel'a na iné acely ako na byvanie.

7.2 Nijom Byru sa skondi uplynutim vipovednej lehory, pricom vypovedna lehota je 3 (tr1) mesiace a zacina
plynar’ prvym dnom mesiaca nasledujiiceho po mesiacy, v krorom bola vypoved dorucena Najomeowi.

7.3 K terminu skonéenia nidjmu je Najomea povinny Byt uvol'nit’ a odovzdat” ho Spraveovi v stave primeranom
dobe uzivama, pncom zodpovedi za vzniknuté skody. Zaroven je Najomca povinny uhradit’ najomné a
thrady za plnema poskytovane s uzivanim Bytu vrarane skuroénych nakladov na ziklade roc¢ného
vvactovania v zmysle clanku 6. bod 6.6 Zmluvy.

74 Najomea po skonceni najmu Bytu nema nirok na pndelenie nahradného byru alebo inej bytove) nahrady.

8. Zdvereiné ustanovenia

8.1 Zmluva nadobuida plamnost’ dnom podpisu Zmluvy Zmluvnymi stranami a uéinnost’ driom nasledujicim po
dni zvereinenta Zmluvy na webovom sidle Prenajimatela, krorym e internetova stranka Prenajimatel’a.

8.2 Do nadobudnuna Géinnostt Zmluvy st Zmluvné strany prejavmi svoje) vole viazané.

8.3 Zmluvu mozno menit’, doplﬁ:\t' ju, alebo ju zrudit’ len pisomne, a to na zaklade dohody Zmluvnych strin
podpisane] Zmluvnymi stranamu.

8.4 \" pripade, ak sa neskor stane micktoré z ustanoveni Zmluvy neplamné alebo nevykonatel'né, nemé rakiro
neplatnost’ alebo nevykonatel'nost” niektorého z ustanoveni Zmluvy vplyv na platnost’ a vykonatel'nost’
ostatnych ustanoveni Zmluvy. Zmluvné strany su v rakomto pripade povinné bez zbytoéného odkladu
uzarvort” dodatok k Zmluve, ktory nahradi neplamé alebo nevykonatel'né ustanovenie Zmluvy rak, aby
bola vol'n Zmluvnych strin vyjadrend v nahradzanych ustanoveniach Zmluvy zachovana.

8.5 7Zmluvné strany sa dohodl, ze na privne vzt'ahy blizéie neupravené Zmluvou sa primerane vzt'ahuja
ustanovenia Obclanskeho zakonnika, Zikona a V'ZN.

8.6 Zmluvné struny zhodne prehlasud, (i) ze st Zmluvu niadne precitali, (1) v plnom rozsahu porozumeli jej
obsahu, ktory je pre ne dostatocne zrozumitelny a urcity, (in) ze tito vyjadruje ich slobodnu a viznu
volu prosma akychkolvek omylov a (iv) Ze tito nebola uzavretdi ani v tesmi, ani za nipadne
nevthodnych podmienck plynucich pre krorikolvek Zmluvna stranu, na znak ¢oho ju rymro
vlastnoruéne podpisuji.

8.7 Zmluva jo vyhotovend v 2 (dvoch) rovnopisoch s rym, ze vietky rovnopisy maja platnost” originalu a kazda
20 Zmluvnych stran dostane po 1 (jednom) rovnopise.

Za Prenajimatel’a: Za Najomcu:

\" Leviciach, dna .

Rafaelova Angelika
SLUZBYT LEV.ur, spol. s
Ing. Vibam Rybar

konatel

Prilohy :

c.1 - Suhlas pnmarora Mesta Levice s uzarvorenim Zmluvy
2 - Evidencny list byru

¢3 - Evidencny list os6b

¢4 - Prorokol o odovzdani a prevzati Bytu



