Najomna zmluva

¢islo : 03/2022/P1

uzavreta v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

v zneni neskorsich predpisov

v nadvéznosti na §9 ods. 9 pism. b) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni noviel
a ¢lanok 17 ods. 2 pism. b) Zasad hospodarenia s majetkom mesta

1/Prenajimatel:

ucinnych od 1. januara 2020 (d’alej len ,,Zasady*)

Zmluvné strany

Mesto Filakovo — Mestsky urad

sidlo: 986 01 Fil'akovo, Radni¢na 25

Statutdrny organ : Mgr. Attila Agocs, PhD. — primator mesta
DIC: 2021115052

1CO: 316 075

IC DPH: neplatca DPH

Bankové spojenie:

VUB, a.s. Bratislava, pobocka Fil'akovo

IBAN: SK33 0200 0000 0029 1559 6059
Telefon : 0915264290 / Ing. Varga
E-mail : zoltan.varga@filakovo.sk

2/ Najomca:

sidlo:
1CO:

Bankové spojenie:

(d’alej ako ,, prenajimatel ™)
a

Mgr. Timea Fekete Farkas

986 01 Fil'akovo, Sturova 744/12
47923555

OTP Banka Slobvensko, a.s.

IBAN: SK42 5200 0000 0000 1759 8301
Telefon : +421 915 898 563
E-mail : feketefarkastimea@gmail.com

(d’alej ako ,, ndjomca *)

CLI
Predmet a icel najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom stavby ,.Dom sluzieb supisné ¢islo 1216 na
pozemku reg. C parc.C. 1191/1 zastavané plochy a nadvoria o vymere 494 m2 zapisanej na
LV ¢&. 2272 k.. Filakovo. V skuto€nosti sa jedna o trojpodlazny objekt na ul. Biskupickej ¢.4
vo Fil'akove.

2. Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi nebytové priestory na 2. poschodi a to miestnost’ €. 301
o podlahovej ploche 32,46 m?.

3. Najomca bude prenajaté nebytové priestory vyuzivat na vyuku anglického jazyka.
Néjomca nemdze zmenit Ucel uzivania dohodnuty touto zmluvou bez pisomného suhlasu
prenajimatel’a.

CL 11
Doba najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu wu r ¢ i t i od 18.07.2022 do 22.07.2022 (5 dni) za
dodrzania dohodnutych zmluvnych podmienok.
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CL 111
Najomné

1. Zmluvné strany sa dohodli, ze za uzivanie predmetu najmu uhradi najomca prenajimatel’ovi
v zmysle zékona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov v nadviznosti na
Clanok 24 bod 1. ods. a) pism. ac) Zasad hospodarenia s majetkom mesta ro¢né najomné
v sume 20,00 EUR/m?, slovom dvadsat eur za m? podlahovej plochy. Roé&né nijomné za
celkovi prenajata plochu 32,46 m? ¢ini 649,20 EUR, slovom Seststostyridsatdevit eur
a 20/100 centov. Ndjomné na 5 dni predstavuje 8,90 EUR, slovom osem eur a 90/100 centov.
Prenajimatel’ nie je platcom DPH.

CL1V
Uhrada za sluZby spojené s najmom a platobné podmienky

1. Ngjomca sa zavézuje zaplatit’ Prenajimatel'ovi platbu za Sluzby spojené s najmom, t. j.
prevadzkové naklady na plyn-kurenie, elektricku energiu, vodné a stoéné, zrazkovu vodu,
poplatky za spravu a udrzbu a poplatok za odvoz smeti pausalnu platbu v sume 21,10 EUR
slovom dvadsatijeden eur a 10/100 centov.

2. Najomné auhrada za sluzby spojené s najmom v celkovej vyske 30,00 EUR, slovom
tridsat’ eur je splatné na zdklade tejto zmluvy, najneskdr do 3. dni odo dila podpisania tejto
Zmluvy. Najomca je povinny zaplatit’ ndjomné s pausalnou platbou za sluzby v hotovosti do
pokladne Prenajimatel’a.

CLV
Prava a povinnosti Prenajimatel’a

1. Prenajimatel’ zabezpe¢i na svoje ndklady poistenie objektu v ktorom sa nachadzaju
prenajaté nebytové priestory proti Zivelnym Skodam.

2. Poistenie nad rozsah uvedeny v bode 1 tohto ¢lanku si zabezpe¢i Najomca na vlastné
naklady.

3. Prenajimatel je opravneny poZzadovat pristup do priestorov za ticelom kontroly.

4. Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpeCovat funkcnost’ a prevadzku vSetkych Standartnych
technickych zariadeni a plnit’ vSetky také povinnosti majitela nehnutelnosti spojené s jej
vlastnictvom a ktoré¢ st potrebné k tomu, aby Najomca mal moznost’ riadneho odberu
elektrického pradu, vody, odvodu splaskov a dazd’ovej vody.

5. Prenajimatel’ je povinny odovzdat prenajimany nebytovy priestor Najomcovi v stave
sposobilom na dohodnuté alebo obvyklé wuzivanie, vtakomto stave ho udrziavat
a zabezpecovat riadne plnenie sluzieb uvedenych v bode 1 €l. IV. tejto Zmluvy.

6. Prenajimatel’ je povinny zdrZat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil N4jomcu pri
uzivani prenajatého nebytového priestoru.

CLVI
Prava a povinnosti naijomcu

1. N4jomca sa zavizuje uzivat’ predmet najmu na ucel a v rozsahu dohodnutom v zmluve,
dodrziavat’ vSetky vSeobecne zavdzné pravne predpisy na Useku ochrany, bezpecnosti
a zdravia pri praci a poZiarnej ochrany.



3-

2. N4jomca je povinny zabezpecovat funkcnost’ a vzhlad prenajatého majetku tdrzbou v
uzkej sucinnosti s Prenajimatel’om.

3. N4jomca je povinny najma :

a) zabezpeCovat zdravotni nezdvadnost miestnosti z hladiska povrchovych uprav
(steny, stropy, podlahy, okna, otvory),

b) zabezpecCovat’ bezni udrzbu a funkénost' vnutornych rozvodov elektroinstalécii,
pitnej vody, uzitkovej vody, kanalizacie, slaboprudu, plynu, tepelnych rozvodov,
rozvodov, technologickych zariadeni a ostatnych rozvodov sluziacich k
prevadzkovej ¢innosti objektu (sanitnd instalacia),

c) zabezpeCovat spravne a riadne merania médii v pripade uzavretia obchodnych
zmluv s ich dodavatel'mi,

d) pre bezpeCnost a ochranu zdravia pri praci a bezpecnost’ technickych zariadeni
zabezpeCovat’ v zmysle platnych predpisov pravidelné odborné prehliadky a
odborné skusky vyhradenych technickych zariadeni, zariadeni poziarnej ochrany a
civilnej ochrany,

e) bezodkladne vyrozumiet’ prenajimatel’a o vzniku havarie alebo inej poistnej udalosti
v prenajatych priestoroch.

4. N4ajomca je opravneny prenechat’ nebytové priestory do podndjmu inej pravnickej alebo
fyzickej osobe len so suhlasom Prenajimatel’a.

5. Akékol'vek upravy v priebehu ndjmu prenajatych nebytovych priestorov si mozné len
s pisomnym sthlasom Prenajimatel’a.

6. Najomca je povinny uhradit’ Skody vzniknuté jeho pri¢inenim na majetku Prenajimatela
a uhradit’ poplatky resp. pokuty, ktoré vzniknu Prenajimatel'ovi jeho pri¢inenim.

CL. VIIL
Ukoncenie najmu

1. Najom nebytového priestoru kon¢i uplynutim dohodnutej doby najmu t.j. 22.07.2022.

2. Prenajimatel’ ma pravo od tejto Zmluvy pisomne odstapit’ v pripade, ak N4jomca hrubo
porusuje ustanovenia tejto Zmluvy.

3. Pri skonceni nagjmu je Ndjomca povinny uvolnit’ prenajaté priestory najneskor v posledny
deni vypovednej lehoty.

4. Po skonceni nijomného vzt'ahu je Ndjomca povinny vratit Prenajimatelovi prenajaté
priestory v stave v akom ich prevzal, s opotrebovanim primeranym dobe uZivania.

Cl. VIIL
Ochrana pred poZiarmi

1. V zmysle ods. 2 §6 zakona NR SR ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v platnych
zneniach N4jomca v prenajatych priestoroch plni v ¢iastkovom rozsahu povinnosti na useku
ochrany pred poZiarmi tym :

a/ Ze v zmysle ods. b §4 cit. zdkona zabezpeci plnenie opatreni na ochranu pred poZiarmi na
miestach so zvySenym nebezpecenstvom vzniku poZiaru a v€as zahlasi prenajimatelovi
¢innosti spojené so zvySenym nebezpecenstvom vzniku poziaru, ktorym nasledne spolocne
prijml potrebné opatrenia.
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b/ ze v zmysle ods. h §4 cit. zdkona zabezpeci odstranenie zistenych nedostatkov ulozené
organom vykonavajicim Statny poziarny dozor na vlastnych technickych a ostatnych
zariadeniach.

¢/ ze v zmysle ods. 1 §4 cit. zdkona zabezpeci kontroly stavu vlastnych technickych zariadeni
v zmysle platnych predpisov a noriem (najmad STN 33 1610, vyhl. 79/2004 — najméa §1-4, 13,
15, 16) abezodkladne zahlasuje prenajimatelovi vSetky zistené nedostatky na prvkoch
elektrickej instalacie budovy resp. zabezpeci ich odborné odstranenie.

d/ ze v zmysle ods. a §5 cit. zédkona neodkladne zahlasi prenajimatelovi vsetky vzniknuté
neziadice posSkodeni na poziarnotechnickych zariadeniach (spustenie, mechanické
poskodenie, pad bez zjavného poskodenia a pod.)

e/ ze v zmysle ods. 1 §5 zabezpeci bezodkladne hlasenie vzniku poziaru nie len OR HaZZ ale
aj prenajimatel’ovi. Tato povinnost sa tyka aj uhasenych poziarov.

2. Néklady spojené so vznikom a odstranenim $kdd, ktoré vzniknu z dovodu nedodrziavania
resp. porusenia uvedenych zalezitosti, znaSa N4jomca v plnom rozsahu.

CL IX.
Zavereéné ustanovenia

1. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravené touto Zmluvou, sa riadia
prisluSnymi ustanoveniami zdk. ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov a subsididrne ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika v platnom
zneni a d’al$imi vS§eobecne zavdznymi pravnymi predpismi.

2. Vzmysle zékona ¢. 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych udajov v zneni neskorSich
predpisov, Najomca podpisom tejto Zmluvy vyjadruje svoj suhlas so spracovanim osobnych
udajov, uvedenych v Casti ,,Zmluvné strany* tejto zmluvy, pre potreby realizacie ucelu tejto
zmluvy. Najomcov sthlas so spracivanim jeho osobnych tidajov prenajimatel’om plati pocas
celej doby trvania nagjomného vzt'ahu upraveného touto Zmluvou.

3. Prava a povinnosti ztejto N4jomnej zmluvy neprechddzaju na pravnych néstupcov
Zmluvnych stran.

4. Akékol'vek zmeny obsahu zmluvy, mézu byt vykonané¢ iba formou obojstranne
podpisaného pisomného a ocislovaného dodatku.

6. Tato Zmluva je spisana slobodne, vazne, nie v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych
podmienok, bola pred podpisom precitand a na znak stthlasu Zmluvnymi stranami podpisana.

7. Tato zmluva je vyhotovena v 3 vyhotoveniach, z ktorych Prenajimatel’ obdrzi dva (2)
a N4jomca jedno (1) vyhotovenie.

Vo Fil'akove, dina 12.07.2022

Za Prenajimatela : Najomca :
v.r v.r
Mgr. Attila Agocs, PhD. Mgr. Timea Fekete Farkas
primator

Mesta Fil'akovo



