NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o njme a podnajme nebytovych priestorov.v zneni
neskorsich predpisov

Prenajimatel :
Slovenska republika,
spravca majetku Statu : Psychiatrickd nemocnica Velké ZaluZie
Rinok 334/48, 951 35 Velké Zaluzie
ICO: 00607274
DIC: 2021103172
zastipeny: RNDr. Beatrix Novakova, MPH, riaditel’ka
(d’alej len ,,prenajimatel™)
Najomca:

Avenue 2 s.r.0.
Vinohradska 1362 /13A, 920 01 Hlohovec
1CO: 46065652
DIC: 2023219561
zapisany v obchodnom registri: Okresny sud Trnava, Oddiel: Sro, vlozka Eislo:
27345/T
zastupeny: Norbert Slivka, konatel
(d’alej len "najomca")

uzatvaraju tito najomnd zmluvu:

CLI
Predmet najmu

Prenajimatel’ prenechéva v stilade s § 13 ods. 3 zékona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v
zneni neskorsich predpisov do najmu nebytové priestory (bufet), vratane skladovych priestorov
o vymere 30 m? v stavbe so stp. & 1396, situovanej na pozemku parcela C-KN ¢&. 11/104 a cast’
pozemku C-KN parcelné &. 11/104 zastavané plochy a nadvoria o vymere 45 m?, nachadzajucich

v katastralnom tGzemi Velké ZaluZie, obec Velké Zaluzie, okres Nitra, vedenych katastralnym
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odborom Okresného tradu Nitra na liste vlastnictva &. 42; poloha predmetu ndjmu je zakreslena

v prilohe €. 1 tejto zmluvy.

ClL1I
Uéel najmu

1. Prenajimatel’ prenechéva za odplatu (ndjomné) najomcovi do uzivania nebytové priestory
apozemok (dalej len ,najom™ ) na podnikatel'sk€ ucely ato na prevadzkovanie bufetu za
podmienok ustanovenych touto Zmluvou.

2. Trvanie ngjmu je upravené v ¢lanku VIIL. tejto Zmluvy.

CL. 111
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ je povinny prenechat’ predmet najmu ndjomcovi v stave sposobilom na riadne
urivanie a zabezpetit' ndgjomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim Predmetu
najmu. Ndjomca sa zavézuje uzivat’ predmet najmu v stilade s podmienkami uvedenymi v tejto
zmluve a platit’ prenajimatelovi za uZivanie predmetu najmu odplatu (néjomne a uhrady spojené
s uzivanim nebytového priestoru).

2. N4jomca je povinny uhradzat’ néklady spojené s obvyklym udrZiavanim.

3. Prenajimatel’ je opravneny pozadovat pristup k predmetu nijmu za ucelom kontroly, ¢i
najomca uziva predmet ndjmu riadnym spoésobom. Zmluvné strany sa dohodli, ze za tcelom
vykonania uvedeného oprévnenia prenajimatel ozndmi ndjomcovi najneskor dva dni pred
vykonom kontroly datum a &as vykonu kontroly, ¢i ndjomca uZiva vec riadnym sposobom. Za
nedodrzanie tejto povinnosti sa povaZuje aj opakovand nemoznost’ skontaktovat’ sa s najomecom
za ucelom dojednania terminu vstupu.

4. Najomca nie je opravneny dat’ predmet najmu do podngjmu bez predchadzajucej pisomne;j
dohody s prenajimatel'om.

5. Najomca nesmie vykondvat’ stavebné tipravy ani int podstatni zmenu predmetu najmu bez

pisomného stthlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.
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6. Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zdvady bréniace riadnemu uzivaniu
predmetu ndjmu, alebo ktorymi je vykon ndjomcovho prava ohrozeny, ma ngjomca pravo po
predchadzajiicom upozorneni prenajimatela zavady odstranit’ v nevyhnutnej miere a pozadovat
od neho nahradu uéelne vynalozenych nakladov. Pravo na nahradu musi uplatnit’ u prenajimatel’a
bez zbytotného odkladu. Pravo zanikne, ak sa neuplatnilo do Siestich mesiacov od odstranenia
zéavad.

7. N4jomea je povinny ozndmit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potreby oprav, ktoré
mé vykonat prenajimatel’ a umoznit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav. Pri poruSeni
tejto povinnosti zodpovedd nijomca za Skodu tym spdsobenti a nema naroky, ktoré by mu inak
prislichali pre nemoznost’ alebo obmedzenii moZnost uZivat nebytové priestory pre vady
predmetu ndjmu, ktoré sa v¢as prenajimatelovi neoznamili. Najomca je povinny znasat
obmedzenie v uzivani predmetu nadjmu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprdv a udrziavanie

veci.

CLIV
Vyhlasenia zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je opravneny s predmetom najmu disponovat’.

2. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze mu nie sG zndme Ziadne pravne vady a podstatné faktické vady
predmetu najmu, na ktoré by bolo potrebné osobitne upozornit’ ndjomeu a zéroven vyhlasuje, Ze
predmet ngjmu prenechava ndjomcovi v stave v spdsobilom na riadne uZivanie.

3. N4jomca vyhlasuje, Zze pred uzavretim tejto zmluvy vykonal obhliadku predmetu ndjmu,
obozndmil sa s prdvnym aj technickym stavom predmetu ndjmu, jeho vybavenim,
prisluSenstvom, je mu znamy stav predmetu ngjmu, nemé voci nim Ziadne vyhrady a namietky a
zaroven vyhlasuje, Ze predmet ndjmu povazuje za spdsobily na riadne uZivanie.

4. O prevzati a odovzdani predmetu ngjmu vyhotovia zmluvné strany preberaci protokol, v
ktorom sa zaznamend stav predmetu najmu, zariadenie a pripadné $kody. Kazd4 zo Zmluvnych

stran obdrzi jedno vyhotovenie protokolu podpisané oboma Zmluvnymi stranami.



SpET——

CLV
Popis predmetu najmu

1. Predmet najmu pozostava z:

a) bufet, vratane skladovacich priestorov o celkovej vymere 30 m2

b) &ast’ pozemku o vymere 45 m?2 (terasa)
2. Najomca je opravneny uzivat’ cely predmet najmu, vratane prisluSenstva.
4. Sii¢ast'ou nebytového priestoru je jeho vnitorné vybavenie: rozvody elektrickej inStalacie
od elektromeru, rozvody ustredného kurenia, rozvody vody /SV a TUV/, rozvody kanalizacie od
zvislych rozvodov a k nim prisluSné zariad'ovacie predmety, telefonna pripojka.
5. Vybavenim nebytového priestoru je vietka jeho vnutornd intaldcia (potrubné rozvody vody,
kanalizacie, elektroinstalacie,).

6. Podorys predmetu najmu je zakresleny v nakrese, ktory je prilohou tejto zmluvy.

CL. VI
Najomné

1. N4jomné za nebytové priestory — bufet a pozemok o vymere 75 m? bolo dohodnuté na zéklade
vyhodnotenia ponukového konania a je uréené vo vyske 101,00 €/m2/rok. Celkova cena ro¢ného
ndjmu je vo vyske 7 575,00 € (slovom sedemtisicpét’stosedemdesiatpét’ eur).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze nijomca je povinny pocas trvania platnosti tejto zmluvy za
uZivanie predmetu najmu platit’ prenajimatel'ovi mesaéné ngjomné vo vyske 631,25 € (slovom:
Sest’stotridsatjeden eur a dvadsatpit’ centov) (dalej len ,,najomné“). Pre povinnost platit
ndjomné nie je rozhodujice, ¢ najomca predmet ndgjmu skutoéne uziva. Najomca ma pravo
predmet najmu uzivat’ v stlade s dohodnutym uéelom.

2. V n3jomnom nie su zahrnuté prevadzkové néklady — tvhrady za plnenia spojen¢ a
poskytované s uZivanim predmetu najmu a jeho prisluenstva (dalej len ,ahrady®), ktor¢ sa
zavédzuje najomca uhradzat’ v pravidelnych intervaloch vzdy spoloéne s ndjomnym. Elektrickd
energiu si najomca zabezpe¢i uzatvorenim zmluvy s dodavatelom elektrickej energie. Mesaéné
preddavky za plnenie poskytované s uZivanim nebytovych priestorov za dodavku studenej vody

a stoéného st uréené vymerom prenajimatel’a nasledovne:
2) cena za student vodu 3€

b) cena za stoené 3€




mesac¢ne SPOLU: 6€

Celkovéa thrada za vodné a stoéné a poskytnuté sluzby za jeden rok je 72,00 €.

3. Najomca sa zavdzuje dohodnuté ndjomné uhrddzat’ spolu s preddavkami za; plnenia

poskytované s uZivanim nebytovych priestorov mesacne vzdy do 14 dna kalenddrneho mesiaca.

4. Ndjomné je splatné prevedom na ¢islo uctu uvedené v tvare IBAN pri mene prenajimatel’a na

prvej strane tejto Zmluvy .

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania s platenim ndjomného alebo thrad je

najomca povinny uhradit’ aj Groky z omeskania vo vySke podla § 3 nariadenia vlady SR ¢.

87/1995 Z. z. v zneni neskor§ich predpisov.

6. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo dohodnuté nijomné kazdy rok prehodnotit’ a zvysit ho

v pripade zmien trhového ndjomného pocas trvania platnosti zmluvy. Rovnako si vyhradzuje
3 pravo zvysit preddavky za plnenie poskytované suzivanim nebytového priestoru, ak dojde

k nérastu ich cien bez nutnosti uzavriet dodatok k zmluve, prenajimatel’ upravi len vymer

upravujuci predmetné plnenia.

7. V pripade vyultovania a zistenia nedoplatku na thradach sa ndjomca zavizuje tento

nedoplatok prenajimatel'ovi uhradit’ do 30 dni od zaslania pisomnej vyzvy ndjomcovi. V pripade

vzniku preplatku sa prenajimatel’ zavdzuje uhradit’ najomcovi preplatok v lehote do 30 dni odo

dna dorucenia vyuctovania prenajimatelovi alebo si mdze prenajimatel’ tito sumu ponechat’ a

vyuctovat’ ju aZ po skonéeni ngjmu.

) ClL VIL
‘ Doba najmu a skoncenie najmu

L. Tato zmluvy sa uzatvéra na dobu uréitii a to na obdobie piatich rokov.

2. Zmluva nadobudne platnost diiom udelenia suhlasu Ministerstva financii Slovenskej
tepubliky v zmysle § 13 ods. 9 zékona & 278/1993 Z. z. o sprave majetku §tatu v zneni
leskorsich predpisov a t¢innost’ diiom nesledujiicom po dni jej zverejnenia v Centralnom registri
Zmluy,

3. Prenajimatel’ i ndjomca st opravneni vypovedat’ zmluvu pisomne aj bez udania dovodu.

4. Zmluyu mozno vypovedat’ v trojmesacne]j lehote. Vypovedna lehota zacina plynat’ prvym

diiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.




4. N4jomca je opravneny odstupit’ od zmluvy kedykolvek, ak bol predmet ndgjmu odovzdany v
stave nespdsobilom na dohodnuté uZivanie alebo ak sa stane neskér nespdsobilym na dohodnuté
uzivania, ak sa tak stalo bez toho, Ze by ndjomca porusil svoju povinnost.

5. Po podanej vypovedi je ndjomca povinny umoznit’ zdujemcovi o prenajatie jej prehliadku v
pritomnosti prenajimatela alebo jeho zastupcu.

6. Ak sa najom skonéi, je ndjomca povinny vratit' predmet nagjmu v stave zodpovedajucom
dojednanému spdsobu uzivania veci, v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

7. Ak doslo k poskodeniu alebo nadmernému opotrebeniu predmetu nagjmu v désledku jej
zneuZitia, zodpoveda ndjomca aj za $kody spdsobené osobami, ktorym umoZnil k predmetu
ndjmu pristup, za ndhodu viak nezodpoveda.

8. Najomca berie na vedomie, Ze v pripade, ak nijomca predmet nadjmu po skonceni nijmu
nevyprace, ma prenajimatel’ narok na nahradu za uzivanie predmetu ngjmu najomcom vo vyske
pévodne dojednaného ndjomného, zvySené¢ho o zmluvni pokutu vo vyske 20 % z povodne
dojednaného ngjomného, a to za kazdy o i len zagaty mesiac uZivania predmetu najmu v &ase po

skonéeni najmu.

Cl. VIIL
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito zmluvu je moZné menit' len pisomnymi dodatkami
podpisanymi opravnenymi zastupcami zmluvnych stran.

2. Zmluvné vztahy vyplyvajuce ztejto zmluvy sa riadia jej ustanoveniami. Zmluvné vztahy
vnej neupravené sa riadia ustanoveniami zakona & 116/1990 Zb. o najme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a podporne prislusnymi ustanoveniami
Obéianskeho zakonnika.

3. Zmluvné strany svojim podpisom potvrdzuji, Ze obsahu Zmluvy porozumeli, sthlasia s jej
obsahom, tuto zmluvu uzavreli slobodne a vazne, vedomi si pravnych nasledkov svojho konania
a bez natlaku a nie za nevyhodnych podmienok.

4. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze ich zmluvné prejavy su dostatoéne zrozumitelné a urdité, ich

zmluvna vol'nost’ nie je obmedzen4 a Ze pravny tikon je urobeny v predpisanej forme.
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5. Této zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch, z ktorych jeden je uréeny pre Ministerstvo

financii SR pre archivne G¢ely a dve vyhotovenia prevezme ndjomca adve vyhotovenia
prenajimatel’.

Vo Vel'kom Zaluzi, diia

Za prenajimatela: . Zanajomeu:
RNDr. Beatrix Novakova, MPH Norbert Slivka
riaditel’ka konatel

Priloha ¢. 1 : Nakres pddorysu predmetu ndgjmu
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Ministerstvo financii Slovenskej republiky podfa § 13 ods. 9 zakona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku
Statu v zneni neskorSich predpisov

stuhlasi

s najmom nebytovych priestorov (bufet), vratane skladovych priestorov o vymere 30 m? v stavbe so sup. &. 1396,
situovanej na pozemku parcela C-KN €. 11/104 a &ast pozemku C-KN parcelné ¢. 11/104 zastavané plochy a
nadvoria o vymere 45 m2, nachadzajlcich sa v katastralnom (zemi Velké ZaluZie, obec Velké ZaluZie, okres Nitra,
vedenych katastralnym odborom Okresného Uradu Nitra na liste vlastnictva ¢. 42, ktorych poloha je zakreslena v
prilohe €. 1 n&jomnej zmluvy, do odplatneho uzivania obchodnej spolocnosti Avenue 2 s. r. o., so sidlom:
Vinohradska 1362/13A, 920 01 Hlohovec, ICO: 46065652.

V Bratislave 20.12.2017
K spisu €islo: MF/16528/2017-821

JUDr. Branislav Pokorny
riaditel
odboru majetkovopravneho




