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uzatvoren6 podfa zttkona (,. 11611990 Zb. o nitjme a podn6jme nebytovych priestorov.v zneni

neskor5ich predpisov

Prenajimatel' :

Slovenskd republika,

sprdvca majetku 5t6tu : Psychiatrick6 nemocnica Vefk6 ZhluLie

Rinok 334148,951 35 Vellk6 ZtiuLie

t(o: ooaolzlq

DrC 202rr03r72

zastipeny: RNDr. Beatrix Nov6kov5, MPH, riaditellka

(d'alej len,,prenajimatel"')

Nfjomca:

Avenue 2 s.r.o.

Vinohradska 1362 113A,920 0l Hlohovec

ICO 46065652

DIC: 2023219561

zapisany v obchodnom registri: Okresny srid Trnava, Oddiel: Sro, vloZka dislo:

2734517

zastupeny: Norbert Slivka, konatel'

(d'alej len "nfjomca")

uzatvdraj0 trito niijomnri zmluvu:

CI. I
Predmet n6jmu

Prenajimateli prenechhvav srilade s $ 13 ods. 3 zikonat,.21811993 Z. z. o sprSve majetku 5t6tu v

zneni neskorjich predpisov do nijmu nebytovd priestory @ufet), vr6tane skladovych priestorov

o vymere 30 m2 v stavbe so srip. C 1396, situovanej na pozemku parcela C-KN (,. Wl04 a dast'

pozemku C-KN parceln6 E.IIll04 zastavaneplochy a n6dvoria o vymere 45 m2,nachidzajicich

vkatastrflnom rizemi Vefk6 ZhluLie, obec Vellke ZiluLie, okres Nitra, vedenych katastr6lnym



odborom Okresn{ho riradu Nitra na liste vlastnictva d. 42; poloha predmetu n6jmu je zakreslen6

v prilohe d. 1 tejto zmlurY.

cr. u
Ut"t ndjmu

1. Prenajimateli prenechhva za odplatu (nfjomn6) n6jomcovi do uZivania nebltov6 priestory

a pozemok (d'alej len ,,nfjom") na podnikatelskd ridely a to na prevddzkovanie bufetu za

podmienok ustanovenych touto Zmluvou.

2.Trvanie n6jmu je upravend v dl6nku VII. tejto Zmluvy.

C l. IIr

,.*

Prfva a povinnosti zmluvnf ch str6n

1. Prenajimatef je povinny prenechat'predmet n6jmu n6jomcovi v stave spdsobilom na riadne

uZivanie a zabezpe(it' n6jomcovi plny a neruSeny vykon pr6v spojen;fch s uZivanfm Predmetu

niijmu. N6jomca sa zavdzuje uLivaf predmet n6jmu v srilade s podmienkami uvedenymi v tejto

zmluve a platit' prenajimatel'ovi za uZivanie predmetu n6jmu odplatu (nrljomn6 a rihrady spojend

s uZivanim nebytov6ho priestoru).

2. Najomca je povinny ul-rfudzaf naklady spojen6 s obvyklym udrziavanim.

3. Prenajimatef je opriivneny poZadovat' pristup k predmetu n6jmu za ridelom kontroly, di

nSjomca uLiva predmet n6jmu riadnym sp6sobom. Zmluvnl Strany sa dohodli, Le za irdelom

r,ykonania uveden6ho oprdvnenia prenajimatel' ozndmi n6jomcovi najnesk6r dva dni pred

vykonom kontroly d6tum a das vykonu kontroly, di n6jomca uLiva vec riadnym spdsobom. Za

nedodrZanie tejto povinnosti sa povaZuje aj opakovan6 nemoZnost' skontaktovat' sa s n6jomcom

za ridelom dojednania termfnu vstupu.

4. N6jomca nie je opriivneny dat' predmet n6jmu do podn6jmu bez predchldzajucej pisomnej

dohody s prenajimatefom.

5. N6jomca nesmie vykonfvat' stavebnd irpravy ani inir podstatnri zmenu predmetu n6jmu bez

pisomn6ho srihlasu prenajimatela, ato ani na svoje naklady'



6. Ak prenajirnatel nesplni svoju povinnost' odstrdnit' zitvady br6niace riadnemu uZivaniu

predmetu nfjmu, alebo ktorymi je vykon ndjomcovho pr6va ohrozeny, m5 n6jomca pr6vo po

predchhdzajricom upozorneni prenajimatela zf ady odstrdnif v nevyhnutnej miere a poZadovat'

od neho nahradu ridelne rynaloZenych n6kladov. Pr6vo na ndhradu musi uplatnit'u prenajimatefa

bez zbytodndho odkladu. Frdvo zanikne, ak sa neuplatnilo do Siestich mesiacov od odstrdnenia

ziwad.

7. N6jomca je povinny oznfumif prenajimatel'ovi bez zby.todndho odkladu potreby oprdv, ktor6

m6 vykonat'prenajimatell a umoZnit'vykonanie tychto i inych nelryhnutnych opr6v. Pri poruSeni

tejto povinnosti zodpovedd n6jomca za Skodu tym spdsobenf a nem6 naroky, ktor6 by mu inak

prislrichali pre nemoZnost' alebo obmedzenir moZnost' ulivat nebytovd priestory pre vady

predmetu n6jmu, ktor6 sa vdas prenajimatel'ovi neozn6mili. N6jomca je povinnlf znf$;at

obmedzenie v ulivaru predmetu n6jmu v rozsahu potrebnom na vykonanie opr6v a udrZiavanie

veci.

CI" IV
Vyhlisenia zmluvnych strdn

1. Prenajimatel'vyhlasuje, Ze je opr6vneny s predmetom n6jmu disponovat'.

2. Prenajimatef lyhlasuje, Le mu nie sri zniime Liadne pr6vne vady a podstatnd faktick6 vady

predmetu n6jmu, na ktor6 by bolo potrebn6 osobitne upozomit' n6jomcu a zdroveir vyhlasuje, Ze

predmet n6jmu prenech6va n6jomcovi v stave v spdsobilom na riadne uLivanie.

3. N6jomca vyhlasuje, Ze pred uzavretim tejto zmlur,y vykonal obhliadku predmetu n6jmu,

obozniimil sa s pr6vnym aj technickym stavom predmetu n6jmu, jeho rrybavenim,

prislu5enstvom, je mu znSmy stav predmetu n6jmu, nem6 vodi nim Ziadne lyhrady a n6mietky a

ziirovef, r,yhlasuje, Ze predmet n6jmu povaZuje za sp6sobily na riadne uZivanie.

4. O prevzati a odovzdani predmetu n6jmu vyhotovia zmluvn6 strany preberaci protokol, v

ktorom sa zazrramen6 stav predmetu n6jmu, zariadenie a prfpadn6 Skody. Ka1dd zo Zmluvnych

str6n obdrZi jedno vyhotovenie protokolu podpisan6 oboma Zmluvnymi stranami.
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cr. v
Popis predmetu nfjrnu

1. Predmet n6jmu Pozostfwaz:

a) bufet, vrltane skiadovacich priestorov o celkovej vymere 30 m2

b) dast'pozemku o vymere 45 m2 (terasa)

2. N6jomca je oprfvneny ulivat cely predmet n6jmu, vr6tane prfsluSenstva.

4. Sfdast'ou nebytov6ho priestoru je jeho vnritornd vybavenie: rozvody elektrickej in5tal6cie

od elektromeru, rozvody ristredn6ho kirrenia, rozvody vody i SV a TIJY I , rozvody kanaliz6cie od

zvislychrozvodov a k nim prisluSnd zanatovacie predmety, telefonna pripojka.

5. Vybavenim nebytov6ho priestoru je v5etka jeho vnritorn6 inStalicia (potrubn6 rozvody vody,

kanalizhcia el ektro in 5 tal6cie,) .

6. P6dorys predmetu n6jmu je zakresleny v n6krese, ktonj je prilohou tejto zmluvy.

CI. VI
Ndjomn6

1. N6jomn6 za nebytov6 priestory - bufet a pozemok o vymere 75 m2 bolo dohodnut6 na zhklade

vyhodnotenia ponukov6ho konania a je urden6 vo vy3ke 101,00 €lm2hok. Celkov6 cena rodn6ho

n6jmu je vo vy5ke 7 575,00 € (slovom sedemtisicpiit'stosedemdesiatpdt'eur).

Znrluvn6 strany sa dohodli, Ze n6jomca je povinny podas trvania platnosti tejto zmluvy za

uZivanie predmetu nrijmu platit' prenajimatel'ovi mesadnd nrijomn6 vo vy5ke 63I,25 € (slovom:

Sest'stotridsat'jeden eur a dvadsatpiit' centov) (d'alej len ,,nfjomn6"). Pre povinnost' platit'

n6jomnd nie je rozhodujrice, di n6jomca predmet n6jmu skutodne uLiva. N6jomca md prilvo

predmet nrljmu uLival v srilade s dohodnutym irdelom.

2. V nrijomnom nie sri zalrnutl prev6dzkov6 n6klady - irhrady za plnenta spojen6 a

poskytovan6 s uZivanim predmetu ndjmu a jeho prislu5enstva (dalej len,,fhrady"), ktor6 sa

zavdzuje n6jomca uhrddzat v pravidelnych intervaloch vZdy spolodne s n6jomnym. Elektrickri

energiu si n6jomca zabezpei,i uzatvorenim zmluly s dod6vatefom elektrickej energie. Mesadnd

preddavky za plnenie poskytovan6 s uZivanim nebytovych priestorov zadoddvku studenej vody

a stodn6ho sri urdend qimerom prenajimatella nasledovne:

a) cena za studenri vodu 3€

3€b) cena za stodnd



t

rnesadne SPOLU: 6€

Celkov6 rihrada za vodnd a stodn6 a poskytnut6 sluZby za jedenrok je 72,AA €.

3. Ndjomca sa zavazuje dohodnut6 nrijomnd *rddzat spolu s preddavkami za plnenia

poskytovan6 s uZivanim nebyovych priestorov mesadne vLdy do 14 dia kalenddmeho mesiaca.

4. Ndjomnd je splatnd prevodom na dislo ridtu uveden6 v fvare IBAN pri mene prenajimatel'a na

prvej strane tejto Zmluvy .

5. Zmlu.vne strany sa dohodli, Le v pripade ome5kania s platenim nfjomn6ho alebo rihrad je

nhjomca povinny uhradif aj riroky z ome5kania vo vy5ke podl'a $ 3 nariadenia vlSdy SR d.

8711995 Z. z. v zneni neskorSfch predpisov.

6. Prenajimatef si vyhradzuje pr6vo dohodnut6 n6jomn6 kaldy rok prehodnotit' a zqf5it' ho

v pripade zmien trhovdho nSjomn6ho podas trvania piatnosti zmluly. Rovnako si vyhradzuje

pr6vo zvylit preddavky za plnenie poskytovan6 s uZivanim nebltov6ho priestoru, ak dOjde

k niirastu ich cien bez nutnosti uzawiet' dodatok k zmluve, prenajimateli upravi len vymer

upravuj irci predmetn6 pinenia.

7. V pripade vyridtovania a zistenia nedoplatku na rihrad6ch sa n6jomca zavaztje tento

nedoplatok prenajfmatel'ovi uhradit'do 30 dni od zaslatia pisomnej vi'zvy niijomcovi. V pripade

vzniku preplatku sa prenajimrte| zavantje uhradit' n6jomcovi preplatok v lehote do 30 dnf odo

dia dorudenia r,yridtovania prenajimatellovi alebo si m6Ze prenajimatell tuto sumu ponechat' a

vyudtovat' juaipo skondeni ndjmu.

ir. vrr.
Doba ndjmu a skonienie n6jmu

l. T6to zmluvy sa uzat:rdra na dobu urditu a to na obdobie piatich rokov.

2. ZmIuva nadobudne platnost' diom udeienia srihlasu Ministerstva financii Slovenskej

republiky v zmysle $ 13 ods. 9 zikona C,. 27811993 Z. z. o spriive majetku Stiitu v zneni

neskorsich predpisov a ridinnost' diom nesledujircom po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri

zmhiv.

3' Prenajimatef i n6jomca sri opriivneni vypovedat'zmluvu pisomne albezudania ddvodu.

4' Zmluw moZno vypovedat' v trojmesadnej lehote. Vypovedn6 lehota zadinaplynft'prvym
diom kalend6rneho mesiaca nasledujriceho po dorudeni vypovede druhej zmluvnej strane.
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4. N6jomca je opriivneny odstripit' od zmluvy kedykol'vek, ak bol predmet n6jmu odovzdanf v

stave nesp6sobilom na dohodnutd uZfvanie alebo ak sa stane neskdr nesp6sobilym na dohodnutd

ulivaria, ak sa tak stalo bez toho, Ze by n6jomca poruSil svoju povinnost'.

5. Po podanej vypovedi je nrijomca povinny umoZnit' zdujemcovi o prenajatie jej prehliadku v

pritomnosti prenaj imateLa alebo j eho zastupcu.

6. Ak sa n6jom skondi, je n6jomca povinny vrritit' predmet n6jmu v stave zodpovedajircom

dojednandmu sp6sobu uLivaria veci, v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutfm na obvykld

opotrebenie.

7. Ak doSlo k poikodeniu alebo nadmemdmu opotrebeniu predmetu ndjmu v d6sledku jej

zneuiitia, zodpoved6 n6jomca aj za Skody sp6sobend osobami, ktorym umoZnil k predmetu

ndjmu pristup, za nfhodu v5ak nezodpovedii.

8. NSjomca berie na vedomie, Ze v pripade, ak ndjomca predmet nrljmu po skondeni n6jmu

ne\Tprace, mri prenajimatell nrirok na n6hradu za ulivatie predmetu n6jmu niljomcom vo vy5ke

p6vodne dojednandho n5jomn6ho, zvyiendho o zmlurmf pokutu vo vySke 20 % z p6vodne

dojednandho nSjomn6ho, a to zakai:dy do i len zadaty mesiac tlivaruapredmetu n6jmu v dase po

skondeni n6jmu.

ir. vrrr.
Z6vereLn6 ustanovenia

L Zmluvnl strany sa dohodli, Le tuto zmlur,u je moZnd menit' len pisomnymi dodatkami

podpisan;imi opr6vnenymi z6stupcami zmluvnych strrin.

2. Zmluvrrl vztahy vypllivajirce ztejto zmluvy sa riadia jej ustanoveniami. Zmluvnd vztahy

v nej neupraven6 sa riadia ustanoveniami zikona d. 11611990 Zb. o n6jme a podndjme

nebytovych priestorov v zneri neskor5ich predpisov a podporne prislu3nymi ustanoveniami

Obdianskeho z6konnika.

3. Zmluvn6 strany svojim podpisom potvrdzujri, Ze obsahu Zmluvy porozumeli, srihlasia s jej

obsahom, trito zmluw uzavreli slobodne avline, vedomi si pr6vnych niisledkov svojho konania

a b ez niftlaku a nie za nevyhodnych podmienok.

4. Zmluvn6 strany vyhiasujf, ie ich zmluvnd prejavy sf dostatodrre zxoz;tlmiteih6 a urdit6, ich

zmluvn6 vol'nost' nie j e obmedzenii a Le prilny rikon j e urobeny v predpisanej forme.
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5. Trlto znrluva sa vyhotowje"v piatich rovnopisoch, zktorych jeden je urdenf pre Ministerstvo

financii SR pre 'archivne ridely a dve vyhotovenia prevezne nSjomca a dve vyhotovenia

prenajimatef.

Vo Velkom ZilItrti, dira

Zaprenajimatefa: --T,andjomcu:

RNDr. Beatrix Nov6kovti, MPH

riaditefka

Norbert Slivka

konatel

Priloha d. I : Nrlkres pddorysu predmetu niijmu
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Ministerstuo financii Slovenskej republiky podl'a $ 13 ods. 9 z6kona e .27811993 Z. z. o spr6ve majetku
5t6tu v zneni neskor5lch predpisov

srthlasi

s n6jmom nebytovfch priestorov (bufet), vr6tane skladovfch priestorov o vfmere 30 m2 v stavbe so srip. d. 1396,
situovanej napozemkuparcelaC-KNd, 111104 adasf pozemkuC-KNparcelned,.111104 zastavan6plochya
n6dvoria o vfmere 45 m2, nach6dzajtcich sa v katastr6lnom 0zemi Vel'k6 Z6luZie, obec Vel'k6 Zblulie, okres Nitra,
vedenfch katastr6lnym odborom Okresn6ho riradu Nitra na liste vlastnictva d. 42, ktor.ich poloha je zakreslen6 v
prilohe d. 1 nSjomnej zmluvy, do odplatneho uZivania obchodnej spolodnosti Avenue 2 s. r. 0., so sidlom:
Vinohradsk6 13:621 13A,920 01 Hlohovec, tCO: +OOOSOSZ.

V Bratislave 2Aj22017
K spisu dislo: MF/1652812017-821

JUDr. Branislav Pokornf
riaditel'

odboru majetkovopr6vneho


