Najomna zmluva €. NZ/456/2018

Clanok I.
Zmluvné strany

Prenajimatel” Bytovy podnik mesta Kosice, s.r.o.

sidlo: Juzné nabrezie €. 13, 042 19 KoSice

Vv mene prenajimatela kona samostatne: Ing. Rébert Ujpal — konatel spolo€nosti
ICO: 44 518 684

DIC: 2022722075

Bankové spojenie: VUB, a.s., SK51 0200 0000 0030 7256 6955
(dalej aj ,prenajimatel™)

a

Najomca: Statne divadlo Kosice

Sidlo: Hlavna 58, 042 77 Kosice

Zastupeny: Mgr. Peter Himi¢, PhD., generalny riaditef
Bankové spojenie: Statna pokladnica

Zriadovatel: Ministerstvo kultury SR, zriadovacia listina MK 3035/2015-
110/16314

Cislo ugtu: SK85 8180 0000 0070 0007 0481

ICO: 31299512

(dalej aj ,najomca*)

rpwn

=

Clanok IL.
Predmet zmluvy a rozsah zmluvy

Prenajimatel prenechava najomcovi byt €. 13 na ulici Povstania ¢eského 'udu 5 v Kosiciach
na 4. poschodi, v bytovom dome supisné ¢islo 737, ktory je vedeny Katastralnym uradom v KoSiciach,
Spravou katastra KoSice na LV €. 12005, katastralne uzemie Furca.

Predmetny byt pozostdva z kuchyne, dvoch izieb a prisluSenstva.

Prisludenstvo bytu uvedeného v ods.1 tohto Elanku tvori: kupelfia, WC a pivnica.

Opis stavu bytu je uvedeny v zapisnici o odovzdani a prevzati bytu.

Clanok lil.
Doba platnosti a zanik

Byt uvedeny v €lanku Il. ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uréita do 30.4.2020

Najomna zmluva zanika: uplynutim doby, na ktoru bola dohodnuta, pisomnou vypovedou, pisomnou
dohodou zmluvnych stran.

Prenajimatel mdéZe vypovedat najom bytu z dévodov uvedenych v § 711 ods. 1 Obcianskeho
zékonnika. Vypovedna lehota je trojmesacna a zac&ina plynat od prvého dria nasledujuceho mesiaca,
v ktorom bola najomcovi doru€ena. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obgianskeho zékonnika
sa na doru€ovanie pisomnej vypovede z najmu bytu primerane pouZiju ustanovenia § 106 a 112
Civilného sporového poriadku.

Clanok IV.
Vyska a splatnost’ najomného a uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu

Néjomca sa zavazuje odo dia podpisania zapisnice o odovzdani a prevzati bytu platit prenajimatelovi
najomné a uhradu za plnenia poskytované v suvislosti s uzivanim bytu v celkovej vySke podla
mesad&ného zalohového predpisu, ktory sa povaZuje za neoddelitelni sugast tejto zmluvy. Uhrady
za plnenia spojené s uzivanim bytu (dalej aj ,zalohy za plnenia“) sa platia preddavkovo a podliehaju
ronému zucétovaniu, ktoré prenajimatel predlozi nagjomcovi do konca 5. kalendarneho mesiaca (31.5.)



po ukonéeni zu&tovacieho kalendarneho roka, resp. po obdrzani ro€ného zuc¢tovania bytu od spravcu
(resp. spoloCenstva vlastnikov) bytového domu, v ktorom sa byt nachadza.

2. Najomca je povinny platit ndgjomné a uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu prenajimatelovi
mesacéne pozadu, najneskér do 5. dfia nasledujuceho po mesiaci, v ktorom byt uzival.

3. Ak najomca nezaplati najomné alebo Uhradu za plnenia poskytované v suvislosti s uzivanim bytu
do piatich dni po jej splatnosti, prenajimatel ma pravo vyucétovat najomcovi poplatok z omeskania
v zmysle § 697 Obcianskeho zakonnika v nadvaznosti na § 4 Nariadenia vliady SR ¢.87/1995 Z.z.
v platnom zneni.

4. Prenajimatel je opravneny jednostranne upravit vySku najomného, resp. thrad za plnenia spojené
s uzivanim bytu z nasledovnych dévodov:

a) z dbévodu inflacie - o hodnotu oficidlne Statisticky zistenej miery inflacie za predchadzajuci rok —
plati pre najomné

b) z dbévodu, ak spravca bytového domu alebo spologenstvo vlastnikov v bytovom dome, v ktorom
sa byt nachadza, zmeni vySku mesaénych uhrad za plnenia spojené s uzivanim bytu (zak.c.
182/1993 Z.z.) — plati pre Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu, ktoré sa upravia
0 sumu zvySenia resp. znizenia platieb.

c) zdbévodu, ak spravca bytového domu alebo spoloéenstvo vlastnikov v bytovom dome, v ktorom
sa byt nachadza, zmeni vySku mesacného prispevku do fondu prevadzky, udrzby a oprav, resp.
mesacnych platieb za spravu (zak.¢.182/1993 Z.z.) — plati pre najomné, ktoré sa upravi o sumu
zvysenia resp. zniZzenia prispevku, resp. platieb za spravu.

Najomca sa zavazuje platit sumu uvedenu v takto upravenom mesacnom zalohovom predpise odo

dia, ktory je v iom uvedeny, ktory nesmie predchadzat driu jeho dorucenia; inak je najomca povinny

platit sumu podla zvySeného mesa&ného zalohového predpisu odo dfia jeho dorucenia.

5. Zmluvu na dodavku elektriny a plynu uzavrie najomca (podnajomca) s dodavatefom elektriny a plynu
samostatne.

Clanok V.
Prava a povinnosti z najmu bytu.

1. Prava apovinnosti zmluvnych strdn su upravené v ustanoveniach § 687 — 695 Obcianskeho
zakonnika.

2. Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnom:

a) najomca je opravneny prenechat prenajaty byt do podnajmu iba svojim zamestnancom na dobu
urcity,

b) najomca sa zavazuje predloZit prenajimatelovi képiu uzatvorenej zmluvy o podndjme a nahlasit
prenajimateflovi udaje o podnajomcoch podla jeho poziadaviek, predovSetkym o aktualnom pocte
podnajomcov, ato najneskér ku drfiu uzavretia podnajomnej zmluvy, resp. bezprostredne po
zmene poctu podnajomcov,

C) najomca sa zavazuje zabezpedit obsadenost bytov podnajomnikmi — svojimi zamestnancami,

d) najomca sa zavazuje uhradzat’ predpisané najomné a zalohy za plnenia spojené s uzivanim bytu
aj v pripade neobsadenia bytu podnajomcom a v pripade, ak podnajomca neuhradza platby
najomcovi,

€) najomca sa zavazuje vzmluve o podnajme upravit rozsah a podmienky uzivania bytu
podnajomcom, predovsetkym zahrnit do dévodov skonCenia podnajmu ukoncéenie pracovného
pomeru medzi najomcom a podnajomcom,



f) N&jomca je povinny uhradzat miestny poplatok za komunalny odpad na Uzemi mesta KoSice
podla V3eobecne zavazného nariadenia mesta KoSice €. 131 o miestnom poplatku za komunalne
odpady a drobné stavebné odpady na uUzemi mesta KoSice schvaleného uznesenim MZ
v KoSiciach €. 442, prijatom na svojom rokovani diia 10. decembra 2012,

g) najomca je povinny starat sa o prenajaty majetok a bezodkladne informovat prenajimatela o
vzniku akejkolvek Skody vzniknutej na prenajatom majetku alebo spésobenej inému vlastnikovi,
resp. na spolo¢nych priestoroch a zariadeniach bytového domu (a tato povinnost zabezpedit aj
prostrednictvom podnajomcu) tak, aby prenajimatel mohol v€as uplatnit pripadni poistnu
udalost.

Clanok VI.
Zavere€né ustanovenia
Zmeny a dodatky k tejto najomnej zmluve musia mat pisomnu formu.

Pokial tato ngjomna zmluva neobsahuje blizSie ustanovenia, vztahuju sa na najomny vztah prisludné
ustanovenia Obcianskeho zakonnika - zak. ¢. 40/1964 Zb. v platnom zneni.

Najomna zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplaroch, pri€om tri obdrzi ndjomca a dva prenajimatel.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pre ucely doruCovania akejkolvek zasielky vyplyvajucej z tohto
pravneho vztahu sa za den doruCenia povazuje den prevzatia postovej zasielky alebo der vratenia
zasielky a odosielatelovi, ak sa zasielka vrati druhej strane ako nedoru€ena, nedorucitefna alebo
neprevzata v odbernej lehote. Zmluvné strany sa dohodli, Zze pre doru€ovanie je rozhodna adresa,
ktora je ako sidlo uvedena v zahlavi tejto zmluvy. V pripade zmeny adresy, ktora je uvedena v zahlavi
je zmluvna strana povinna o tom bezodkladne pisomne informovat druhu stranu.

Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a ucinnost den
nasledujuci po dni jej zverejnenia.

V KoSiciach, diha V KoSiciach, dha
Prenajimatel: Néjomca:
Ing. Rébert Ujpal Mgr. Peter Himi¢, PhD
konatel spolo¢nosti generalny riaditel

Bytovy podnik mesta Kosice, s.r.o.



