Nijomna zmluva na nehnutel’nosti
uzavretd v zmysle ustanoveni § 663 a nasl. Obcianskeho zdkonnika

uzavretd medzi :

Nézov: Obec Zéavadka

Sidlo: Zavadka ¢. 240,053 33 posta Néalepkovo
ICO: 00329797

IBAN: SK43 0200 0000 0000 2972 2592
Zastupeny: Vladimir Kisak - starosta obce

email: zavadkaobec@gmail.com

tel:: +421 534 494 210, +421 0907 952 561

/ dalej len prenajimatel’ /

a
Néazov: RUPOD, s.r.o. r.s.p.
Sidlo: Rudriany 234, 053 23 Rudnany
ICO: 52756751
DIC: 2121127734
IBAN: SK53 0200 0000 0042 1656 7653
Zastupeny: Be. Rastislav Neuvirth — konatel’
Email: rupodsro.20@gmail.com
Tel.: 0908 981 602

Zapisana v OR okresného sudu Kosice I. oddiel: S.r.0., VloZka ¢islo: 47654/V
/ dalej len ndjomca /

I.
Predmet zmluvy

. Prenajimatel’ ako vyluény vlastnik, sa touto zmluvou zavézuje prenajat’ najomcovi subor

nehnutel'nosti pozostdvajuci zo stavieb, pozemkov a prisluSenstva zapisanych na LV ¢. 1, pre
katastralne uzemie Zavadka, obec Zavadka, okres Gelnica, vedeny katastralnym odborom OU
Gelnica. Prenajaty stibor nehnutel'nosti pozostava z:

Pozemkov registra C KN:

parcela &islo 1152/3, ostatna plocha o vymere 10 188 m?,

parcela &islo 1152/13, zastavana plocha a nadvorie o vymere 476 m?,

parcela &islo 1152/14, zastavand plocha a nadvorie o vymere 111 m?,

parcela &islo 1152/15, zastavana plocha a nadvorie o vymere 211 m?,

parcela &islo 1152/16, zastavana plocha a nadvorie o vymere 1 009 m?,

Pozemok registra C/KN parcela &islo 1152/17, ostatna plocha o vymere 1 304 m?,

Stavieb:

Sachtova budova, stp. ¢. 218, postavena na parcele C KN ¢&. 1152/13
ventilatoroviia, sup. ¢. 219, postavena na parcele ¢. C KN ¢&. 1152/14,
socialna budova, stp. ¢. 220, postavend na parcele C KN &. 1152/15,
socidlna budova, stp. €. 245, postavena na parcele C KN ¢&. 1152/16.



Predmetom ndjmu je aj vnutorné vybavenie budov, ktoré sa nachddza v prenajatych
priestoroch /rozvody elektriky, vody, plynu, karenia, osvetlenie, strecha atd’./. Predmetom ndjmu
su tieZ spevnené plochy na niektorych pozemkoch a podzemné inZinierske siete.

2. N4jomca vyhlasuje, Zze predmet zmluvy preberd do uZivania v stave v akom sa v sicasnosti
nachadza. Stav predmetu ndjmu mu je zndmy a podrobne sa s nim oboznamil.

II.
Ukel najmu
Prenajimatel’ prenechdva predmet najmu uvedeny v prvom bode tejto zmluvy ndjomcovi na
docasné uzivanie za u¢elom podnikania v zmysle predmetu ¢innosti ndjomeu.

IIL.
Doba najmu
Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi predmet ngjmu uvedeny v prvom bode tejto zmluvy, na
dobu urcitd ato na 6 rokov, poénic dilom 01.07.2022 s pravom /po ukon&eni doby ndjmu/ na
opétovny najom na dobu d’al$ich 10 rokov, resp. odkupenim danych nehnutel'nosti.

IV.
Odplata za najom
1. Néajomca sa zavdzuje, ze za predmet ndjmu uvedeny v prvom bode tejto zmluvy bude platit
najomné v celkovej sume 5.000,00 Eur ro¢ne (slovom pét'tisic eur).
2. Najomné za rok 2022 vo vyske 2.500,00 Eur je splatné do 30.11.2022 a nasledne vzdy ku 30.
junu a 30. novembru prislu§ného kalendarneho roku, a to prevodom na u¢et prenajimatela.
3.V Siestom roku doby ndjmu, t. j. 01.01.2028 az 30.06.2028 je splatnost’ sumy 2500,00 Eur do
30. 06.2028.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran
1. N4jomca je povinny:

a/ uzivat’ predmet ndjmu uvedeny v prvom bode tejto zmluvy, predovsetkym na dohodnuty tcel
podl'a druhého bodu tejto zmluvy a ako riadny hospodar zabezpe&ovat’ jeho ochranu, beznu
udrzbu budov a okolitych pozemkov pocas celej doby najmu,

b/ dodrziavat’ bezpecnostné a protipoziarne predpisy,

¢/ umoznit’ prenajimatel'ovi vstup do prenajatych nehnutel'nosti, kedykol'vek o to vopred poziada,

d/ podat’ daflové priznanie spravcovi dane z nehnutel'nosti (obci Zavadka) a platit’ vyrubend dar,

e/ riadne a v¢as platit’ najom.

2. Ak sa najomcovi v priebehu doby najmu uvolnia prevadzkové priestory, ktoré nie je schopny
raciondlne vyuzivat’ pre svoj predmet ¢innosti, ndjomca je opravneny dat’ predmet najmu, alebo
jeho Cast’ do podndjmu tretej osobe. Ndjomca je povinny tdato skuto¢nost, ako iugel jeho
vyuzitia vopred pisomne ozndmit' prenajimatelovi a to najneskoér 30 dni pred zadatim doby
podnajmu. Doba podndjmu nesmie byt dlhsia ako je dohodnutd doba ndjmu. Predmetom
podnajmu nemdZe byt vyuzitie prenajatych nehnutelnosti na byvanie. Prenajimatel je povinny
tento podndjom strpiet’ a ddva na to vopred suhlas. Najomca ruéi v plnom rozsahu za Skody
sposobené podndjomnikom i za dodrZanie G¢elu podndjomnej zmluvy.



. Prenajimatel je povinny:
a/ zabezpetit’ ochranu prav najomcu proti tretim osobam,
b/ dodrzat’ podmienky tejto zmluvy podla ¢l. VI bod 6.

VI
Skon¢enie ndjmu
. Najomny vztah podl'a tejto zmluvy zanika:
a/ uplynutim doby, na ktora bol dojednany,
b/ pisomnou dohodou zmluvnych stran,
d/ kapou predmetu ndjmu ndgjomcom Vv priebehu najmu,
¢/ vypoved'ou zo strany ngjomcu alebo prenajimatel’a, no len z doévodov dohodnutych v
tejto zmluve.

. Prenajimatel’ mdZe zmluvu vypovedat’ vtedy, ak najomca je v omeskani s platenim najomného
viac ako tri mesiace a to i napriek pisomnému upozorneniu na neuhradenie najomného zo strany
prenajimatel’a, alebo ak najomca alebo podndjomca neuziva nehnutel'nost’ na dojednany ucel.

. Ndjomca moze zmluvu vypovedat’ len vtedy, ak :

a/ predmet njmu sa bez jeho zavinenia stane nespdsobily na uzivanie na zmluvne dohodnuty
ucel,

b/ najomea strati spdsobilost’ vykondvat® ¢innost’, na ktort si predmet ndjmu prenajal.

Pisomni vypoved je potrebné preukazatelne dorugit’ protistrane, aby bola platna.

. Vypoved'ou nie su dotknuté néroky vyplyvajuce z tejto zmluvy, ktoré neboli medzi zmluvnymi
stranami vysporiadané ku diiu skoncenia nagjmu.

. Najomca ma predkupné pravo na predmet ndjmu. Ak by vlastnik predmetu ndjmu, pocas
plynutia najmu resp. opdtovného uzavretého ndjmu alebo bezprostredne po ukon¢eni ndjmu,
pontikol predmet ndgjmu na predaj, je povinny ponuknut’ ho prednostne na odkupenie néjomcovi,
resp. obci Rudiany v ramci tejto ndjomnej zmluvy na nehnutel'nosti.

VIL
Iné dojednania

. Najomné je mozné zvysit' iba po vzdjomnej dohode stran. J ednostranne zo strany
prenajimatel’a je ndjomné mozno zvysit iba v pripade devalvécie meny o uvedent mieru
devalvécie.

. V cene najmu nie su zahrnuté sluzby s najjmom spojené, ako odvoz smeti, dodavka vody/ vodné,
stoéné/, plynu, elektrickej energie a pod. Toto bude hradit’ vo vlastnom mene najomeca, ktory za

tymto ucelom zabezpe&i u dodavatel'ov potrebnu dodavku a zmenu platitel'a z prenajimatel'a na

seba.

. Pokial' nie je vtejto zmluve uvedené inak, riadia sa vzdjomné vztahy zmluvnych stran
prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zédkonnika a zékona €. 116/1990 Zb.



4. Tato zmluva bola vyhotovend v Styroch exemplaroch, zktorych kazdd strana obdrz po dva
exemplare. Zmluva nadobida platnost ditom podpisu a G¢innost’ jej zverejnenim v zmysle
platnych pravnych predpisov.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu riadne precitali, tito vyjadruje ich pravu, vaznu a
slobodnu vol'u, nebola urobend v tiesni ani za inych jednostranne nevyhodnych podmienok,
s obsahom zmluvy sthlasia a na znak toho ju podpisuju.

............................................

prenajimatel’

najomca




