Zmluva o prenajme nebytovych priestorov ¢. 249072022

(d’alej len ,,zmluva‘)
uzavretd podla zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni nesk. predpisov
(dalej len ,,Zdkon €. 116/1990 Zb.*)

Clanok I.
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto Kosice v zastipeni spravcom majetku ZS Starozagorskd 8,
Kosice, konajtcej prostrednictvom jej riaditela PaedDr. Alexandra
Suchana na zdklade Zmluvy o zvereni nehnute'ného majetku mesta do
spravy zo dna 24.6.2010

sidlo: Starozagorska €. 8, 040 23 Kosice

Statutarny organ: PaedDr. Alexander Suchan, riaditel’, tel. ¢.: +421 7894 189, e-mail:
riaditel @zsstarozagorska.sk

bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.,

¢islo uctu: 0503908002/5600, IBAN: SK38 5600 0000 0005 0390 8002
ICO: 31985921
DIC: 2020960744
d’alej len ,,prenajimatel™
a

Najomca: MARO, s.r.o. 5

Zapisana v OR Okresného studu Zilina, vlozka 13730/L
sidlo: Podhradska cesta 2, 038 52 Sucany

Statutarny organ: Jozef Kavulek, konatel, tel. ¢&.: +421903282 494, e-mail:
jozef @marotrade.eu
bankové spojenie: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

dislo uctu: 1139071000/1111, IBAN: SK44 1111 0000 0011 3907 1000
ICO: 36 407 020
DIC: 2020123237

d’alej len ,,najomca‘

Clanok II.
Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je prendjom nebytovych priestorov — Cast’ pristupovej chodba, Satna a sprcha
v trakte ,,D* budovy (dalej len ,,premet ndgjmu‘‘) nachddzajicich sa v nehnutelnosti (Zakladnd Skola
Starozagorskd 8 Kogice) so sipisnym ¢islom 3104, ktord sa nachadza v katastrdlnom dzemi GRUNT
na parcele ¢islo 3755/76 a je evidovana Okresnym uradom, katastralnym odborom v KoSiciach na LV.
¢. 965.

2. Nehnutel'ny majetok, ktory je predmetom ndjmu je vo vylucnom vlastnictve mesta KoSice.

3. Prenajimatel’ je oprdvneny prenajimat’ predmet nijmu uvedeny v CL II, bod 1. tejto zmluvy na
zaklade Zmluvy ¢. 2010000656 o zvereni nehnuteI'ného majetku mesta do spravy zo dna 24.6.2010,
s t¢innost'ou od 1.7.2010.

4. Celkova vymera prenajatych nebytovych priestorov je 56,47 m2, z toho: sprcha — 14,24 m?, Satila —
14,47 m2, Cast’ chodby v trakte ,,D* — 27,76 m2.

5. Predmet ndjmu je vyznaceny v Prilohe €. 1, ktord je neoddelitenou stcast'ou tejto zmluvy.

6. Prenajimatel’ sa zavizuje prenechat’ nijomcovi predmet ndjmu uvedeny v Cl. II. bod 1., 4. tejto
zmluvy na uZivanie vrozsahu uvedenom v Cl. IV. tejto zmluvy a ndjomca sa zavizuje zaplatit
prenajimatelovi dohodnuté thrady ndjomného a prevadzkovych ndkladov uvedené v Cl. V. tejto
zmluvy.



Clanok I11.
Uc¢el najmu

Néjomca bude prenajaté priestory uzivat na ucely zabezpecenia hygienickych potrieb zamestnancov
njjomcu.

Clanok IV.
Doba najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu urciti, a to od nadobudnutia Gc¢innosti tejto zmluvy do 31.8.2022.

2. Ndjomca je oprdvneny uZivat' predmet nijmu $pecifikovany v CL II bod 1., 4. tejto zmluvy vo
vSetkych diioch kalendédrneho tyZdiia v nasledovnych €asoch: od 7.00 do 7.30 a od 19.00 do 19.30
hod. /spolu za celd dobu nagjmu: 48,00 hod./.

3. Priemerny pocet tGcastnikov uzivajicich predmet ndjmu: 5. Pocet hodin uZivania predmetu najmu
v kalenddrnom tyzdni: 7. Mesacny pocet hodin uZivania predmetu ndjmu podla tejto zmluvy
ndjomcom predstavuje v kalenddrnom mesiaci — jul 2022: 17 hodin a august 2022: 31 hodin. Celkovy
pocet hodin uZivania predmetu nijmu nijomcom predstavuje: 48 hodin.

Clanok V.
Najomné

1. Ndjomné za uZivanie predmetu ndjmu $pecifikovaného v Cl. II. body 1., 4. tejto zmluvy bolo uréené
v sulade s ustanovenim kapitoly D.2 N4jom tried a ostatnych Skolskych priestorov ods. 1 pism. c)
prilohy &. 4 Statitu mesta Kosice uginného odo dha 1.7.2017, ktory bol prijaty Mestskym
zastupitel'stvom v KoSiciach uznesenim ¢. 739 prijatym na svojom XV. zasadnuti dia 24. 4. 2017 v
platnom zneni, za: 12,64 €/hod. po¢as doby ndjmu, priCom pozostdva z dhrady:

a) prepocitanych predpokladanych prevadzkovych nakladov za hodinovy prendjom vo vyske:
1,341 €/hod. (t.j.: celkové prevadzkové nédklady/celkovy pocet hodin), ktorych celkova vyska a
spdsob ich vypoctu st uvedené v dokumente ““ Vypocet prevddzkovych ndkladov (MARO, s.r.o.,
Popradskd cesta 2, Sucany) v priestore ZS Starozagorskd 8, Kosice* zo dna 30.6.2022, ktory
tvori prilohu €. 2 tejto zmluvy a je jej neoddelite'nou stucastou;

b) samotného najomného: 0,2 €/m*hod. pri hodinovom ndjme pocas mesiacov VII.2022-

VIIL.2022, t.j.: 11,294€/hod.

2. Vyska nijomného v dobe najmu $pecifikovanej v CL. IV. bod 1. tejto zmluvy predstavuje celkovo
542,11 € a vyska prevadzkovych ndkladov sumu: 64,39 €.

3. Ndjomca sa zavizuje do 20 dnf od obdrZania faktiiry, bankovym prevodom uhradit’:
a) prevadzkové naklady - na tucet prenajimatel’a vedeny v Prima Banke Slovensko, a.s., ¢islo
uctu: 0503904001/5600 (v tvare IBAN: SKO7 5600 0000 0005 0390 4001), variabilny symbol:
249072022, dopliujici ddaj: PREV.NAKL-MARO;

b) najomné - na tcet prenajimatel’a vedeny v Prima Banke Slovensko, a.s., ¢islo uctu:
0503908002/5600 (v tvare IBAN: SK38 5600 0000 0005 0390 8002), variabilny symbol:
249072022, dopliyjici tidaj: NAJOMNE- MARO.

4. Prenajimatel’ bude posielat’ faktiry na adresu: MARO, s.r.o., Popradska cesta 2, 038 52 Sucany.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny upravit vySku ndjomného za prenajaté
nebytové priestory v pripade schvélenia zmeny jeho vySky orgdnmi mesta KoSice.

6. V pripade zmeny cien energii spojenych s previddzkou je prenajimatel’ opravneny upravit vysku
zélohovych platieb za prevddzkové ndklady za sluzby spojené s ndgjmom tak, aby zodpovedali
skutoénym nédkladom na prevadzku, a to vo forme dodatku k zmluve podpisanom oboma zmluvnymi
stranami ku dnu kedy doslo k zvySeniu zo strany dodavatel’a.

7. V pripade omesSkania platby zaplati ndjomca prenajimatelovi troky z omeSkania v zmysle
nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z., t. j. vo vySke o 5 percentudlnych bodov viac ako zdkladna
urokovd sadzba Eurdpskej centrdlnej banky platnd k prvému diiu omeskania s plnenim petiaZzného
dlhu.

8. V sulade s ust. § 3 ods. 4) zdkona ¢. 222/2004 Z. z. v zneni neskor$ich predpisov sa prenajimatel’
nepovazuje za zdaniteI'ni osobu.



Clanok VL
Podmienky najmu

1. Pri vykondvani ¢innosti spojenych s ndjmom ndjomca zodpoveda za dodrzanie vSetkych pravnych
predpisov stvisiacich s jeho vlastnou ¢innostou.

2. Prenajimatel’ je povinny predmet nijmu ndjomcovi odovzdat v dohodnutom case v stave
spdsobilom na riadne uZivanie.

3. N4jomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so sic¢asnym stavom prenajimaného majetku a Ze prenajaty
majetok v takom stave prebera.

4. Néjomca zodpovedd za hospodarne zaobchddzanie s objektom a jeho zariadenim po celd dobu
njmu.
5. Drobné tpravy a naklady spojené s beznou ddrZbou znédsa prenajimatel’ a ndjomca rovnym dielom.

Pre el vymedzenia drobnych oprdv a beznej idrzby sa zmluvné strany budd riadit’ Nariadenim vlady
¢. 87/1995 Z. z. a jeho prilohou s pouZitim primeranej analdgie pre nebytové priestory.

6. Nijomca zodpovedd za Skody vzniknuté na prenajatom majetku, ktoré vznikli v suvislosti
s ¢innost’'ou, ktortd vykondva. Ndjomca je povinny takto vzniknutd Skodu odstranit’ na vlastné naklady.
Ak sa tak v lehote primeranej na odstranenie vzniknutej $kody nestane, ma prenajimatel’ priavo po
predchadzajicom pisomnom upozorneni ndjomcu S$kody odstrdnit’ a pozadovat' od ndjomcu ich
ndhradu. Ndjomca sa zavizuje takto vzniknuté ndklady prenajimatelovi uhradit’ do 14 dni odo dna
dorucenia faktiry ndjomcovi.

7. Ndjomca sa zavizuje uzivat predmetny nebytovy priestor v silade s touto ndjomnou zmluvou a
obvyklym uZzivanim. N4jomca nie je opravneny predmet ndjmu prenajat’ do ndjmu, podnajmu inej
osobe, ani ho vypoZicat, nie je opravneny zriadit' k predmetu nagjmu zdlozné pravo ani iné vecné
bremeno alebo ho inak zat’aZit’, v opa¢nom pripade je prenajimatel’ opravneny od zmluvy odstupit’.

8. Kazdd nehodu, Zivelnd pohromu, poZziar a d’alSie udalosti, ktoré spdsobili Skodu na majetku
prenajimatel’a je ndjomca povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatelovi.

9. Néjomca je povinny umoZznit poverenym pracovnikom prenajimatela vstup do prenajatych
priestorov za uc¢elom kontroly ich vyuZitia.

10. Ndjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ prenajimatel’ovi kazdé zistené poSkodenie
technickych zariadeni nachddzajicich sa v predmete ndjmu.

11. Ngjomca zabezpeCuje a plni ulohy vyplyvajice zo zdkona €. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a
ochrane zdravia pri prici v zneni neskorsich predpisov v plnom rozsahu a rovnako tlohy vyplyvajice
zo zdkona €. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorsich predpisov. Ndjomca je
d’alej povinny zabezpecit' v plnom rozsahu plnenie tloh na ochranu pred poziarmi v zmysle zdkona €.
314/2001 Z. z. o ochrane pre poZiarmi v zneni neskorsich predpisov.

12. Néjomca sa zavdzuje udrZiavat predmet ndjmu v stilade so vSeobecne platnymi hygienickymi
predpismi a vrétit bezodkladne po skonCeni ndjmu prenajaty priestor v stave, v akom ho prevzal
s prihliadnutim na prirodzené opotrebenie.

13. Prenajimatel’ je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil ndgjomcu a ndjomca je
povinny zdrZat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil prenajimatel’a a ostatnych najomcov.

Clanok VIL
Skoncenie najmu

Néjom podra tejto zmluvy skonci:

- uplynutim doby najmu podla C1. IV. bod 1. tejto zmluvy;

- pisomnou dohodou prenajimatel’a a najjomcu ku ktorémukol'vek dnu;

- odstipenim od zmluvy zdo6vodov uréenych Zdkonom ¢. 116/1990 Zb. a odstipenim od
zmluvy podla CL. VI bod 7 tejto zmluvy, ktorym sa zmluva zrufuje diiom doruéenia
odstipenia od zmluvy ndjomcovi;

- pisomnou vypovedou prenajimatela podla § 9 ods. 2 a 11 alebo pisomnou vypovedou
ndjomcu podla § 9 ods. 3 Zakona €. 116/1990 Zb. Pre vylicenie pochybnosti, tito zmluva je
uzatvorend na urcity Cas, a preto ani prenajimatel’, ani ndjomca nie je opravneny vypovedat



tito zmluvu v zmysle ust. § 10 Zdkona ¢. 116/1990 Zb. Vypovedna lehota je jeden tyZden a
zac¢ina plynit’ prvym diiom kalenddrneho diia nasledujiceho po doruceni vypovede druhej
zmluvnej strane.

Clanok VIIL
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky pisomnosti si budd dorucovat’ na adresu sidla zmluvnej strany
uvedend v ¢l. L. tejto zmluvy. V pripade, Ze nebude mozné pisomnost’ dorucit’ na adresu sidla
zmluvnej strany uvedend v tejto zmluve, pisomnost’ sa po troch diioch od vritenia nedorucenej
zésielky odosielatel'ovi povaZuje za dorucend, a to aj vtedy, ak ten, kto je oprdvneny za zmluvnd
stranu konat’, sa o tom nedozvie.

2. Zmluvné strany sa zavdzuju vSetky zmeny identifika¢nych udajov (napr. zmenu obchodného mena,
sidla, adresy pre doruCovanie, oprdvnenych osoéb atd’.) a inych skuto€nosti potrebnych pre riadne a
bezproblémové plnenie zmluvy, bezodkladne pisomne ozndmit’ druhej zmluvnej strane.

Clanok IX.
Zavere¢né ustanovenia

1. Prdva a povinnosti vyplyvajice ztejto zmluvy prechddzaji na pravnych ndstupcov zmluvnych
stran.

2. Zmeny a doplnky k tejto zmluve je moZné vykonat’ po vzdjomnej dohode zmluvnych stran formou
pisomnych dodatkov.

3. Na pravne vztahy zmluvnych strdn, ktoré nie si upravené touto zmluvou sa v plnom rozsahu
vzt'ahuju prislu$né ustanovenia Obcianskeho zdkonnika ako aj ustanovenia zakona ¢.116/1990 Zb.

4. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze ich zmluvnd volnost’ nie je obmedzend, privny ukon je urobeny
v predpisanej forme, slobodne, zrozumitel'ne, nie v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok.

5. Tato zmluva bola zmluvnymi stranami precitana a na znak stihlasu podpisana.

6. NeoddeliteI'nou sicast’'ou tejto zmluvy st prilohy:
Priloha ¢. 1 — Pbddorys skoly a Specifikacia predmetu ndjmu zo dila 4.7.2022.

Priloha ¢. 2 — Vypocet prevadzkovych nakladov (MARO, s.r.o., Popradska cesta 2, Su€any) v
priestore ZS Starozagorska 8, KoSice zo dia 30.6.2022.

7. Této zmluva je vsilade s §5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zdkon o slobode informécii) v zneni neskorsich predpisov,
povinne zverejiovanou zmluvou a podla § 47 Obcianskeho zdkonnika nadobida tdcinnost’ diom
nasledujicim po dni jej zverejnenia: a) na webovom sidle prenajimatel’a - www.zsstarozagorska.sk, b)
v Centrdlnom registri zmliv a nadobudne platnost’ dilom podpisu predstavitelov obidvoch zmluvnych
stran. Zverejnenie na webovom sidle a v Centrdlnom registri zmliv prenajimatela uskutocni
prenajimatel’ v nasledujuci deii po podpise oboma zmluvnymi stranami.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze uZivanie predmetu ndjmu nidjomcom pred tcinnostou tejto zmluvy sa
riadi touto zmluvou, ak to nie je v rozpore s fiou.

9. Zmluva je vyhotovend na Styroch stranidch formatu A4 v Styroch rovnopisoch, z ktorych jeden (1)
obdrZi ndjomca, tri (3) prenajimatel’, z ¢oho jedno (1) vyhotovenie obdrzi Mesto KoSice.

V Kosiciach dna 13.7.2022

Za prenajimatela: Za najomcu:

Paeer. Alexander Suchan Jozef Kavulek
riaditel’ ZS Starozagorska 8 Kosice konatel’ MARO, s.r.0., Su¢any



