Zmluva o ndjme nebytového priestoru

uzatvorend v zmysle ustanoveni zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel:

Obec Velké Dvorniky

Sidlo: 929 01 Vel'ké Dvorniky 190

ICO: 00305375, DIC: 2021129957

Statutdrny zéstupca: Jan Urogi PhDr., starosta
Bankové spojenie: Vseobecna tiverova banka, a.s.
IBAN: SK04 0200 0000 0000 1852 2122

(dalejlen ako , prenajimatel™)
a
Néjomca:

BALNEO-MED, s.r.o.

Sidlo: Rényska 4200/23, 929 01 Dunajska Streda

ICO: 43 834 485, DIC: 2022493132

Registracia: Obchodny register Okresného stidu rnavaTrnava, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 21029/ T
Statutdrny zastupca: MUDr. Zoltan Téth, konatel

Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka a.s.

IBAN: SK59 7500 0000 0040 1182 0432

(d'alej len , ndjomca ")
za nasledovnych podmienok:
I. Predmet a Gcel najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom priestoru ¢. 9, vchod ¢. 2 na 1. nadzemnom podlazi stavby
v okrese Dunajska Streda, v obci Vel'ké Dvorniky, v kat. tizemi Vel'ké Dvorniky vedenej na LV ¢. 1226
ako multifunkéné centrum obce so stipisnym ¢islom 190 na parcele ¢. 77/1 ( dalej len ,, Priestor ¢, 9 ).

2. Prenajimatel prenajima ndjomcovi nebytové priestory v celkovej rozlohe 83,875 m2, ktoré st situované
v Priestore ¢.9 (dalejlen ,Predmet ndjmu”).

3. Predmet najmu tvoria nasledovné miestnosti:

Cislo Oznacenie miestnosti Celkova Prenajata

miestnosti rozloha v m2 | rozloha v ,2
1. Cakareti 21,04 10,52
2. Ambulancia rehabilita¢na 28,43 28,43
3. Ambulancia rehabilita¢na 20,80 20,80
4, Chodba , ¢akaren 18,44 9,22
5. Predsient, WC muzov 2,38 1,19
6. Kabina WC muzov 1,26 0,63
7. Miestnost upratovacky 1,35 0,675
8. Predsiert WC Zien 1,85 0,925
9. Kabina WC Zien 1,26 0,63
10. WC pre telesne postihnutych 3,33 1,665
11. Dennéa miestnost zamestnancov 14,89 7,445
12. Umyvareii zamestnancov 2,21 1,06
13. Kabina WC zamestnancov 1,37 0,68
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Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi Predmet najmu za podmienok dohodnutych v tejto zmluve za
tcelom prevadzkovania ambulancie v Specializacnom odbore - fyziatria, balneolégia a liecebna
rehabilitacia.

Néjomca sa zavdzuje uzivat Predmet ndjmu vyluéne na dohodnuty tcel uzivania a zéroven sa
zavizuje dodrziavat ustanovenia tejto zmluvy.

II. Doba ndajmu a najjomné

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, od 01.02.2023 do 31.01.2033.

Néajomné pocntic od 01.02.2023 ohladne celého Predmetu nadjmu bolo dohodnuté zmluvnymi stranami
vo vyske 10,- €/m2/rok ( slovom: desat eur za jeden meter Stvorcovych ro¢ne ). Vyska nijomného
ohl'adne celého Predmetu ngjmu na jeden kalendarny rok ¢ini 838,80 € a na jeden kalendarny mesiac
¢ini 69,90 € (slovom: Sestdesiatdevit eur a devidtdesiat centov ). Mesacné najomné je splatné do 20. dia
toho ktorého mesiaca na tcet prenajimatel’a identifikovany zahlavi tejto zmluvy

Vyska dohodnutého ndjomného bola odstihlasend Obecnym zastupitel'stvom obce Vel'ké Dvorniky
Uznesenim ¢. 2/2022- P1 bod B/5 zo dria 08.06.2022.

Néjomca okrem ndjomného je povinny uhradit do 20. dita toho ktorého mesiaca na tcet prenajimatel’a
identifikovany zédhlavi tejto zmluvy aj mesa¢ny preddavok na ndklady spotrebovanej elektrickej
energie vo vyske 30,00 € ( slovom: tridsat eur ). Skutoéna spotreba elektrickej energie sa zisti
podruznym meranim spotreby. Prenajimatel je povinny vyhotovit vytétovanie nédkladov dodanej
elektrickej energie do 15. dni od dila uplynutia toho ktorého kalendarneho polroku vystavenim
vyuctovacej faktary — vychddzajac zo skutocnej spotreby zistenej podla predchadzajicej vety
a z dodavatel'skych cien elektrickej energie v zt¢tovacom obdobi. Nedoplatok resp. preplatok je
splatny do 15.dra mesiaca v ktorom bola fakttra vystavena.

Néajomca okrem ndjomného je povinny uhradit do 20. diia toho ktorého mesiaca na tcet prenajimatel’a
identifikovany zahlavi tejto zmluvy aj mesa¢ny preddavok na naklady spotrebovaného zemného plynu
vo vyske 40,00 € ( slovom: Styridsat eur ). Skuto¢nd spotreba elektrickej energie sa zisti podruznym
meranim spotreby. Prenajimatel je povinny vyhotovit vytctovanie nakladov dodanej elektrickej energie
do 15. dni od dfia uplynutia toho ktorého kalenddrneho polroku vystavenim vytétovacej faktury
vychéddzajtc zo skuto¢nej spotreby zistenej podl'a predchadzajicej vety a z dodavatel'skych cien plynu
v ztG¢tovacom obdobi. Nedoplatok resp. preplatok je splatny do 15.diia mesiaca v ktorom bola fakttra
vystavena.

Néajomca okrem ndjomného je povinny uhradit aj cenu spotrebovanej vody a sto¢né. Spotreba vody sa
zisti podruznym meranim spotreby v objekte , Zdravotnicke zariadenie”, stcastou ktorého je aj
Predmet najmu pricom na Predmet ndmu pripadd 1/3 -ina celkovej zistenej spotreby vody.
Prenajimatel je povinny vyhotovit vyuctovanie ndkladov vodného a stoéného do 15. dni od dna
uplynutia toho ktorého kalendarneho polroku vystavenim vyuctovacej faktary vychadzajiuc zo
skuto¢nej spotreby zistenej podla predchadzajticej vety a z dodéavatel'skych cien vodného a sto¢ného
v ztctovacom obdobi. Nedoplatok resp. preplatok je splatny do 15.dfia mesiaca v ktorom bola faktara
vystavena.

Dohodnuté  najomné nezahffia vsebe ndaklady zabezpecenia odvozu komundalneho resp.
separovaného odpadu, ktoré ndklady najomca je povinny uhradit’ osobitne v stilade platnym vSeobecne
zavaznym nariadenim obce Vel'ké Dvorniky

V pripade omeskania s thradou platieb je ndjomca povinny zaplatit zdkonné troky z omeskania
stanovené Obcianskym zédkonnikom a vykonavacimi pravnymi normami.

Ak najomca je v omeskani s pelaznymi platbami prenajimatel ma narok aj na uhradenie zmluvnej
pokuty vo vyske 5,- € (slovom: pat eur ) za kazdy deri omeskania aZ do jej upIného zaplatenia.

III. Technicky stav a tpravy Predmetu najmu

Néjomca potvrdzuje, Ze Predmet najmu je tplne spodsobily na dohodnuty ticel uZzivania a nema také
vady, ktoré by brénili v jeho uzivani na dohodnuty tcel.

Néajomca sa zavdzuje, Ze vo vlastnej rézii a na vlastné naklady zabezpedi  potrebné povolenia,
vyjadrenia a stthlasy kompetentnych orgdnov potrebné na prevadzkovanie svojej podnikatel'skej
¢innosti v Predmete ndjmu v stilade pravnymi predpismi.

Opravy a tpravy ucelovej povahy, drobné opravy a naklady beznej tdrzby Predmetu ndjmu znasa
ndjomca. Drobnymi opravami sa pre ucely tejto zmluvy povazuji opravy, néklady ktorych
v jednotlivom pripade neprevysuji sumu 166,- € bez DPH ako aj drobné opravy, ktoré st uvedené
v Prilohe ¢.1 nariadenia vlady ¢.87/1995 Z. z. bez ohl'adu na cenu opravy.

Strana | 2



10.

Pokial sa zmluvné strany pisomne nedohodli inak, ndjomca nema voci prenajimatelovi narok na
nahradu nakladov vynaloZenych na opravy a tpravy ucelovej povahy, ani vtedy, ak by sa tym zvysila
hodnota Predmetu najmu.

Néajomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit prenajimatel'ovi potrebu takych oprav, ktoré ma
vykonat' prenajimatel a umoznit mu vykonanie tychto oprav. V opa¢nom pripade najomca zodpoveda
za $kodu, ktora tym vznikne prenajimatelovi.

Néajomca je povinny bezodkladne odstranit’ také vady, z ktorych hrozi bezprostredna skoda alebo ina
ujma, pokial’ vec neznesie odklad.

Néjomca bez pisomného stthlasu prenajimatela a zéaroven bez zabezpecenia potrebnych tradnych
povoleni, nie je opravneny vykondvat na Predmete ndjmu Ziadne stavebné tpravy vratane
dokoncovacich stavebnych prac. Ndjomca pred zahdjenim prac je povinny predlozit prenajimatelovi
spolu s pisomnou ziadostou aj podrobny popis navrhovanych prac a taprav. Po skonceni ndgjomného
vztahu z akéhokol'vek doévodu, ndjomcovi nevznikd pravo na thradu vynalozenych investicii, ani keby
tym doslo k navyseniu hodnoty Predmetu ngjmu.

Néajomca berie na vedomie, Ze prenajimatel nezodpoveda za Skodu posobent nijomcovi zo strany
tretich 0s6b poskodenim alebo odcudzenim veci umiestnenych v predmete najmu.

Prenajimatel je povinny na vlastné naklady udrziavat Predmet najmu v stave sposobilom na dohodnuté
uZivanie.

Prenajimatel je v salade s platnou legislativou povinny zabezpecit v pravidelnych intervaloch odborné
prehliadky a odborné skusky resp. revizie a kontroly na akomkol'vek vyhradenom technickom zariadeni
elektrickom a plynovom, a znasat naklady spojené s kontrolami v stvislosti s predmetom najmu.

IV. Podmienky uzivania Predmetu najmu

Néjomca sa zavdzuje Predmet ndgjmu uZzivat len na dohodnuty tcel a Predmet ndgjmu chranit pred
poskodenim a zni¢enim.

Néajomca bez pisomného sthlasu prenajimatela nie je opravneny Predmet najmu dat do podnajmu,
vypozicat, zatazit, zalozit Predmet najmu.

Néjomca je povinny umoznit prenajimatelovi na jeho ziadost vstup do Predmetu najmu za tcelom
kontroly, aby sa presvedcil, ¢i najomca Predmet najmu vyuZziva na tcel dohodnuty v tejto zmluve.

V. Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran

Néjomca sa zavdzuje, Ze vady a poskodenia ktoré vzniknt na Predmete nijmu jeho zavinenim,
zavinenim jeho zamestnancov alebo tretich os6b, ktorym najomca umoznil vstup do Predmetu ndjmu,
odstréni na vlastné naklady.

Néjomca v plnom rozsahu zodpovedd za protipoZiarnu ochranu Predmetu najmu a zavizuje sa
vykonat vsetky potrebné opatrenia, ktoré vymedzuja vSeobecne zavdzné pravne normy a platné
technické normy na zabranenie vzniku poziaru, alebo inej havarie.

Néjomca prehlasuje, Ze je pouceny o vSetkych pravach a povinnostiach, ktoré mu vyplyvaju zo
vSeobecne zaviznych pravnych noriem, najmid zo samotného zdkona 314/2001 Z.z. o ochrane pred
poziarmi v platnom zneni a zavédzuje sa dodrzat ich a pozadovat ich dodrzanie aj zo strany svojich
zamestnancov a osob, ktoré sa zdrzuju s jeho vedomim, alebo sihlasom v nebytovom priestore, alebo v
spolo¢nych priestoroch patriacich k prenajatému nebytovému priestoru.

Néjomca umozni na poziadanie vstup poverenym odbornym zamestnancom prenajimatela do
prenajatych priestorov za t¢elom preverenia dodrziavania predpisov bezpec¢nosti a ochrany zdravia pri
préci ( BOZP ) a poziarnej ochrany ( PO ) a dalsich suvisiacich predpisov.

Néjomca je povinny zabezpecit odstranenie nedostatkov v oblasti BOZP a PO na vlastné naklady, pokial
ich v prenajatych priestoroch zapricinil vlastnou ¢innostou, alebo ktorych odstranenie je v jeho
kompetencii, pricom méZze poziadat o odstranenie tychto nedostatkov za odplatu. Ndjomca je povinny
upozornit prenajimatela na nedostatky v oblasti BOZP a PO, ktoré zisti a ktorych odstranenie je
v kompetencii prenajimatela.

Néjomca je povinny dodrziavat zasady bezpe¢ného spravania sa Predmete ndjmu ako aj v ostatnych
savisiacich priestoroch a toto vyzadovat aj od 0séb vykonavajtcich pre nadjomcu akikol'vek ¢innost ako
i od klientov a zmluvnych partnerov zdruzujtcich sa v predmete najmu s vedomim ngjomcu.

VI. Zanik najmu
Néjomny vztah zaloZeny touto zmluvou zanika:

a. uplynutim doby najmu
b. dohodou zmluvnych stran
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c¢. vypovedou
d. odstapenim.
Prenajimatel moéze pisomne vypovedat tato zmluvu z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2 zdkona ¢.
116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov, ak:
a. ndjomca uziva predmet najmu v rozpore s t¢elom nidjmu,
b. nédjomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji predmet najmu napriek pisomnému upozorneniu
prenajimatel'a hrubo porusuja pokoj a poriadok,
c. ndjomca prenechd predmet ndjmu do podndjmu bez predchadzajiceho pisomného stthlasu
prenajimatela.
Néjomca moze pisomne vypovedat tito zmluvu z dévodov uvedenych v § 9 ods. 3 zakona ¢. 116/1990
Zb. v zneni neskorsich predpisov, ak:
a. najomca strati sposobilost prevadzkovat ¢innost, na ktort si nebytovy priestor prenajal,
b. prenajaté nebytové priestory sa stant bez zavinenia ndjomcu nesposobilé na dohodnuté
uzivanie.
c. prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajtce z § 5 ods. 1. zakona ¢.116/1990 Zb.
v zneni neskor$ich predpisov.
Pre pripad vypovede si zmluvné strany dohodli vypovednt lehotu 6 mesiacov, ktorad plynie od prvého
dfia mesiaca nasledujaceho od dorucenia pisomnej vypovede.
Prenajimatel ma pravo od tejto zmluvy odstapit v pripade, ak:
a. Najomca sa dostane do viac ako 90 driového omeskania s uhradenim svojich zavizkov
vyplyvajtcich z tejto zmluvy,
b. Najomca opakovane porusi svoje povinnosti uvedené v ¢lanku IV. tejto zmluvy.
Odstapenim zmluva zanika diiom dorucenia pisomného dokumentu o odsttipeni, pri¢om zaviazky
vyplyvajtce so zmluvy zostant v platnosti.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zdniku ndjjomného vztahu pred uplynutim dohodnutej doby
ndjmu, nijomca ma narok na vratenie alikvotnej casti zaplateného ndjomného.
Néajomca ma prednostné pravo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy ohladne Predmetu ndjmu
pri dodrziavani podmienok uvedenych v ndjjomnej zmluve a stanovenych prenajimatel om.

VII. Odovzdanie a prevzatie predmetu najjmu

Néjomca uz pred uzatvorenim tejto zmluvy prevzal Predmet najmu od prenajimatela v stave
sposobilom na uZzivanie na zmluvne dohodnuty tcel, ktort skuto¢nost potvrdzuja zmluvné strany
svojimi podpismi na tejto zmluve.

Néjomca je povinny najneskor do troch (3 ) kalendarnych dni odo dila zaniku ndjomného vztahu
Predmet ndjmu vypratat a odovzdat prenajimatelovi v pévodnom stave s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie, schopnom na d’al§ie uzivanie.

V pripade, ak ndjomca sa dostane do ome$kania s vypratanim a odovzdanim Predmetu ngjmu je
povinny  zaplatit prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vyske 50,- € (patdesiat eur ) za kazdy den
omeskania. Pravo prenajimatela na ndhradu $kody tym nie je dotknuté.

Néjomca pre ten pripad, Ze do 3 kalenddrnych dni odo dna zédniku najomného vztahu dobrovolne
nevypratd a neodovzdd Predmet ndgjmu, podpisanim tejto zmluvy dava vyslovny a neodvolatelny
sthlas prenajimatelovi, aby tento bez dalieho svojpomocne vypratal predmet ndgjmu a aby za tymto
tc¢elom: otvoril Predmet najmu; hnutelnosti nachddzajice sa v Predmete nagjmu umiestnil vo
verejnom sklade alebo vo vlastnych skladovych priestoroch na naklady ndjomcu; hnutelnosti
nachddzajtice sa v Predmete ndjmu podliehajtace rychlej kaze likvidoval; vymenil zdmok na Predmete
najmu na naklady ndjomcu.

Otvorenie Predmetu najmu sa realizuje za pritomnosti povereného zastupcu prenajimatela a dvoch
dalsich osoby. Priebeh zésahu, stav Predmetu ndjmu, zoznam a stav hnutelnosti nachadzajucich sa
v Predmete najmu sa uvadzaja v pisomnej zapisnici, ktora podpisu vetci pritomni.

Prenajimatel je povinny do 3 dni pisomne upovedomit najomcu o mieste uloZenia veci, ktoré
néjomeca je povinny do 7 dni odo dria dorucdenia ozndmenia prevziat. V pripade, ak ndjomca sa dostane
do omeskania s prevzatim uskladnenych veci, najomca ma narok na uhradenie zmluvnej pokuty vo
vyske 10,- € ( slovom: desat eur) za kazdy den omeskania. Zmluvnou pokutou nie je dotknuté pravo
prenajimatel'a na nahradu skody.

Néajomca v pripade vypratania Predmetu ndgjmu najomcom v stlade s tymto ¢lankom zmluvy sa
zavazuje uhradit’ prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vyske 200,- € ( dvesto eur).

Néjomca berie na vedomie, Ze prenajimatel nezodpoveda za pripadnt skodu podsobend najomcovi
v stvislosti s vypratanim Predmetu najmu.

Prenajimatel’ ohladne obdobia od 4. dila po zaniku ndjomného vztahu aZz do odovzdania alebo
vypratania Predmetu ndgjmu ma narok na obdobné finan¢né plnenie zo strany najomcu ako keby
najomny pomer trval, a to ztitulu bezdoévodného obohatenia, vyska ktorého sa rovna vyske
najomného dohodnutého v tejto zmluve. Pravo na zmluvnt pokutu za omeskanie pri vypratani
predmetu najmu tym nie je dotknuté.
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VIII. Dorucovanie pisomnosti

1. Pisomnosti (faktdry, vyzvy, upomienky, upozornenia a pod.) sa najomcovi doru¢uji prostrednictvom
poverenych zamestnancov prenajimatel’a alebo prostrednictvom postového prepravcu. Pravo volby ma

prenajimatel’.
2. Najomcovi mozno dorucit pisomnost v Predmete najmu alebo v sidle prenajimatela. Pravo volby ma
prenajimatel.

3. Pisomnosti prostrednictvom postového prepravcu sa dorucuji prednostne na adresu sidla uvedena
v zdhlavi tejto zmluvy resp. v obchodnom registri. V pripade, ak najomca na uvedenej adrese
neprevezme zasielku, tdto sa povazuje za dorucend tretim dilom odo dfia jej podania na postovi
prepravu.

IX. Osobitné dojednania

1. Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré neupravuje tato zmluva riadia sa primerane prislusnymi
ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o najjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

2. Najomca berie na vedomie zdkonné zalozné pravo prenajimatela vyplyvajtci z ustanovenia § 672
Obcianskeho zakonnika.

X. Zaveretné ustanovenia

1. Zmluva nadobtuda platnost drfiom podpisania zmluvnymi stranami a u¢innost zase dfiom
nasledujticim po jej zverejneni v stlade ust. § 47a Ob¢ianskeho zédkonnika.

2. Akékolvek zmeny a doplnenia tejto zmluvy musia byt vykonané vo forme oéislovanych pisomnych
dodatkov.

3. Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy st jej prilohy:
a. Priloha ¢.1 - vypis obchodného registra najomcu
b. Priloha ¢.2 - vypis z listu vlastnictva ¢. 1226 pre ka. Vel'ké Dvorniky

4. Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb.
v zneni neskorsich predpisov a Ob¢ianskeho zdkonnika.

5. Zmluva je vyhotovend v dvoch (2) rovnopisoch, z ktorych po jednom vyhotoveni prevezmu zmluvné
strany.

6. Zmluvné strany vyhlasujt a svojimi podpismi potvrdzujd, Ze tdto zmluva nebola uzavreta v tiesni, ani
za napadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli, tieto si prejavom
ich skutoénej, vaznej a slobodnej vole a zavizujt sa ich dobrovolne plnit'.

Vo Velkych Dvornikoch, diia: 12.7.2022

Prenajimatel: Néjomca:

Obec Velké Dvorniky BALNEO-MED, s.r.o.
Jan Urijgi PhDr., starosta MUDr. Zoltan To6th, konatel
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