v
107 *R) 22/ tore

ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

¢islo 01/03/2018

uzavreta podla zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni (dalej len ,Zakon o najme a podnajme nebytovych priestorov”)

a suvisiacich ustanoveni prislusnych pravnych predpisov

Prenajimatef:

Sidlo:

ICO:

IC DPH:

Za spolocnost kona :
Registracia:

Bankové spojenie:
IBAN:

Najomca:

Sidlo:
ICO:
DIC:

IC DPH:

V zastapeni:

Bankové spojenie:
IBAN:

medzi zmluvnymi stranami:

RUKO, s.r.o.

Sladkovicova 8, 034 01 Ruzomberok
35810424

SK2021572663

Ing. Ladislav Strasil, konatel

OR OS Zilina, oddiel:Sro, viozka ¢&islo: 13068/L
Tatra banka, a.s.

SK77 1100 0000 0026 2570 6571

dalej len ako "Prenajimatef”,
na strane jednej
a

Statna ochrana prirody Slovenskej republiky
Statna prispevkova organizacia

Tajovského 28 B, 974 09 Banska Bystrica
17058520

2021526188

SK2021526188

Ing. Martin Lakanda, generalny riaditel

Statna pokladnica
SK35 8180 0000 0070 0039 0899

dalej len ako "Najomca”
na strane druhej

spolo¢ne oznacované ako ,zmluvné strany"



Uvodné ustanovenia

a)

b)

d)

f)

g)

»Nehnutefnostou*“ sa pre ucely tejto Zmluvy rozumie nebytovy priestor vo
vlastnictve Prenajimatela nachadzajiuci sa v administrativnej budove na
Sladkovicovej 8, 034 01 Ruzomberok, supisné Cislo 248, postavenej na parcele
¢islo 5725, zapisanej na Liste vlastnictva ¢&islo 12053 Okresného tradu
v Ruzomberku, katastralneho odboru, pre katastralne uzemie Ruzomberok, okres
Ruzomberok Vypis z katastra nehnutefnosti Nehnutelnosti tvori prilohu Gislo 1
k tejto Zmluve.

»Predmetom najmu“ sa pre ucéely tejto Zmluvy rozumie nebytovy priestor
nachadzajuci sa v Nehnutelnosti, ktory je blizSie Specifikovany v prilohe Eislo 2
k tejto Zmluve a ktory Prenajimatel prenechava do najmu Najomcovi. Detailné
priestorové rieSenie Predmetu najmu (schéma poédorysu) tvori prilohu &islo 3
k tejto Zmluve.

»Spoloénymi priestormi“ sa pre ucely tejto Zmiuvy rozumeju priestory
v Nehnutelnosti, ktoré su svojou povahou uréené na vyuZivanie uzivatelmi
a ngjomcami Nehnutelnosti ato najma, nie vSak vyluéne, vnutroarealové
komunikacie, spoloéné priestory (spoloéné chodby, schodiska, socialne
zariadenia).

»Najomnym*“ sa pre ucely tejto Zmluvy rozumie odplata za pouzivanie Predmetu
najmu Najomcom, ktorG sa Najomca =zavdzuje riadne avas uhradzat
Prenajimatelovi a ktorej vySka, spdsob vypoétu a spésob Uhrady je dohodnuty
v ¢lanku 4 tejto Zmluvy a v prilohe Eislo 5 k tejto Zmluve.

»Odplatou za sluzby spojené s najmom“ sa pre ucely tejto Zmluvy rozumie
Uhrada nakladov vzniknutych Prenajimatelovi v suvislosti s najmom Predmetu
najmu Najomcovi, ktora zahfia najma, nie vSak vyluéne, akukolvek Ghradu
Prenajimatela za dodavku elektrickej energie, dodavku zemného plynu -
vykurovanie, dodavku studenej vody, dodavku teplej uUzitkovej vody, vodné,
stoéné, odvod zrazkovej vody a odvoz a likvidaciu odpadu azimnu udrzbu.
Odplata za sluzby spojené s najmom, jej vySka, spésob vypoétu a spdsob Ghrady
je dohodnuty v ¢lanku 4 tejto Zmluvy a v prilohe &islo 5 k tejto Zmiuve.

»Pripadom porusenia“ sa rozumie akékolvek porusenie povinnosti Najomcu
vyplyvajacich z tejto Zmluvy, Zakona o najme a podnajme nebytovych priestorov,
beznych obchodnych zvyklosti, ktoré zaklada pravo Prenajimatela na nahradu
vzniknutej Skody a/alebo zmluvné sankcie podla ¢lanku 10 tejto Zmluvy a/alebo
odstupenie od tejto Zmluvy podla élanku 9 tejto Zmluvy.

»Spravcom* je osoba, ktora je na zaklade zmluvného vztahu s Prenajimatelom
zodpovedna za administraciu a technické zalezitosti Predmetu najmu. Spravcom
je p. Mgr. Linda Lukacova, tel. kontakt: 0911 623 773.



2.1.

2.2.

2.3.

3.1.

3.2.

41.

4.2.

4.3.

4.4,

Predmet Zmiluvy

Predmetom tejto Zmluvy je prenajom Predmetu najmu Prenajimatelom Najomcovi.
Prenajimatel vyhlasuje, ze tymto dava Predmet najmu Najomcovi do najmu za dalej
uvedenych podmienok. Najomca vyhlasuje, ze Predmet najmu berie do najmu za
dalej uvedenych podmienok, s ktorymi suhlasi.

Najomca si prenajima Predmet najmu za ucelom vykonavania svojej ¢innosti
uvedenej v prilohe Cislo 4 k tejto Zmluve. Najomca sa zavazuje, ze bude vyuzivat
Predmet najmu vyluéne v sulade s jeho povahou a stavebno-technickym uréenim a to
iba na vykon &innosti uvedeny v prilohe &islo 4 k tejto Zmluve.

Najomca ani iné osoby s jeho suhlasom nie su opravnené vyuzivat Predmet najmu
na iné ucely, ako na takto dohodnuty uéel. PoruSenie tejto povinnosti Najomcom
alebo inou osobou so suhlasom Najomcu a/alebo s vedomim Najomcu sa povazuje
za zavazné porusenie tejto Zmluvy. Najomca ma moznost zmeny ucelu vyuzitia
Predmetu najmu len s vyslovhym pisomnym suhlasom Prenajimatela a to pisomne,
formou zmeny a/alebo doplnenia prilohy &islo 4 k tejto Zmluve.

Doba najmu

Tato Zmluva sa Zmluvnymi stranami uzatvara pocnuc dhnom 02.05.2018 na dobu
neurcita.

Na zaklade dohody zmluvnych stran mozno dohodnut dobu najmu inak. Zmena doby
najmu bude predmetom osobitného dodatku tejto Zmiuvy.

Najomné, Odplata za sluzby spojené s najmom

Najomné za Predmet najmu a Odplata za sluzby spojené s nagjmom su stanovené
dohodou zmluvnych stran vo vySke a spésobom uvedenym v tejto Zmluve a v prilohe
€. 5 k tejto Zmluve. Takto uréené Najomné a Odplata za sluzby spojené s najmom su
dohodnuté bez zakonnej dane zpridanej hodnoty, ktora bude k Najomnému
a Odplate za sluzby spojené s nagjmom pripadne pripocitana v sulade so znenim
zakona ¢. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty.

Za den zaplatenia Najomného a Odplaty za sluzby spojené s najmom sa povazuje
den, v ktory doslo k pripisaniu predmetnych &iastok na bankovy uGcet Prenajimatela
uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy, alebo na bankovy ucet Prenajimatefa inym vhodnym
sp6sobom oznameny Najomcovi.

Prenajimatel je kazdoroéne, vzdy k 1. aprilu, opravneny zvysit Najomné o vysku
inflacie v Slovenskej republike za predchadzajuci kalendarny rok, oficialne zistenej a
uverejnenej Statistickym uradom Slovenskej republiky. Prenajimatel je povinny spolu
s daffovym dokladom (fakturou) za prvy mesiac zvySenia predlozit vypocet novej
vysky Najomného. Zmena vysky Odplaty za sluzby spojené s nagjmom je uvedena
v prilohe &islo 5 k tejto Zmluve.

V pripade, ze Najomca je vomesSkani so splatnym Najomnym a/alebo splatnou

Odplatou za sluzby spojené s najmom viac ako 21 dni, je Prenajimatel opravneny, na
naklady Najomcu ato iv spolupraci s dodavatelmi sluzieb spojenych s najmom,
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5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

6.1.

6.2.

k éomu Najomca Prenajimatela bezvyhradne splnomocriuje a Prenajimatel toto
plnomocenstvo akceptuje, vykonat vSetky nevyhnutné kroky vedice najma, nie vSak
vyluéne, k odpojeniu Najomcu od dodavky sluzieb spojenych s najmom a to najma,
nie v8ak vyluéne, od dodavky elektriny, plynu, studenej vody, teplej uzitkovej vody
atepla. KedZe odpojenie Najomcu od dodavky sluzieb spojenych s najmom je
spbsobené porusenim povinnosti Najomcu, Najomca nema narok na nahradu tymto
konanim Prenajimatela sposobenej Skody a zavazuje sa, ze pripadnu Skodu nebude
ani od Prenajimatela akymkolvek spésobom vymahat a/alebo pozadovat. Odpojenie
je prenajimatel opravneny zrealizovat az po marnom uplynuti dodato¢nej primerane;j
lehoty poskytnutej Najomcovi vopred a pisomne.

Odovzdanie a prevzatie Predmetu najmu

Predmet najmu je odo dna zakotveného v ¢lanku 3., odsek 3.1. tejto Zmluvy
k dispozicii Najomcovi k uzivaniu za dohodnutych podmienok a na dohodnuty ucel
v stave spdsobilom na bezné uzivanie ato na zaklade Zapisnice o odovzdani a
prevzati Predmetu najmu, ktora bude spisana a podpisana v deri prevzatia Predmetu
najmu Najomcom, a to v stave sposobilom na uzivanie podla tejto Zmiuvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani a prevzati Predmetu najmu spisu
Zapisnicu o odovzdani a prevzati Predmetu najmu, ktora bude obsahovat' najma:

a) stav, vakom sa Predmet najmu nachadza v ¢ase odovzdania,

b) vybavenie priestorov v ¢ase odovzdania,

c) planovany pocet zamestnancov Najomcu,

d) iné skutoénosti, ktorych vyznacéenie pozaduje niektora zo zmluvnych stran,

e) datum a miesto spisania zapisnice a podpisy zmluvnych stran.

Najomca sa zavazuje, ze v defl ukonéenia najmu odovzda Prenajimatelovi vypratany
a vycisteny Predmet najmu. Zmluvné strany sa dohodli, ze o odovzdani Predmetu
najmu spiSu Zapisnicu o odovzdani a prevzati Predmetu najmu, ktora bude
obsahovat udaje, ako su uvedené v odseku 5.2.

Najomca je povinny Prenajimatela vopred pisomne informovat vyraznych zmenach
poctu svojich zamestnancov.

Prava a povinnosti Najomcu

Najomca vyhlasuje, Zze je oboznameny s technickym stavom Predmetu najmu.
Prenajimatel sa zavazuje Predmet najmu na svoje naklady udrziavat v stave
sposobilom na obvyklé uzivanie podla tejto Zmluvy.

Najomca je povinny udrziavat v Predmete najmu poriadok a uzivat Predmet najmu
v sulade so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi, a to najma hygienickymi,
bezpeénostnymi a protipoziarnymi predpismi (najmé, nie vSak vyluéne zakon €.
314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov, zakon &.
126/2006 Z.z. o bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov
a zakon ¢. 223/2001 Z.z. o odpadoch v zneni neskorsich predpisov, vratane ich
prislusnych vykonavacich vyhlasok) tak, aby nevznikla Skoda a nesmie pouzivat
latky, postupy a zariadenia poskodzujice zivotné prostredie vyparmi, hlukom a
vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnu podra prisiusnych technickych noriem.
Ndjomca moéze v Predmete najmu nakladat s nebezpeénymi odpadmi
a nebezpeénymi latkami iba na viastné naklady a na zaklade predchadzajuceho
pisomného suhlasu Prenajimatela.



6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

Najomca je povinny dodrziavat Podmienky najmu a pravidelne sa oboznamovat' s ich
pripadnymi zmenami.

Najomca je povinny uzivat Spoloéné priestory spésobom, za podmienok a v rozsahu
podia Podmienok najmu ato tak, aby bezdévodne nezasahoval do uzivanie
Spoloénych priestorov inymi najomcami Nehnutelnosti. Najomca je najma povinny
dodrziavat bezpeéné podmienky cestnej premavky na vnuatroarealovych
komunikaciach, bezdévodne nebranit prejazdnosti vnutroarealovych komunikacii,
vyuzivat' iba nim riadne prenajaté parkovacie miesta a nerusit ostatnych najomcov
Nehnutelnosti vyuzivanim latok, postupov a zariadeni poskodzujucich Zivotné
prostredie, vyparmi, hlukom a vibraciami.

Najomca je povinny na svoje naklady chranit Predmet najmu pred poskodenim,
zni¢enim, zneuzitim a dodrziavat pri jeho vyuzivani platné protipoziarne,
bezpeénostné a hygienické predpisy. Najomca je povinny na svoje naklady
zabezpecovat reviziu vyhradenych technickych zariadeni (elektrickych, plynovych a
pod.), ktoré st v Predmete najmu umiestnené alebo ktoré do Predmetu najmu vniesol
a zabezpecovat' ich beznu udrzbu vratane drobnych oprav v rozsahu podla prilohy
nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonava Obgiansky zakonnik, ak
v tejto Zmiuve nie je dohodnuté inak.

Najomca sa zavazuje zabezpedit na vlastné naklady upratovanie Prenajatych
priestorov, minimalne 2-krat do tyzdna.

Najomca je povinny pri uzivani Predmetu najmu dbat, aby Prenajimatelovi nevznikla
na fiom Skoda. V pripade spodsobenia Skody na Predmete najmu alebo jeho
sucCastiach a prislusenstve nad ramec bezného opotrebenia je Najomca povinny
nahradit Prenajimatelovi $kodu v plnom rozsahu.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit Prenajimatelovi alebo
Spravcovi potrebu vykonania oprav, ktoré je povinny vykonat Prenajimatel, ak
naklady na ich vykonanie presahuju sumu 200,- EUR, v pripade, Ze sa nejedna
o Skodu sposobenl Zivotnou udalostou, inak zodpoveda za vzniknuté Skody.
Prenajimatel je povinny Najomcovi odpovedat do 5 dni. V pripade Zivelnej udalosti
alebo opravy, ktora moze sposobit’ Skodu na majetku Prenajimatela, je Najomca
povinny oznamit' potrebu opravy ihned ako ju zistil pripadne aj v dilfoch pracovného
volna alebo pracovného pokoja, inak zodpoveda za vzniknuté Skody. Drobné opravy
v sume do 200,- EUR vykonava Najomca na svoje naklady. O vykonani drobnych
oprav a spodsobe ich vykonania je Najomca povinny Prenajimatela informovat'.

Najomca je povinny umoznit Prenajimatelovi vykonanie oprav a udrziavanie
Predmetu najmu podla tejto Zmluvy. Najomca je taktiez povinny strpiet obmedzenia
v primeranom rozsahu, ktoré su spojené s vykonom oprav, udrzby, inovacii, adaptacii
a stavebnych Uprav Predmetu najmu vykonavanych Prenajimatefom.

Najomca je opravneny, na vlastné naklady, oznadit svoju prevadzku svojim
oznacéenim, ato tabulkou umiestnenou pri vchode do Nehnutelnosti tak, aby bolo
zabezpeéené zjednotenie rozmerov a dizajnu tabulky s oznadeniami ostatnych
najomcov Nehnutelnosti.

Prenajimatel moéze Najomcovi ponuknut aj iné vhodné reklamné priestory na
umiestnenie reklamnych zariadeni Najomcu. Podmienky vyuzZivania tychto
reklamnych priestorov budu dohodnuté osobitne medzi Najomcom a Prenajimatefom.



6.12.

6.13.

7.1,

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

8.1.

8.2.

9.1.

9.2.

Najomca sa zavazuje, Zze na poziadanie Prenajimatela umozni Prenajimatelovi,
pripadne jeho poverenym zastupcom, vstup do Predmetu najmu za ucelom kontroly,
¢i ich Najomca uziva v sulade s podmienkami dohodnutymi v tejto Zmluve.

Najomca na stavebné zhodnotenie Predmetu najmu potrebuje predchadzajuce,
vyslovné, pisomné povolenie Prenajimatela.

Prava a povinnosti Prenajimatefa

Prenajimatel je povinny odovzdat Predmet najmu Najomcovi v stave spdsobilom na
dohovorené alebo obvyklé uzZivanie, vtomto stave ho na svoje naklady udrziavat a
zabezpecovat riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim Predmetu
najmu spojené.

Prenajimatel suhlasi, aby si Najomca upravil interiér Predmetu najmu podla svojich
potrieb vhodnymi mobilnymi zariadeniami. Tieto zariadenia je Najomca po skonéeni
platnosti tejto Zmluvy povinny na svoje naklady demontovat a odstranit.
Rozmiestnenie a charakter vnesenych zariadeni Najomcu musi spliat poziarne,
bezpeénostné a hygienické predpisy ako i statické, stavebné a energetické limity
Predmetu najmu.

Pokial' je Najomca v omeskani so splatenim Najomného, Odplaty za sluzby spojené
s ndjmom alebo s akokolvek inou splatnou penaznou pohladavkou Prenajimatela
voéi Najomcovi, Prenajimatel je opravneny vyuzit zadrzné pravo na akékolvek
hnutelné veci Najomcu nachadzajuce sa v Predmete najmu, s €im Najomca vyjadruje
svoj bezpodmieneény suhlas.

Prenajimatel je povinny Nehnutelnost na vlastné naklady poistit.

Prenajimatel nezabezpeduje poistenie majetku Najomcu vneseného do Predmetu
najmu.

Podnajom

Najomca nema pravo dat Predmet najmu do podnajmu alebo faktického uzivania
(bez ohladu na existenciu alebo druh pravneho titulu takéhoto uzivania), bez
predchadzajuceho vyslovného pisomného stuhlasu Prenajimatela.

Ak Najomca prenecha Predmet najmu do uzivania tretej osobe, Prenajimatel je
opravneny tuto Zmiluvu s okamzitou platnostou vypovedat.

Skoncenie najmu

Najom Predmetu najmu — v pripade Zmluvy uzavretej na dobu uréitu - zanika
uplynutim ¢asu, na ktory bol zmluvne dohodnuty. Najom Predmetu najmu zanika aj
vzajomnou dohodou zmluvnych stran.

V pripade Zmluvy uzavretej na dobu neuréitt je kazda zo zmluvnych stran opravnena
pisomne vypovedat tuto Zmluvu i bez udania dévodu v sulade s ust. § 10 zakona &.
116/1990 Zb.. Vypovedna lehota je dva mesiace a pocita sa od prvého dna mesiaca
nasledujuceho po preukazatelnom doruéeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej
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9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

strane. V pripade, Zze vypovedana zmluvna strana odmietla vypoved zo Zmluvy
prevziat, alebo ho neprevzala v odbernej lehote na poste, vypoved zo Zmluvy sa po
pravnej stranke povazuje za doru¢enu zmluvnej strane vypovedanej driom, ked bola
vratena zmluvnej strane vypovedajlcej, aj v pripade, Zze sa vypovedana zmluvna
strana o tejto skutoénosti nedozvedela.

Najom Predmetu najmu zanika aj vzajomnou dohodou zmluvnych stran.

Pravo Najomcu alebo Prenajimatela odstupit’ od tejto Zmluvy nie je dotknuté.

Prenajimatel moze pisomne odstupit od tejto Zmluvy s okamzitou platnostou, ak
Najomca uziva Prenajaté priestory v rozpore s touto Zmluvou alebo s Pravidlami
najmu, alebo ak Najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim Najomného,
alebo Odplaty za sluzby spojené s najmom, alebo ak Najomca inak porusi svoje
povinnosti podla tejto Zmiuvy, Zakona o najme apodnajme nebytovych
priestorov, Pravidiel najmu ako i beznych obchodnych zvyklosti. Odstupenie od tejto
Zmluvy vyzaduje pisomnu formu, musi byt riadne odbévodnené a dorucené
Najomcovi. Pravne ucinky okamzitého odstupenia od Zmluvy nastavaju driom
preukazatelného prevzatia pisomného odstupenia od Zmiuvy Najomcom. V pripade,
ze Najomca odmietol okamzité odstipenie od Zmluvy prevziat, alebo ho neprevzal
v odbernej lehote na poste, okamzité odstupenie od Zmluvy sa povazuje po pravnej
stranke za dorucené Najomcovi diom, ked bolo Prenajimatelovi vratené, aj
v pripade, ze sa Najomca o tejto skutocnosti nedozvedel.

Najomca modze pisomne odstupit' od tejto Zmluvy, ak sa Predmet najmu stane bez
zavinenia Najomcu nespésobily na dohovorené uzivanie, alebo ak Prenajimatel
zasadnym spbsobom i napriek pisomnému upozorneniu opakovane porusuje svoje
povinnosti podla tejto Zmluvy.

Odstupenie od tejto Zmluvy vyzaduje pisomnu formu, musi byt riadne odévodnené a
preukazatelne dorucené Prenajimatelovi. Pravne ucinky okamzitého odstupenia od
Zmluvy nastavaju driom preukazatelného prevzatia pisomného odstipenia od
Zmluvy Prenajimatelom. V pripade, ze Prenajimatel odmietol okamzité odstupenie
od Zmluvy prevziat, alebo ho neprevzal v odbernej lehote na poste, okamzité
odstupenie od Zmluvy sa povazuje po pravnej stranke za doru¢ené Prenajimatelovi
driom, ked bolo Najomcovi vratené, aj v pripade, 2e sa Prenajimatel o tejto
skutoénosti nedozvedel.

V pripade skon&enia najmu je Najomca povinny vratit Predmet najmu v stave, v akom
bol prevzaty, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Pokial si Najomca nesplni svoju povinnost' i napriek skonéeniu najmu vratit Predmet
najmu v stave, v akom bol prevzaty, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, je
Prenajimatel v stlade so zakonom opravneny vypratat Predmet najmu na naklady
Najomcu.

Zmeny, ktoré vykonal Najomca na Predmete najmu s vyslovnym pisomnym suhlasom
Prenajimatela, nie je Najomca povinny po skonceni najmu uviest do povodného
stavu, ak nebolo dohodnuté inak.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, ze pri ukongeni najmu sa nebude aplikovat
ustanovenie § 676 ods. 2 Obcianskeho zakonnika a k obnoveniu najomného vztahu
podla cit. ustanovenia nedéjde hoci by aj boli spinené podmienky predpokladané v
cit. ustanoveni. Pre odstranenie akychkolvek pochybnosti sa najom konéi uplynutim
doby najmu a aplikacia ust. § 676 ods. 2 Obd&ianskeho zakonnika v suvislosti
s najmom na zaklade tejto zmluvy sa vyluéuje.



10.

10.1.

10.2.

1.

11.1.

11.2.

11.3.

Zmluvné sankcie

Pokial vznikne Pripad poruSenia, ma Prenajimatel pravo na nahradu S$kody
sposobenej Najomcom. Za spbdsobenu Skodu sa povazuje nielen Prenajimatelovi
skutoéne sposobena skoda, ale i jeho usly zisk.

Ak sa Najomca dostane do omeskania s platbou mesacnej splatky Najomného alebo
Odplaty za sluzby spojené s najmom, ma Prenajimatel pravo na dohodnuty urok
z omeskania vo vyske 0,5% z dizného Najomného alebo Odplaty za sluzby spojené
s najmom za kazdy i zac¢aty deri omeskania s prislusnou platbou.

Zaverecné ustanovenia

V otazkach touto zmluvou vyslovne neupravenych sa zmluvné strany riadia
ustanoveniami zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v
zneni neskorSich predpisov a prislusnych ustanoveni zakona ¢&. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zakonnika v platnom zneni, zakona ¢.513/1991 Zb. Obchodného
zakonnika v platnom zneni a ostatnymi vSeobecné zavaznymi pravnymi predpismi
platnymi na Gzemi Slovenskej republiky

Neoddelitelnou sucastou tejto Zmluvy su aj jej prilohy a to:

Priloha €islo 1: Vypis z katastra nehnutefnosti Nehnutelnosti,

Priloha €islo 2: Specifikacia Predmetu najmu,

Priloha Eislo 3: Detailné priestorové rieSenie Predmetu najmu (schéma
pbédorysu),

Priloha ¢islo 4: Ugel vyuzitia Predmetu najmu Najomcom,

Priloha ¢islo 5: Najomné a Uhrada za sluzby spojené s najmom,

Priloha Cislo 6: Cennik pripojenia k internetu

Akékolvek zmeny Zmluvy je mozné vykonat' vylu¢ne formou pisomnych dodatkov
podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

Zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch v slovenskom jazyku, z ktorych kazda
strana obdrzi jedno vyhotovenie.

Jednotlivé ustanovenia kazdého ¢&lanku a odseku tejto Zmluvy su vymahatelné
nezavisle od seba a neplatnost ktoréhokolvek z nich nebude mat Ziaden vplyv na
platnost’ ostatnych ustanoveni, s vynimkou pripadov, kedy je z dévodu dblezitosti
povahy alebo inej okolnosti tykajlucej sa takéhoto neplatného ustanovenia zrejmé, ze
dané ustanovenie nemdze byt oddelené od ostatnych prislusnych ustanoveni. V
pripade, Ze niektoré z uvedenych ustanoveni bude neplatné, pricom jeho neplatnost
bude spdsobena niektorou jeho ¢astou, bude dané ustanovenie platit tak, ako keby
bola predmetna Cast' vypustena. Ak vSak takyto postup nie je mozny, zmluvné strany
sa zavazuju uskutoénit vSetky kroky potrebné za tym ucelom, aby sa dohodli na
ustanoveni s podobnym udéinkom, ktorym sa neplatné ustanovenie v sulade
s aplikovatelnym pravnym poriadkom nahradi.

Tato zmluva nadobida platnost diom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a
ucinnost’ diom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv v
sulade s ust. § 47a Obdianskeho zakonnika a ust. § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon
o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.



11.7. Néjomca uziva do platnosti a G&innosti tejto zmluvy bez pravneho dévodu predmet
najmu s tym, Ze na jeho strane vzniké bezdévodné obohatenie. Zmluvné strany sa
dohodli, 2e bezdévodné obohatenie vo vyske zodpovedajlicej dohodnutému
najomnému pod!a tejto Zmluvy za obdobie takého uzivania uhradi najomca najneskor
vdefi splatnosti prvého najomného. Poskytnutim pefaznej nahrady podla
predchadzajlcej vety maju zmluvné strany za to, Ze dolo k vysporiadaniu narokov
z bezdévodného obohatenia. Obdobie uZivania avySka je evidovana zo strany
Prenajimatela ku dfiu podpisu zmluvy vo fakturach ¢. 180038, 180058, 180060, ktore
boli najomcovi riadne doruéené, avéak doposial nie su uhradené.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si text tejto Zmluvy dokladne a v celosti precitali, suhlasia s jej
obsahom, a Ze tento dokument vyjadruje ich vaZnu a slobodn( vélu - bez akychkolvek
omylov a chyb. Zmluvné strany toto potvrdzuju viastnoruénymi podpismi oséb opravnenych

konat' v mene zmluvnych stran.

V RuZzomberku dna 02.05.2018 V Banskej Bystrici dria 02.05.2018

STATNA OCHRANA PRIRODY
Slovenskej republiky

, - Tajovského 28B
RUKO, s.r.o. Statna ochrana prirody S
Ing. Ladislav Strasil, konatel Ing. Martin Lakanda, generalny riaditel

Prenajimatef Najomca

Priloha cislo 1


Peter Debnár
Obdĺžnik

Peter Debnár
Obdĺžnik


k Zmluve o najme nebytovych priestorov ¢islo 01/03/2018 na Sladkovi¢ovej 8
v Ruzomberku uzavretej diia 02.05.2018 medzi RUKO, s.r.o. aStatnou ochranou
prirody Slovenskej republiky

Vypis z katastra nehnutefnosti Nehnutelnosti
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELUNOSTiI

Okres: Ruzomberok Vytvorené cez katastralny portal
Obec: RUZOMBEROK Datum vyhotovenia 27.04.2018
Katastralne Gzemie: Ruzomberok Cas vyhotovenia: 14:47:51

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 12053
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné éislo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.

5701/ 2 26 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria

5701/ 3 19 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria

5701/ 5 5§ Zastavané plochy a 17 1
nadvoria

56703 267 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria

5725 861 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria

5726 19585 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria

Legenda:

Spdsob vyuZivania pozemku:
17 - Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznacenia stpisnym ¢&islom
18 - Pozemok, na ktorom je dvor
16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena supisnym ¢islom
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Stavby
Supisné ¢islo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
248 5725 15 Administrativna budova 1
Legenda:
Druh stavby:

15 - Administrativna budova
Kdéd umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (ICO) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 RUKO, s.r.0., Sladkoviéova 8, Ruzomberok, PSC 034 01, SR 1/1
1€o:
Titul nadobudnutia Zmena sidla spoloénosti 22009/02;
Titul nadobudnutia Uznesenie Er 1742/00-28; - Z 306/03;
Titul nadobudnutia Rozhodnutie o oprave chyby X 173/03; - Z 2936/03;
Titul nadobudnutia Kuapna zmluva -V 601/04;
Titu! nadobudnutia Kipna zmluva V 647/01;
Titul nadobudnutia Kipna zmluva - V 2301/07;
Titul nadobudnutia Zapis GP - Z 1525/10;
Tituly nadobudnutia LV:

Kupna zmluva -V 2216/2009; PVZ 2263/09;

Informativny vypis 1/2 Udaje platné k: 26.04.2018 18:00



CAST C: TARCHY

Bez zapisu.

Iné udaje:

1 Na zaklade vyhlasenia platnosti nového mapovania hola povodna parcela ¢.KN 30233 preéislovana na parcelu
¢.KN 16854,16855,
16862;

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 2/2 Udaje platné k: 26.04.2018 18:00



Priloha cislo 2

k Zmluve o najme nebytovych priestorov ¢islo 01/03/2018 na Sladkovicovej 8
v Ruzomberku uzavretej diia 02.05.2018 medzi RUKO, s.r.o. aStatnou ochranou
prirody Slovenskej republiky

Specifikacia Predmetu najmu

Predmetom néjmu na zaklade Zmluve o najme nebytovych priestorov &islo 01/03/2018 na
Sladkovi¢ovej 8 v Ruzomberku uzavretej dita 02.05.2018 medzi RUKO, s.r.o. a Statnou
ochranou prirody Slovenskej republiky.

je nasledovny nebytovy priestor:

Kancelaria &islo 3.18 na 2NP o celkovej vymere 30,60 m.

V Ruzomberku dna 02.05.2018 V Banskej Bystrici diia 02.05.2018

STATNA OCHRANA PRIRODY
Slovenskej republiky

Tajovského 288
A
1188
RUKO, s.r.o. Statna ochrana prirody S/Q
Ing. Ladislav Strasil, konatel Ing. Martin Lakanda, generaliny riaditel

Prenajimatef Najomca
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Peter Debnár
Obdĺžnik

Peter Debnár
Obdĺžnik


Priloha ¢islo 3

k Zmluve o najme nebytovych priestorov c¢islo 01/03/2018 na Sladkovicovej 8
v Ruzomberku uzavretej dita 02.05.2018 medzi RUKO, s.r.o. a Statnou ochranou

prirody Slovenskej republiky

Detailné priestorové riesenie Predmetu najmu
(schéma pbdorysu)
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Priloha cislo 4

k Zmluve o najme nebytovych priestorov ¢islo 01/03/2018 na Sladkovicovej 8
v Ruzomberku uzavretej diia 02.05.2018 medzi RUKO, s.r.o. a Statnou ochranou
prirody Slovenskej republiky

Ugel vyuzitia Predmetu najmu Najomcom

Ugelom wvyuzitia Predmetu najmu Najomcom na zaklade Zmluvy o najme nebytovych
priestorov na Sladkovicovej 8 v Ruzomberku uzavretej dina 02.05.2018 medzi RUKO, s.r.o.
a Statnou ochranou prirody Slovenskej republiky — kancelarsky priestor.

V Ruzomberku dna 02.05.2018 V Banskej Bystrici difia 02.05.2018
RUKO, s.r.o. Statna ochrana prirody 7

Ing. Ladislav Strasil, konatel Ing. Martin Lakanda, geheralny riaditel
Prenajimatef Najomca
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Peter Debnár
Obdĺžnik

Peter Debnár
Obdĺžnik


Priloha cislo 5

k Zmluve o najme nebytovych priestorov ¢islo 01/03/2018 na Siladkovicovej 8
v Ruzomberku uzavretej diia 02.05.2018 medzi RUKO, s.r.o. a Statnou ochranou
prirody Slovenskej republiky

Najomné a Uhrada za sluzby spojené s najmom

Najomné a Uhrada za sluzby spojené s najmom Predmetu najmu Najomcom na zakiade
Zmluvy o najme nebytovych priestorov €islo 01/03/2018 na Sladkovi¢ovej 8 v Ruzomberku
uzavretej diia 02.05.2018 medzi RUKO, s.r.o. a Statnou ochranou prirody Slovenske;
republiky - kancelarsky priestor.

1. Vyska Najomného za Predmet najmu je uréena na zaklade dohody Zmluvnych stran na 83
EUR (slovom osemdesiattri) za 1 m2 Predmetu najmu roéne bez zodpovedajlicej dane
z pridanej hodnoty, ktora bude k Najomnému pripocitana, tj. celkovo 96,83 EUR
(devatdesiatSest eur osemdesiattri centov) za jeden mesiac najmu bez dane z pridane;j
hodnoty, ktora bude k Najomnému pripocitana.

2. Najomné sa plati mesacne. Najomné za aktualny kalendarny mesiac je splatné najneskér
v 7. den tohto mesiaca. Najomné je splatné na zaklade faktiry Prenajimatela.

3. Uhrada za sluzby spojené s najmom bude Najomcom Uétovana osobitne na zaklade
skutoénej fakturacie bez dane z pridanej hodnoty od dodavatelov sluzieb spojenych
s najmom. Daf z pridanej hodnoty bude k Uhrade za sluzby spojené s najmom pripogitana
v slilade so znenim zakona €. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty.

4. Uhrada za sluzby spojené s najmom sa plati mesaéne. Je splatna na zaklade faktary
Prenajimatela najneskor v siedmy deri odo diia vystavenia faktury Prenajimatela.

5. Prenajimatel je opravneny jednostranne zvy$it mesaénu zalohovi Uhradu (ak bude
realizovana zalohova Uhrada) za sluzby spojené s najmom tak, aby pokryvala skuto&nu
fakturaciu od dodavatelov sluzieb spojenych s najmom.

V Ruzomberku dna 02.05.2018 V Banskej Bystrici dha 02.05.2018
STATNA OTIHRANA PRIROD]
Slovenskej republiky
Tajovského 288 .
RUKO, s.r.o. Statna ochrana prirody S}i
Ing. Ladislav Strasil, konatefl Ing. Martin Lakanda, generalny riaditel
Prenajimatef Najomca
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Peter Debnár
Obdĺžnik

Peter Debnár
Obdĺžnik

Peter Debnár
Obdĺžnik

Peter Debnár
Obdĺžnik


Priloha cislo 6

k Zmluve o najme nebytovych priestorov cislo 01/03/2018 na Sladkovicovej 8
v Ruzomberku uzavretej ditia 02.052018 medzi RUKO, s.r.0. a Statnou ochranou prirody

Slovenskej republiky

Najomca si na zaklade predloZzeného cennika pripojenia k internetu vybral program ,Midi*
s mesacnym pausalom v cene 21,50 EUR (dvadsatjeden euro 50/100) cena bez DPH,
s rychlostou 3584/384.

Cennik pripojenia k internetu
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Cennik pripojenia k internetu

uvedené ceny su v Euro bez DPH

Produkt Kontakt  Mini Midi  Maxi
rychlost 2048/256 2048/256 3584/384 3584/512
limit - | 3GB/den bez bez bez
Viazanost 0 18 18 18
Zriadenie 149,00 49,00 49,00 49,00
Mesaény pausal 11,50 14,50 21,50 25,00
iné pripojovacie rychlosti a podmienky podfa dohody

Produkt - synchrénna linka + IP Sync2 Sync4  Sync2  Sync4
rychlost 2048 4096 2048 4096
limit bez bez bez bez
Viazanost 0 0 18 18
Zriadenie 149,00 149,00 49,00 49,00
Mesacény pausal 159,00 199,00 135,00 175,00

Iné pripojovacie rychlosti a podmienky podfa dohody




