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Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena podfa zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni

neskorsich predpisov (dalej len ,zmluva")

Cl. 1
Zmluvné strany

Prenajimatel’ VSeobecna zdravotna poist'oviia, a. s.

a

so sidlom: Mamateyova 17, 850 05 Bratislava

zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava |,
vl. €. 3602/B, odd. Sa

zastupena: MUDr. Marianom Faktorom,
predsedom predstavenstva

ICO: 35 937 874

DIC: 2022027040

IC DPH: SK2022027040

Bankové spojenie: Statna pokladnica
gislo uctu: 7000182424/8180

(dalej len , prenajimatel”)

Najomca: CASSOVIA REALITAS Kosice, s.r.o.

so sidlom: Narodna trieda 206/75, 040 01 KoSice-Sever
zapisany v Obchodnom registri Okresného studu Kosice |,
vl. &. 19637/V, odd: Sro

zastlpeny: Ing. Jozef Tom¢o, konatel

ICO: 36 762 385

DIC: 2022358745

Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.

Cislo Gctu: 2627771094/1100

(dalej len ,najomca“)

CL I
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutefnosti — stavby, supisné Cislo 34, na ul.

Mierova 13, v Humennom, zapisanej na Liste vlastnictva ¢. 5615, katastralne
uzemie Humenné, zapisanej na parcele ¢. 2630, v ktorej sa predmet najmu
nachadza. Prenajimatel predmet najmu dogasne nevyuziva na vykon svojej
¢innosti, ani v suvislosti s nim.

. Predmetom najmu je nebytovy priestor, pozostavajuci z kancelarskeho

priestoru v miestnosti &. 301 o vymere 17,50 m? a alikvotngj Casti §po|953n_ych
priestorov o vymere 7,10 m?, o celkovej vymere 24,60 m*, ngchadzajum sa
v nehnutelnosti, 3pecifikovanej vbode 1 tohto ¢&lanku (dalej len Jpredmet
najmu®).

. Prenajimatel prenajima najomcovi predmet najmu za ucelom prevadzkovania

podnikatelskej ¢innosti, za podmienok dohodn_uty(_:h vte_j,to zpwluve
a stanovenych véeobecne zavaznymi pravnymi predpismi. Prenajimatel bude



najomcovi poskytovat aj sluzby spojené s najmom, v rozsahu dohodnutom
v tejto zmluve.

: Oodoyzdan'i' a prevzati predmetu najmu spiSu zmluvné strany zapis, ktory
potvrdia svojim podpisom opravneni zastupcovia oboch zmluvnych stran.

CL
Najomné a cena za sluzby spojené s najmom

. Zmluvné strany sa dohodli v stlade so zakonom &. 18/1996 Z. z. o cenach
v zneni neskor$ich predpisov na najomnom vo vyske:

Kancelarske priestory: cena najomného 33,19 €/m?/roéne
plocha 17,50 m? x 33,19 €/m?/rok , tj. 580,83 €/rok bez DPH
Spologné priestory : cena najomného 8,30 €/m?/roéne
plocha 7,10 m? x 8,30 €/m?/rok, tj. 58,93 €/rok bez DPH
Celkové najomné za rok 639,76 € bez DPH
Spolu mesacéne za najom: 53,31 € bez DPH

. Prenajimatel nebude k cene najmu uctovat DPH v sulade s § 38 ods. ©
zakona €. 222/2004 Z. z. o DPH v zneni neskorSich predpisov.
Ngjomné je najomca povinny platit prenajimatelovi mesacne, na zaklade
faktury vystavenej prenajimatelom. Lehota splatnosti faktury je 14
kalendarnych dni odo dna jej doru¢enia najomcovi.
. Najomca sa zavazuje uhradzat prenajimatelovi zalohové platby za energie
a sluzby spojené s najmom na zaklade faktiry, vystavenej prenajimatelom
podla rozpisu platieb, uvedeného v prilohe €. 1 tejto zmluvy. Kcene za
dodané energie a sluzby bude prenajimatel G¢tovat DPH v sulade s platnymi
pravnymi predpismi. Lehota splatnosti faktury je 14 kalendarnych dni odo dna
dorucenia najomcovi.
. Faktary prenajimatela musia byt vyhotovené v sulade so vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi. V pripade, Ze faktura nebude vyhotovena
v stlade so zakonom alebo touto zmluvou, ma najomca pravo vratit fakturu
prenajimatelovi na opravu, resp. dopinenie, pri€om prestane plynat lehota
splatnosti a nova lehota za¢ne plynit dfiom dorucenia opravenej, resp.
doplnenej faktury najomcovi.
. Prenajimatel vykona raz ro¢ne vyuétovanie zalohovych platieb za energie
asluzby, a to do 30 dni po obdrzani vyudtovania od dodavatefov tychto
energii. Vzniknuty nedoplatok je najomca povinny uhradit do 14 dni odo dna
doruéenia vyudtovacej faktary, resp. vzniknuty preplatok uhradi prenajimatel
najomcovi do 14 dni odo dfia dorugenia vyuctovacej faktury na gislo uctu
najomcu, uvedené v tejto zmluve. _
. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny upravit primerane
vysku najomného acenu za sluzby spojené s najmom, ‘vrétane dodanych
energii, v pripade zmien vSeobecne zavaznych pravnych. pl’ed’plSOV
upravujicich ceny najmu nebytovych priestorov, a"ko’ aj v prlpa:de
preukazatelného zvySenia cien energii, vodného a stoéného a ostatnych
sluzieb poskytovanych najomcovi spolu s najmom. o
. Zanikom najmu nezanika prenajimatelovi narok na vymozenie financnych
pohladavok, vzniknutych na zaklade tejto zmluvy.



CLIV
Prava a povinnosti prenajimatela

. Prefnaji_rnatei’ sa zavazuje odovzdat najomcovi predmet najmu v stave
sposobl[om na dohovorené uZivanie, v tomto stave ho na svoje naklady pocas
platnosti zmluvy udrZiavat a zabezpeéovat riadne plnenie sluzieb, ktorych
poskytovanie je s uZivanim predmetu najmu spojené.
. Prenajimatel je opravneny kedykolvek za pritomnosti zastupcu najomcu
vstlpit do predmetu najmu za ugelom kontroly dodrziavania podmienok tejto
zmluvy, za G€elom kontroly technického stavu a za Gcelom vykonania oprav
a’uc_iriby, na ktoré je povinny prenajimatel podia &l. V bod 3 tejto zmluvy. Vo
yynlmoénych pripadoch je prenajimatel opravneny vstlpit do predmetu najmu
I bez pritomnosti ndjomcu, za Uéelom vykonania nevyhnutnych opatreni na
za}brénenie vzniku Skody a nasledne o tejto skutocnosti pisomne informovat
najomcu.

. Prenajimatel zabezpeci na vlastné naklady poistenie nehnutelnosti, v ktorej sa
predmet najmu nachadza.

CLV
Prava a povinnosti najomcu

. Najomca je povinny uzivat predmet najmu riadne, v sulade s dohodnutym
ugelom uZivania tak, aby nedoslo k jeho po$kodeniu a dodrziavat' véeobecne
zavazné protipoZiarne predpisy, bezpecnostné predpisy, hygienické predpisy
a vnutorny prevadzkovy rezim budov prenajimatela.

. Na zaklade § 6 ods.2 zakona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi je
najomca povinny zabezpedit v prenajatych priestoroch ulohy ochrany pred
poziarmi podla ustanoveni citovaného zakona.

. Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu
oprav, ktoré je prenajimatel povinny zabezpedit, inak zodpoveda za Skodu,
ktora vznikla v dosledku nesplnenia tejto povinnosti najomcom. Najomca je
povinny znasat obmedzenia v uZivani predmetu najmu v nevyhnutnom
rozsahu potrebnom na vykonanie oprav predmetu najmu, ktoré je povinny
vykonat prenajimatel.

. Najomca sa zavazuje zabezpeéit na vlastné naklady drobne opravy a beznu
udrzbu, spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu.

Pod pojmom drobné opravy a bezna udrzba sa rozumie:

a. drobnymi opravami stvisiacimi s udrziavanim nehnutelnosti je vymena
drobnych suciastok a jednotlivych predmetov zariadenia alebo
vybavenia do hodnoty max. 335,00 Eur bez DPH za jednu opravu

b. beznou udrzbou su naklady na prace, ktoré sa obvykle vykonavaju pri
dihdom uzivani, napr. malovanie, drobné opravy nabytku, interiérového
vybavenia a technického zariadenia.

. Najomca je opravneny vykonat stavebné Upravy v predmete né}murlen po
predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatela a v sulade so zqkonom
&. 50/1976 Zb. (stavebny zakon). Najomca nema narok na L’lhradu”naklacljov
vynalozenych na takto vykonané stavebné Upravy, pokial sas prenaj'lmatel’om
pisomne nedohodne inak. V pripade udelenia predchédzajugc?hp pisomného
sthlasu prenajimatelom na vykonanie stavebnych uprav majlcich charakter



technického zhodnotenia, hodnotu tohto technického zhodnotenia je

opravneny uctovne viest a odpisovat najomca.

. Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu do podndjmu tretej
osobe Ak najomca prenecha predmet najmu do podnajmu tretej osobe, je

takato zmluva neplatna.

. Najomca je povinny bezodkladne informovat prenajimatefa o kazdej délezitej
zmene Udajov a skuto€nosti na jeho strane, ktoré mézu mat' vplyv na plnenie

tejto zmluvy.

. Najomca sa zavéazuje na vlastné naklady poistit' si svoj majetok vneseny do

predmetu najmu ako aj uzatvorit zmluvu o poisteni zodpovednosti za

spbsobenie Skody inému. Képiu uzatvorenej zmluvy o zodpovednosti za

spdsobenie Skody inému odovzda najomca prenajimatelovi do 30 dni odo dna

uzatvorenia tejto zmluvy.

. Najomca sa zavazuje predmet najmu po skon€eni najmu bezodkladne

odovzdat prenajimatelovi v stave, vakom ho prevzal s prihliadnutim na

obvyklé opotrebenia, pokial sa s prenajimatelom nedohodne inak.

CL. VI
Doba najmu a skonéenie najmu

Najom sa uzatvara na dobu uréitd, a to od 01.01.2012 do 31.12. 2012.

Najom zanika:

a) uplynutim dohodnutej doby najmu,

b) pisomnou vypovedou zmluvnych stran v stlade s § 9 zakona ¢. 116/1990
Zb. oname apodnajme nebytovych priestorov vzneni neskorsich
predpisov,

¢) dohodou zmluvnych stran v pisomnej forme.

. Zmluvné strany si dohodli 1-mesaént vypovednu lehotu, ktora zacne plynut

prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola

doru¢ena pisomna vypoved druhej zmluvnej strane.

L vl
Sankcie

. Najomca je povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske
150,00 Eur denne za poru$enie povinnosti ustanovenych v Cl. V bod 1., 4., 6.,
8. tejto zmluvy az do odstranenia porusenia. Uhradou zmluvnej pokuty nie je
dotknuté pravo prenajimatela na nahradu Skody.

. Ak najomca v stanovenej lehote neuhradi najomné a cenu za sluzby spojené
s ndjmom, je povinny uhradit prenajimatelovi trok z omeskania vo vyske
dvojnasobku diskontnej sadzby uréenej NBS platnej k prvému driu omeskania
s plnenim pefazného dihu z diZznej sumy za kazdy aj zacaty defi omeskania.

¢l v
Dorucéovanie

. Pre doru¢ovanie pisomnosti plati, Ze povinnost dorudit pisomnost je
splnena diiom, ked ju adresat prevezme, odmietne prevziat alebo dﬁ_om,
ked ju posta vratila odosielajicej strane ako nedoru¢enu. Pisomnosti sa
doruéuju na adresu uvedenu v tejto zmluve.



2. V pripade doruéovania pisomnosti elektronicky alebo faxom, druha zmluvna

strana bezodkladne potvrdi prijatie tejto pisomnosti preukazatelnou formou
(faxom, elektronicky).

CLIX
VSeobecné a zavereéné ustanovenia

1. Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami
zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom
zneni, Obcianskym zakonnikom a ustanoveniami prisludnych pravnych
predpisov platnych v Slovenskej republike.

2. Zmluvné strany sa zavazuju vzajomne si uhradit $kody, ktoré by spdsobili
porusenim svojich povinnosti vyplyvajlcich zo zmluvy, a to do 14 dni odo dna
preukazania ich vzniku a vysky.

3. V8etky zmeny a doplnky tejto zmluvy musia byt urobené v pisomnej forme
a podpisané obidvomi zmluvnymi stranami, inak su neplatne.

4. Tato zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach, z ktorych dve vyhotovenia
obdrzi prenajimatel a jedno vyhotovenie najomca.

5. Zmluva sa stava platnou dfiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a ucinnou driom 01.01.2012.

6. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli, ze ju
uzatvaraju slobodne, vazne, uréite, nie vtiesni a za napadne nevyhodnych
podmienok, a na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju.
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. L Uhbogsy, P G5 3 . {
V Bratislave, dia 20 BEL 20 V Kosiciach, diia M 122047
. Za prenajimatela: Za najomcu:
A cropEcNA ZDRAVOTNA POISTOVNA
w ‘1 -L_

-

Ing. Jozef Tomco
konatel

B e A
SESTRIODT Marian Faktor
predseda Predstavenstv

Vseobecnej zdravotnej poistovne, a. s.

Prilohy : Nérogns 1 KoSice 7{
1. Rozpis platieb za energie a sluzby iGo: @ <U0/75, Kokice;
2. Kopia vypisu zo OR najomcu




Priloha &. 1

ROZPIS PLATIEB ZA ENERGIE A SLUZBY

vyvoz
voda, strazna uprat.spol. komun. mesacne spolu
plyn el.en. zrdz.voda |sluzba priestorov odpadu bez DPH
januar 26,00 €[ 10,00€ 3,00 € 7,50 € 2,50 € 1,00 € 50,00 €
februar 26,00€| 10,00 € 3,00 € 7,50 € 2,50 € 1,00 € 50,00 €
marec 26,00€[ 10,00€ 3,00 € 7,50 € 2,50 € 1,00 € 50,00 €
april 3,50€| 7,00€ 3,00 € 7,50 € 2,60 € 1,00 € 24,50 €
maj 350€| 7,00€ 3,00 € 750€ 2,50 € 1,00 € 24,50 €
jun 350€| 7.00€ 3,00€ 7,50 € 2,50 € 1,00 € 24,50 €
jul 350€| 700€ 3,00 € 7,50 € 2,50 € 1,00 € 24,50 €
august 360€| 700€ 3,00 € 7,50 € 250€ 1,00 € 24,50 €
september 3650€| 700¢€ 3,00€ 7,50 € 250 € 1,00 € 24,50 €
oktober 15,00 €| 10,00 € 3,00 € 7,50 € 2,50 € 1,00 € 39,00 €
november 15,00€| 10,00€ 3,00 € 7,50 € 2,50 € 1,00 € 39,00 €
december 20,00 €[ 10,00€ 3,00 € 7,50 € 2,60 € 1,00 € 44,00 €
Spolu 419,00 €

K cene za dodané sluzby a energie bude prenajimatel Gétovat DPH v sulade
s platnymi pravnymi predpismi.

A S .
V Bratislave, dﬁad..'r.l..f.“ﬁ.“.f.m.t.. V Kosiciach, diia 41’?27(47

Za prenajimatela: Za najomcu:

\\‘g?;fwvf;mﬁacm ZDRAVOTNA POISTOVIA

Véeohecna zdravotna poistovile, 2.5.
famateyova 17, P0. Box 41, 85005 Brati s'a\f 55

1£0:35937874 DIC: 101202704:3 / < 7
MUDr. Marian Fak : Ing. Jozef Tomco
predseda Predstavenstva konatel

V$eobecnej zdravotne] poistovne, a. s.

CASSOVIA REALITAS Hosice s.r.0.!
Narodnd trieda 206/75, Kosice

0: 36 762 385, DI 2022358745
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Z OBCHODNEHO REGISTRA : )

Okresncho siodu Kodipe |

Crdibiel: Sro
WioHar dislo: 19637/

L OBCHODNE MENO ot
CASSOVIA REALITAS Kodice s.r.o.

£ SEDLO

Navov wlice (fnd¢ho verejntho pricstranstys) a orientadné Sisto (prip. sdpised Gslo):
Narodng wrieda 206773

Nazev obeer Kobice-hever

PSC: 040 01

T €0 36 762 383
IV, BEN ZAPISU: 05.04.2007

V. PRAVNA FORMA: Spolotnos s rudening obinestzentm

VI PREDMET PODNICANIA (CINNOSTD

Ccinnost arganizainyeh, ol mmm}»)?w a fiwvaych poradeoy .
; \gm;mmikm' anic prodaja, prendjms i kipy nehautel no;  {realitnd. Ginng
3, veieme glwovnictva :
d, r»:g,lwc farske prace
L poradenskd shisba o doddvaniv programenvého vwhavanil pod
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Jiapa tvary ne @éely jeho predaja inym prevédzkovaelom Zivnosti {(velkoobely nhlj voroesahg velnech
Alviesl
8, sprastrediovanic obehodu, vieehy a dopravy v rozsuahe volngch Fivnost
o, reklanmd w propagadng Cinnost |

10, sreanizovasic kurzov, Skolent & semindrey \
Cerganizovanic spulotenskyel sportovyeh a keltirnyeb podigati ‘

faktoring a forlaiting
- nevergjed skladovanie

upratovac: 4 Sistiaes pries

5 ph?ldi}dtﬂ:&iﬂ. a thmognicke sluzby
. prendjom hinwelayeh vees ‘
: ma'w ke, naticraeske a sklendeske pm;a _

demaldeie, bapucic prace, ;mp;:w& staveniska, R"%’s. ane u{,‘n*‘{ﬁi@\*
; {u‘z.-uwn}; leasing _ B T e B
Cinnost samostalného foandnéhio agenta v sektores b pol stenin aleho. zaistenia, 2. kapiialovebo i,
dm}"ﬂnkcm’lw dochodkového  sporenid, 4. pn jfmania whladow, 5. paskytovame  tyerey
spotrebirg oiskveh dverov,

T S fnd B e

1
o

ey

Sl o g e o e B B
Bl

VIL STATUTARNY ORGAN: KONATEL
Meno a priczvisko: Tng, Jozel Tomdo
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éfl"i\v ohee: “){‘i}"f N [uj\qu " f'[‘@]-, 183
PSC: 044 41

Détm narodenia: 1701 AR
Rodné islo: 8301 17/9265

Vinik fankeie: 05 64,2007
Spisob konania

15’.i5'(‘ss*’n1mii' k1
tak, mo kg

atutirneho orgdng v mene spofadnnstis rufenim obmed ERIN

Asancmu iebo tacendmy obehodneng menu spolednost Prpoi svor vlastno LY o,

VL SPOLOSNICT

Meno a prieevisko: Ing. Lyl Tomde
Bydlisko:

Nivov abee: Sady nad T nreson - Zdoba 183
PSC: 044 4]

ViSka vidadu: 5 644000000 1 UR
Rozsah sphatenin: 3 644, 000000 FUR

Meno a priezvisko: Sitvis Tomdava
Hydtisko:

Nizov uliee { méim verejnéhao priestransiva) a mi‘miﬂiﬁﬁé disla (prip. sapisné Sislon
Jesennd T8/

Narov oheer € &u‘m
PSC: 444 14

Yk vidadu; U090, 000000 EL 'H
Roysah splatenia: 996, 000000 £171

EX. VYEKA ZAKLADNEHO IMANIA
6 60000000 EUR
X ROZSAH SPLATENIA ZAKLADNEHO IMANIA

& OB GOD0N0 RUR

Kotice 1, 28.09.201 )

Spraviost vypist sa poivrdzoje

A sprivaoal vypise Ratering Marigddovi
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