Zmluva o ndjme bytu a nebytového priestoru

uzatvorend v zmysle ust. § 685 a nasl. zdk. ¢. 40/1964 Zb. Obc¢iansky zakonnik

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’

Nézov Obce: Obec Slatina nad Bebravou

Sidlo: Slatina nad Bebravou 17, 956 53 Slatina nad Bebravou
ICO: 00311073

DIC: 2021054277

Zastupena: Bc. Alena Vrankov3, starostka obce

IBAN: SK06 5600 0000 0006 6193 7001

a

Ndajomca:

Meno a priezvisko:

Trvale bytom:

Maria Retamoza

Nar. dna:

ROANE Cislo:

Cislo OP: s
Clanok |
Definicie

1. Vlastnikom nehnutelnosti, ktora je predmetom podnajmu v zmysle tejto Zmluvy o podnajme
je Obec Slatina nad Bebravou, so sidlom Slatina nad Bebravou 17, 956 53 Slatina nad Bebravou,

ICO: 00 311 073, zastUpend pani Bc. Alenou Vrankovou, Starostkou obce.

2. Nehnutelnostou sa na ucel tejto zmluvy povazuje:

Byt ¢. 6, nachddzajuci sa v nehnutelnosti: druh stavby: Bytovy dom, so sup. Cislom 138,
postaveny na pozemku parcely registra ,, C,, parc. €. 377/3, zapisany na liste vlastnictva ¢.
233, vedenom Okresnym uradom Bdnovce nad Bebravou — katastrdlny odbor, pre kat.
uzemie: Slatina nad Bebravou, Obec: SLATINA NAD BEBRAVOU, Okres: Bdnovce nad
Bebravou ( dalej len ,, Bytovy dom ,, )

Byt €. 6, pozostava z : chodba, obyvacia izba s kuchyrou, kipeltia s WC, s celkovou podlahovou
plochou 34,61 m2, pricom v byte sa nachadza vybavenie, v zmysle prilohy ¢. 1 tejto Zmluvy (
preberaci protokol ).

Clanok Il
Predmet Zmluvy

Predmetom tejto Zmluvy je prenechanie bytu $pecifikovaného v bode Cldnku | ods. 2 tejto
Zmluvy, Prenajimateflom Ndjomcovi do uZivania a povinnost Najomcu uhradzat pravidelné
mesacné Najomné vo vyske, spbsobom a za podmienok dohodnutych niZsie v tejto Zmluve
0 najme.
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Prenajimatel odovzddva predmetny byt Najomcovi v stave spésobilom na riadne uzivanie, ¢o
Najomca potvrdzuje svojim podpisom tejto Zmluvy. So stavom bytu sa Najomca dbékladne pred
podpisom tejto Zmluvy obozndmil a nema voci nemu Ziadne vyhrady.

Clanok I
Vyska ndjomného, sposob platieb, vyska depozitu

Najomca bytu je povinny platit Prenajimatelovi po¢nic diiom ucinnosti tejto Zmluvy o ndjme
najomné a zalohové platby za sluzby spojené s uzivanim bytu v celkovej vyske 152,- € mesacne.
Platbu Ndjomného a zalohové platby za sluzby spojené s uzivanim bytu v zmysle platného
mesacného zalohového predpisu, ktory vypracoval spravca bytov EKA, s.r.o., so sidlom
Trencianska cesta 603, 957 01 Banovce nad Bebravou, ICO: 36 300 446, je Ndjomca povinny
poukdzat mesaéne vidy do 15-teho dria v prislusnom kalendarnom mesiaci na ucet
prenajimatela IBAN: SK57 0900 0000 0051 6018 3152 pod variabilnym symbolom 1380061 .
Ak Najomca nezaplati ndjomné a zalohové platby za sluzby spojené s uzivanim bytu riadne a
véas, je povinny zaplatit spolu s dlZznym Najomnym aj zakonny urok z omeskania, vypocitany
podla platnych pravnych predpisov k prvému diiu omeskania.
Mesacné platby Najomného a sluzieb spojenych s uzivanim bytu budu realizované formou
trvalého prikazu z osobného Uétu Ndjomcu, alebo postovou poukazkou.
Po uplynuti kalendarneho roka, vykurovacieho obdobia, zalohové platby za sluzby spojené s
uzivanim bytu vyuctuje spravca predmetného bytu EKA, s.r.o. podla skutoénych nakladov a
vSeobecne zdvaznych pravnych predpisov do 31. 5. nasledujuceho kalendarneho roka.
Skutocnosti rozhodujuce pre zmenu vysky Uhrady za sluzby spojené s uzivanim bytu je Najomca
bytu povinny pisomne oznamit do jedného mesiaca od ich vzniku spravcovi bytového domu.
Zmenu vo vyske Uhrady vyznaci spravca v mesacnom zalohovom predpise platieb.
V pripade zvySenia, prip. zniZenia Uhrady za sluZby spojené s uZivanim bytu v sulade so
vSeobecne platnymi pravnymi predpismi, spravca upravi vysku platieb a tito zmenu vyznaciv
eviden¢nom liste. Spravca domu ma pravo zmenit vysku zalohovych platieb za sluzby spojené
s uzivanim bytu, ak je na to dévod vyplyvajuci zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnuti
cenovych organov alebo zo zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb.
Najomca je povinny uhradzat odo dria uvedeného v mesacnom zadlohovom predpise Uhrad aj
zvysené, prip. znizené platby sluZzieb spojené s uzivanim bytu podla mesacného zalohového
predpisu platieb od spravcu bytu.
Prenajimatel je opravneny jednostranne zvysit vysku Ndjomného a to kazdorocne vo vyske 5
% z aktualnej ceny Najomného.
Ndjomca a Prenajimatel zhodne vyhlasuju, Ze Ndjomca pri podpise Zmluvy o najme bytu
a nebytovych priestorov, zlozil diia 07.07.2022 na ucet bytového domu IBAN SK57 0900 0000
0051 6018 3152 depozit vo vyske troch mesacnych najmov, teda sumu vo vyske 456,- EUR,
variabilny symbol 1380061. Tento depozit teda prechidza ako depozit aj do pravneho vztahu
vyplyvajlceho z tejto Zmluvy o ndjme bytu a Najomca nie je povinny uhradzat pri podpise tejto
Zmluvy o najme Ziadny dalsi depozit. Tento depozit m6ze byt pouzity nasledovnymi spésobmi:
a) Uhrada $kéd sposobenych Najomcom pocas uzivania predmetu najmu, pri skonéeni
najmu.
b) Uhrada poslednych troch mesaénych najmov v pripade ukonéenia najmu a po vzdjomnej
dohode Ndjomcu a Prenajimatela.
c) Uhrada, resp. zapocet dlzného ndjomného, ktoré za dobu najmu vzniklo tym, Ze ndjomca
riadne a v€as neplatil ndjomné.
d) Vratenie depozitu ndjomcovi, v pripade, Ze po ukonéeni najmu, bude zmluvnymi stranami
potvrdené, Ze nebolo potrebné pouzit depozit v zmysle vyssie uvedenych bodov a), b), c) .
Najomca je povinny platit mesaénu vysku Najomného pravidelne k 15. diiu v mesiaci, pricom
najom sa plati za aktualny mesiac.
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(i)
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(iv)

(v)

(vi)
5.
(i)
(i)

(iii)

1.
a)

Prenajimatel je opravneny v pripade neplatenia ndjmu, ndjomcu zverejnit v zozname dlZznikov
na webovom sidle obce resp. na uradnej tabuli.

Clanok IV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca bytu a osoby, ktoré Ziju s Ndjomcom v spoloénej domdacnosti, maju popri prave uzivat
byt aj pravo uzivat spolotné priestory a zariadenia domu, ako aj uzivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.
Najomca nesmie bez pisomného suhlasu Prenajimatela vykonat v byte stavebné dpravy alebo
iné podstatné zmeny, a to ani na svoje naklady. Najomca nie je opravneny prenechat byt alebo
jeho ¢ast do podnajmu. Najomca nie je opravneny vyuzivat byt na iné Gcely nez na byvanie.
Ak Prenajimatel robi stavebné Upravy na prikaz vecne prislusného orgdnu Statnej spravy,
Najomca je povinny umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za skodu, ktorad nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.
Najomca je povinny:
Vykonavat drobné opravy v byte slvisiace s jeho uZivanim a uhradzat naklady spojené s
beZnou udrzbou. Ak sa nepostard o vcéasné vykonanie drobnych oprav a beznu udribu
bytu, Prenajimatel ma pravo urobit tak po predchadzajicom upozorneni sdm a vyzadovat
od Najomcu ndhradu.
Bez zbytoéného odkladu pisomne oznamit Prenajimatelovi opravy v byte, ktoré ma znasat
Prenajimatel a umoznit mu ich vykonanie, inak zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim
povinnosti vznikla.
Odstranit zavady a poSkodenia, ktoré spdsobil vdome sam, alebo ti, ktori s nim byvajui. Ak
sa tak nestane, Prenajimatel md pravo po predchadzajicom upozorneni zdvady a
poskodenia odstranit a vyZiadat od Ndjomcu nahradu ucelne vynaloZenych nakladov.
Po skonéeni Najmu je Najomca povinny vratit byt Prenajimatelovi podla protokolu o
prevzati bytu v stave spdsobilom na dalSie uZivanie s prihliadnutim na bezné opotrebenie
spOsobené pocas doby najmu. Zistené poskodenia je Ndjomca povinny odstranit, alebo
uhradit vynaloZené naklady do 1 mesiaca odo dnia ich vynaloZenia.
Po skoncéeni Najmu je Ndjomca spolu s osobami, ktoré Ziju s Najomcom v spolocnej
domacnosti a uZivaju byt povinny sa z bytu vystahovat a odovzdat byt, a to do 7 dni odo
dna skoncenia ndjmu bytu. Ndjomca a osoby, ktoré Zili s Ndjomcom v spolocnej
domadcnosti a uzivali byt, nemaju narok na bytovi nahradu a ani na ndhradny podnajom.
Najomnik je povinny pisomne oznamit Prenajimatelovi alebo Spravcovi zmenu v podte
¢lenov domdcnosti.
Prenajimatel je povinny:
Zabezpedit Najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.
Vcas odstranit zavady braniace riadnemu uZivaniu bytu alebo ohrozujice vykon préva,
ktoré Najomca alebo Spravca nahlasia Prenajimatelovi. V pripade, ak Prenajimatel
neodstrani takto nahlasené vady, ktoré obmedzuju riadne uZivanie bytu Najomcom, ma
Ndjomca narok na zlavu z Ndjomného vo vyske 50 % po dobu, po ktoru nie je predmetna
vada odstranena.
Riadne avcas informovat Najomcu o vyske Najomného, pripadne o jeho zvySeni alebo
znizeni ato aj prostrednictvom Spravcu — formou zaslania mesacného zdlohového
predpisu spravcom Najomcovi.

Clanok vV
Ukonéenie ndjmu

Najom zanikne:
pisomnou dohodou zmluvnych stréan,



b) pisomnou vypovedou Prenajimatela Ndjomcovi s trojmesacnou vypovednou lehotou, ktord
zacina plynut prvym driom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved
dorucena.

c) Pisomnou vypovedou Najomcu Prenajimatelovi, bez udania dévodu, s trojmesacnou
vypovednou lehotou, ktora zacina plynat prvym driom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v
ktorom bola vypoved doruéena.

2. Najomca je povinny do uplynutia vypovednej lehoty uvolnit byt, najneskér vsak do 7 dni odo
dna uplynutia vypovednej lehoty, pokial sa s Prenajimatefom nedohodne inak.

3. Prizaniku ndajmu v zmysle tejto Zmluvy o ndjme nemad Najomca narok na bytovu ndhradu od
Prenajimatela.

Clanok VI
Sankcie

1. Vpripade, Ze Ndjomca porusi svoje povinnosti stanovené zakonom alebo touto Zmluvou,
pricinou ¢oho vznikne Prenajimatelovi skoda, je tuto skodu povinny bezodkladne na vyzvu
Prenajimatela uhradit Prenajimatelovi v zmysle platnych pravnych predpisov. Prenajimatel je
pritom povinny preukazat vznik Skody a pri¢innd suvislost medzi vznikom tejto Skody
a konanim, resp. opomenutim konania Ndjomcu.

2. V pripade, Ze Najomca neuhradi touto Zmluvou stanovené Najomné viac ako za dva mesiace,
je Prenajimatel opravneny zverejnit tuto informaciu na informacnej tabuli Obce, pripadne na
webovej stranke Obce, s¢im Najomca vyslovne suhlasi a dava podpisom tejto Zmluvy
Prenajimatelovi suhlas so spracdvanim svojich osobnych udajov v zmysle platnych pravnych
predpisov o GDPR (,, ochrana osobnych udajov ).

3. Prenajimatel je na Uhradu pripadnej skody opravneny zapoditat s Uhradou tejto vzniknutej
Skody cast depozitu, alebo aj cely depozit, uhradeny ndjomcom.

Clanok VI
Spolocné a zaverecné ustanovenia

1. Téato Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu obomi Zmluvnymi stranami a Uc¢innost diiom
po zverejneniv CRZ.

2. Tato Zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.

3. Ostatné prava a povinnosti neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika v platnom zneni a ostatnymi vSeobecne platnymi pravnymi predpismi.

4. Zmeny a doplnky tejto zmluvy budd zmluvné strany riesit formou pisomnych ocislovanych
dodatkov, ktoré sa po suhlasnom obojstrannom podpisani zmluvnymi stranami stanu
neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy.

5. Zmluva o ndjme je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych dva su uréené pre Prenajimatela
a jeden pre Najomcu.

6. Zmluvné strany suhlasia so zverejnenim informdcii alebo textu Zmluvy v Centrdlnom registri
zmlUv alebo na webovej stranke Obce.

7. Zmluvné strany si tuto zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu podpisali.
Svojim podpisom potvrdzuju, Ze zmluvu uzatvorili dobrovolne, slobodne, vazne a Ze nebola
uzatvorena v tiesni, ani za ndpadne nevyhodnych podmienok.

V Slatine nad Bebravou, dna .18.07.2022 V Slatine nad Bebravou,dna 18.07.2022

Prenajimatel: Nadjomca:

Bc. Alena Vrankova, starostka obce Maria Retamoza



Obec_Siatina had Bebravou, bytovy dom &. 138

ZAZNAM O ODOVZDANI A PREVZAT] BYTU
Dnra...l7 . il JﬁifeVzal najomnik: Maria Retamoza od predchadzajiceho najomnika Jana

byt. &. 6 supisné ¢&islo 138,
$ nasledovnym zariadenim bytu:

kuchyfia: - kuchynska linka /.
- elektricky sp?ra'k s elektrickou raroy \/
- digestor |,

- Nednové svietidio v kuchynskej linke \/
- vodovodn4 batéria l
- radiator a ventjl s termostatickou hlavicoy [/
- 8pajzova skrifia 1x dvere 7
- plavajuca podiaha |
Kuperfiia s we:- rebrovy radiator s termostatickou hlavicoy [/
- stropné svietidlo + neénka nad umyvadiom
- ventil na automaticky pragky V
- umyvadlo s pakovoy batériou
- vana so sprchovoy batériou V
- keramicky obklad do vysky 2,05 Mmetra+dlazba |,/
- WC kombi komplet |/
- 2 ks vodomer 7

Izba pri kuchyni: |/
* - radigtor a ventil s termostatickou hlavicou g
- plavajica podiaha l/

Chodba: - el rozvodova skrifa RB |/
-domovy telefén |,

. 10 7 > )
~stropné svietidlo 1 ks s 0007244 7

meranie 2x: - &jslo vodomeru - studena voda: stav:

- &islo vodomery — tepld voda: 11064587 stav: 5’L ‘{p

Najomca prevzal klice v poéte: Jkus hlavny vehod v/
3 kusy od bytu v
2 kusy od schranky 4
7 8kusy od pivnice V%

V Slatine nad Bebravoy, dia..b:. 7 <922 S o =
\\

Odovzdal prevzal skontroloval za obec



