Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 397
Uzatvorena podla zdkona &. 40/1964 Zb. Obgiansky zékonnik v platnom zneni (d’alej len
,,Ob&iansky zakonnik*) a zdkona &. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov

v platnom zneni.

Ucastnici zmluvy:

Prenajimatel’:

Sidlo:

Zastupena:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:
Registracia:
Kontakt:

e-mail:

(d’alej len ,,prenajimatel’™)

a

Nijomca:

Datum narodenia:
Trvalé bydlisko:
Bankové spojenie:
IBAN:

Kontakt:

e-mail:

(d’alej len ,,ndjomca‘)

1. Prenajimatel ako hospodar spravujuci nehnutelnost, ktorej vyluénym vlastnikom je
Mesto Partizanske prehlasuje, Ze je podla Zmluvy o hospoddreni smajetkom mesta

Sprava majetku mesta, n.o., Partizinske

29.augusta 1191/51, 958 01 Partizénske

Ing. Branislav Lacny, riaditel

37923145

2022092963

SK2022092963

CSOB, a. s., Partizanske

SK10 7500 0000 0040 0301 5169

Okresny trad Trenéin, reg. €. OVVS/NO/89-16/2005
038/28517 20

nebytove2@smmpartizanske.sk

Norbert Straka

17.11.1992

Janka Kral’ 1167/30, 958 06 Partizénske
Slovenska sporiteliia, a. s.,

SK96 0900 0000 0050 03407 6145

0949 166 911
norbertostraka@gmail.com

CLL
Predmet a ticel najmu

&. 859/2019-10011 a jej platnych dodatkov, opravneny prenechat’ predmet ndjmu najomcovi.

2. Na ziklade tejto zmluvy auznesenia Mestskej rady v Partizdnskom ¢&.946/VI/2022,
prenajimatel’ prenechédva najomcovi, za niZzSie uvedenych podmienok, do ndjmu Cast
nehnutelnosti (nebytovy priestor) — garaZ &. 2, s celkovou vymerou 16,28 m?, nachadzajici sa
na ul. Pod. Sipkom, Partizinske, postavenej na parc. & 4970/28, zapisanej na LV ¢&. 2533

pre k. . Partizanske, zaloZeného na Okresnom trade v Partiznskom, katastralnom odbore.

3. Néajomca je opravneny priestor uvedeny v bode &. 2 uzivat’ na gardZovanie motorového vozidla.

4. Prenajimatel’ prenajima nebytové priestory v stave spdsobilom na zmluvné uZivanie.
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CLIL
Doba ndjmu a spdsob ukoncenia najmu

1. Této zmluva sa uzatvara na dobu neuréitd. Zmluva nadobiida platnost’ dlom jej podpisania

a ucinnost’ od 1.8.2022.

2. Vstilade s § 10 ods. 1 zdkona & 116/1990 Zb. o ngjme a podnijme nebytovych priestorov
v platnom zneni, je prenajimatel aj nijomca opravneny zmluvu vypovedat pisomne bez
uvedenia dovodu.

3. Zrugit ndjomnt zmluvu dojednanti na neur¢iti dobu mozno, ak neddjde k dohode prenajimatel’a
s nadjomcom, iba vypoved'ou.

4. Vypovedna lehota je dvojmesatnd azafina plyndt’ od prvého difia mesiaca nasledujuceho
po doruceni vypovede, ktord musi byt’ pisomna.

5. Prenajimatel’ ma pravo odstapit’ od najomnej zmluvy, ak:

a/ ndjomca nevyuziva prenajaté nebytové priestory riadnym spdsobom na dohodnuty tcel,

b/ ndjomca uziva nebytové priestory v rozpore s pravnymi predpismi,

¢/ najomca poruluje povinnosti a podmienky vyplyvajice z ndjomnej zmluvy,

d/ ndjomca dal nebytové priestory do podndjmu bez suhlasu mestskej rady,

¢/ najomca podstatne zmenil druh stavby, v ktorej sa nebytové priestory nachadzaju,

f/ nedoslo k dohode o zmene vysky ndjomného,

g/ ndjomca nereaguje na pisomnosti prenajimatel’a (je necinny),

1/ najomca, napriek vyzve, nezaplatil splatné ndjomné a zélohy za sluZby spojené s uzivanim
nebytovych priestorov v urcenej lehote,

i/ ndjomca napriek pisomnej vystrahe uZiva prenajaté nebytové priestory alebo trpi ich
uZivanie takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznika $koda alebo mu hrozi Skoda, alebo
s ohPadom na pravoplatné rozhodnutie prislusného organu treba nebytové priestory
vypratat’

j/ z ddvodu verejného zaujmu,

k/ ndjomca zapri¢inil, e nebude vydané niektoré z tradnych povoleni potrebnych k uZivaniu
nebytovych priestorov za i¢elom najmu, alebo ak takého povolenie bude odriaté.

Odsttipenie musi byt pisomné a je platné diiom doruCenia.

6. Zmluvné strany suhlasia stym, Ze akékolvek ozndmenia, poZiadavky, alebo iné pisomnosti
vzniknuté na zéklade vztahov zaloZenych touto zmluvou (d’alej len ,,dokumenty*) sa budu
povazovat za dorudené, ak si dorudené osobne s potvrdenim prevzatia druhou zmluvnou
stranou. V pripade odoslania dokumentov doporu¢enou postovou zéasielkou na adresu zmluvnej
strany uvedenu v tejto zmluve, dokumenty sa budu povaZovat' za dorucené dfiom ich prevzatia
druhou zmluvnou stranou, alebo v pripade neprevzatia zasielky budu sa dokumenty povaZovat
za dorudené tretim diiom po uloZeni zésielky na prislusnej poste, a to aj v pripade ak sa o jeho
uloZeni adresat nedozvedel. Ak niektora zmluvna strana odmietne dokumenty prevziat’, diiom
doru¢enia dokumentov je defi odmietnutia prevzatia dokumentov.

Cl. 111
Vyska, splatnost’ a spésob tihrady najomného

1. Vyska ndjomného je uréend na zaklade vysledkov obchodnej verejnej sut'aze, v zmysle zakona
¢. 18/1996 Z. z. o cenéach v platnom zneni a v sulade so VSeobecne zavéznym nariadenim mesta
Partizanske &. 4/2011 o najme a podndjme nebytovych priestorov a INM vo vlastnictve mesta
Partizanske v platnom zneni (dalej len ,,VZN & 4/2011%) auznesenim Mestskej rady
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[US]

v Partizanskom ¢&. 946/VII/2022, zo diia 7.7.2022, vo vys$ke 22,00 €/m?*/rok. Najomca sa
zavizuje platit’ prenajimatelovi za ngjom nebytovych priestorov, uvedenych v ¢lanku 1., bod
&. 2, roéne 358,16 € s DPH, slovom tristopdt'desiatosem eur a Sestnast” eurocentov.

Néjomné je splatné $tvrt’roéne po 89,54 € s DPH, najneskdr do 10. (desiateho) diia druhého
mesiaca prislu§ného $tvrtroka (t. j. do 10.2., 10.5., 10.8. a 10.11. v prisluSnom kalendarnom
roku), bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatela.

Variabilny symbol: 7520090201

Prenajimatel’ je oprivneny zvysit sumu ndjomného kaZdoroCne o prislusnu mieru inflacie
meranu indexom spotrebitel'skych cien vyhldsend Statistickym tradom SR za predchadzajtici
kalendarny rok. Najomné zvySené o mieru inflacie sa nadjomca zavézuje platit’ pocnuc 01.04.
prislusného kalendédrneho roka. V pripade zépornej alebo nulovej hodnoty miery inflécie
k zmene najomného podra tohto bodu zmluvy nedochédza. V pripade, Ze prenajimatel nevyuZzil
svoje pravo zvysit najomné o mieru inflicie, je oprdvneny mieru inflacie aj za neuplatnené
predchadzajtice roky zohl'adnit pri najblizSom zvySovani ndgjomného z dovodu inflacie.

Podla § 12 ods. 2 VZN &. 4/2011, je novy najomca povinny zaplatit’ ndjomné a energie za jeden
mesiac vopred (tzv. depozit) v sume 30,00 €, ktory bude uréeny na thradu najomného a sluzieb
spojenych s uZivanim nebytového priestoru v pripade, Ze si ndjomca nebude plnit’ povinnosti
vyplyvajice mu znajomnej zmluvy. Pri ukoneni nijmu budd tieto finanéné prostriedky
najomcovi vratené po tom, ¢o sa zniZia o pripadné nedoplatky na ndjomnom a poskytovanych
sluzbéach alebo o uhrady za pripadné poskodenie prideleného nebytového priestoru.

CLIV.
Podmienky najmu

N4jomca je opravneny prenechat’ nebytové priestory do podndjmu tretej osobe len so sthlasom
Mestskej rady v Partizdnskom.

Négjomca je povinny vyziadat k vykonaniu stavebnych uprav a k umiestneniu reklamy
predchadzajtici pisomny sthlas prenajimatela, ktory vSak nenahradza suhlas prisluSného
stavebného uradu.

Po skonfeni nijmu je ndjomca povinny vratit priestory v stave, vakom ich prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade, Ze ndjomca vykonal Gpravy na vlastné
néklady, tieto je povinny odstranit’, ak sa s prenajimatelom nedohodne inak. Po skon¢eni najmu
ndjomca neméa narok na ndhradu ndkladov vynaloZenych v suvislosti s vykonanim
rekonstrukénych prac, pripadne prestavbou nebytovych priestorov zrealizovanych vylu€ne
k svojim prevadzkovym potrebam.

Né4jomca zodpovedd za dodrZiavanie bezpeCnostnych a poziarnych opatreni a predpisov
v zmysle § 4 zékona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov,
vztahujtcich sa na pracu nim vykonavand, resp. vykondvanu jeho pracovnikmi. V pripade
spbsobenia $kody prenajimatelovi, zodpoveda za fiu ngjomea v plnej vyske.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit prenajimatel'ovi potrebu nevyhnutnych

oprav, ktoré je nutné urobit. Najomca zodpoveda za §kodu, ktora vznikla na prenajatom
majetku v pripade nesplnenia si oznamovacej povinnosti.

Bezné opravy a idrzbu si zabezpetuje a hradi ngjomcea na vlastné néklady v silade so zdkonom
&. 595/2003 Z. z. o daniach z prijmu v platnom zneni.

V od6vodnenych pripadoch je ndjomca povinny umoznit’ prenajimatelovi vstup do prenajatych
priestorov vo vopred dohodnutom termine aza pritomnosti ndjomcu, respektive poverenej
osoby.
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10.
11.

Prenajimatel’ sa zavizuje vykondvat pravidelné revizie bleskozvodov. V pripade zistenia
poruchy zabezpe&i ich odstranenie na vlastné naklady. Ak vzniknuté poruchy boli spdsobené
ndjomcom, prenajimatel’ ich d4 odstranit’ na ndklady najomcu.
Cistenie a udrZiavanie poriadku v prenajatych priestoroch si ndjomca zabezpecuje na vlastné
néklady. TieZ je povinny primerane udrZiavat' a istit' vstup do objektu. V zimnom obdobi
v pripade nepriaznivych klimatickych podmienok je potrebné odhrnit’ sneh pred vstupom
do objektu, pripadne pouZit’ posypovy material, aby sa prediSlo urazom chodcov.
Predmet ndjmu sa prenajima bez pripojenia — dodavky energii.
Pri omeskani uhrady najomného, je prenajimatel opravneny uctovat’ ndjomcovi sankcie
vo vyske 0,05 % z vysky neuhradenej sumy za kazdy defi omeSkania.
CLV.

Zaverecéné ustanovenie
Najomca sa zavizuje oznamit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu kaZzdi zmenu svojej
pravnej subjektivity, ako aj iné skuto&nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ najomny vztah.
Zmeny adoplnky ktejto zmluve sa vykonaju pisomnou formou so suhlasom oboch
zainteresovanych stran.
Na vietky podmienky ndjmu, ktoré nie st upravené v tejto zmluve, sa vztahuju ustanovenia
Obcianskeho zékonnika v platnom zneni azékona & 116/1990 Zb. ondjme apodndjme
nebytovych priestorov v platnom zneni.
Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu preéitali, s jej obsahom stihlasia, ¢o potvrdzuju svojimi
vlastnoruénymi podpismi.
Téato zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ aj nijomca dostanu
po jednom rovnopise.
Néjomca udel'uje prenajimatelovi suhlas v zmysle zdkona €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych
tidajov a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov so spracovanim osobnych udajov v suvislosti
s realizaciou tejto zmluvy.
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