ZMLUVA O NAJME BYTU &. 43/43/2022

Clédnok 1
Zmluvné strany
13. 6L 2027
Mesto Sabinov g _
zastlipené primatorom mesta Ing. Michalom Repaskym QL'JM/-/,?[ 20
(dalej len ,prenajimatel™) _ /7L
a
/' o

7.

(dalej len ,najomca”)

1)

2)

3)

4)

5)

1)
2)

uzavieraji podla ust. § 685 a nasl. Obdianskeho zakonnika tato

najomnua zmluvu:

Clénok 2
Predmet najmu

Predmetom najomnej zmluvy je Gprava prév a povinnosti zmluvnych strdn pri ndjme
najomného bytu vo vlastnictve prenajimatela.

Prenajimatel’ touto n&jomnou zmluvou prenechava do uZivania ndjomcovi byt & 43 II.
kategdrie o vymere 50,00 m2 v dome sipisné &islo 2088 na Severnej ulici & 43
v Sabinove (d'alej len ,,byt™).

Byt ma osobitny vchod a pozostava zo zédveria, hygienického zariadenia so sprchovacim
kitom, umyvadlom a splachovacim WC, obytnej miestnosti s priestorom na intalovanie
kuchynského zariadenia na varenie a jednej d'alSej obytnej miestnosti. V byte je lokdlny
systtm vykurovania, rozvod elektrickej energie a vody a zariadenie na odvadzanie
odpadovych vod. Spotreba vody je merand osobitnym meraom indtalovanym mimo
bytu.

Pravo uZivat' byt a jeho prislusenstvo maji okrem ndjomcu osoby, ktoré s nim ku dfiu
uzatvorenia najomnej zmluvy Zijd v spolocnej domdcnosti. Zoznam tychto o0sdb tvori
prilohu €. 2, ktord je neoddelitel'nou si¢ast'ou ndjomnej zmluvy.

Najomca a osoby uvedené v zozname podla odseku 4, ktoré s ndjomcom Zijl v spoloénej
domacnosti, nadobddaju diiom vzniku n&jmu trvaly pobyt na adrese bytu.

Clanok 3
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitl od 01.07.2022 do 31.12.2022.

Najomca ma pravo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy, ak plni podmienky pre
najom obecného ndjomného bytu z hladiska prijmu a dodrziava povinnosti ustanovené
v tejto zmluve a v osobitnom predpise ¥, najmé ak prenajaty byt uZiva, riadne plati

) §687 a nasl. Obdianskeho zékonnika
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najomné a Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu, neposkodzuje dom,
prenajaty byt, jeho zariadenie a vybavenie a dodrziava domovy poriadok.

Clénok 4
Stav bytu

Byt je ku dfiu uzatvorenia ndjomnej zmluvy spdsobily k riadnemu uZivaniu, ¢o zmluvné
strany potvrdzuji podpisom tejto zmluvy. '

Najomca potvrdzuje, Ze byt, jeho zariadenie a vybavenie je v stave sposobilom na riadne
uzivanie.

Clanok 5
Najomné
a ahrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Dfiom uzatvorenia ndjomnej zmluvy vznikd ndjomcovi povinnost' platit’ prenajimatel’ovi
najomné za byt vo vyske 47 € mesacne, fond prevadzky, Udrzby a oprav vo vyske
12,00 € mesacne a Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu podlia predpisu
mesalnej zalohovej Uhrady za uZivanie bytu. Vyska nédjomného je urcena podlia
véeobecne zavazného nariadenia mesta, ktorym sa ustanovuji podmienky najmu
obecnych najomnych bytov na ulici Severnej.

Prenajimatel’ je opravneny zmenit vysku ndjomného uznesenim mestského
zastupitel'stva, najmd ak je preto ddvod dany osobitnym predpisom. Zmena vysky
najomného bude vykonana formou pisomného dodatku k najomnej zmluve.

Spolu s ndjomnym je ndjomca povinny platit mesacne urcené preddavky na plnenia
poskytované s uZivanim bytu. Vyska preddavkov sa urcuje podla platnych cenovych
predpisov a v zavislosti od poctu osdb, ktoré Ziju s ndjomcom v spolocnej domacnosti.
Vypotet preddavkov je uvedeny v predpise mesacnej zalohovej Uhrady za uzivanie bytu,
ktory tvori prilohu €. 1 a neoddelitelnd sGcast ndjomnej zmiuvy.

N&jomca je povinny bezodkladne oznamit’ spravcovi bytu zmenu poctu osdb, ktoré s nim
7ija v spolocnej domacnosti v stllade s ustanovenim ¢lanku 6 ods. 2 pism. i).

Spréavca bytu je opravneny zmenit' vysku preddavkov na pinenia poskytované s uzivanim
bytu v zavislosti od zmeny prislusnych cenovych predpisov a zmeny poctu osdb, ktoré
7iji s ndjomcom v spolognej domacnosti. Najomca je povinny platit’ preddavky v novej
vwke od prvého dfia mesiaca nasledujliceho po skutoCnosti, ktora zaklada pravo
prenajimatela na vykonanie zmeny.

Najomca je povinny zaplatit' ndjomné a preddavky na plnenia poskytované s uZzivanim
bytu vzdy najneskor do 25. diia v beznom mesiaci.

Ak ndjomca nedodrZi lehotu na zaplatenie najomného a preddavkov na plnenia
poskytované s uZivanim bytu podla odseku 4, je povinny zaplatit' prenajimatelovi
poplatok z omeskania podla osobitného predpisu 2.

N&jomné a preddavky na plnenia poskytované s uzivanim bytu plati najomca osobne do
pokladne spravcu bytu, ktorému predlozi platobny doklad SIPO na prisiusny kalendarny
mesiac.

Spravca bytu vykond do 31. maja kalendarneho roka rocné vyGctovanie najomného
a Uhrad za pInenia poskytované s uzivanim bytu podla platnych cenovych predpisov.

) Nariadenie viddy & 87/1995 Z. z., ktorym sa vykenavajll niektoré ustanovenia Obcianskeho zékonnika



Clanok 6
Prava a povinnosti najomcu

1) Najomca a osoby, ktoré s nim Ziju v spolocnej domacnosti, maji pravo uzivat’ byt, jeho
zariadenie a vybavenie, a pozivat plnenia poskytované s uZivanim bytu, ktoré
zabezpecuje spravca bytu.

N&jomca je povinny

2)

3)

4)

a)

b)

f)
g)

h)

uzivat' byt, jeho zariadenie a vybavenie a plnenia poskytované s uzivanim bytu
v sUlade s touto zmluvou,,

platit v dohodnutej lehote avyske najomné aurcené preddavky na plnenia
poskytované s uzivanim bytu a na dodavku elektrickej energie,

neposkodzovat’ byt, jeho zariadenie a vybavenie a spolo¢né ¢asti a zariadenia domu,
zabezpecovat' na vlastné naklady bezn( uUdrzbu bytu a udrZiavat ho v stave
sposobilom na riadne uzivanie,

vCas oznamovat' spravcovi bytu potrebu oprav, ktoré zabezpecuje prenajimatel’; tym
nie je dotknuté pravo prenajimatel'a na nahradu skody, ak potrebu oprav spdsobil
svojim konanim sam najomca alebo osoby, ktoré s nim Ziji v spolo¢nej domacnosti,
ani pravo prenajimatela vypovedat ndjomn( zmluvu alebo neuzatvorit’ novd
najomnl zmluvu na d'alSie obdobie,

uzivat' byt tak, aby nenarusoval sam alebo osoby, ktoré s nim Ziju v spolo¢nej
domacnosti, byvanie a bezpec¢nost’ ostatnych najomcov bytov v dome,

dodrziavat’ bezpelnostné opatrenia, aby nedoSlo k poZiaru a neopravnenej
manipulacii s elektrickymi zariadeniami,

spristupnit’ byt poverenym zamestnancom prenajimatel'a a spravcu bytu za G€elom
kontroly dodrziavania podmienok najmu * véitane stavu bytu, vykonania Udriby
a oprav, a poverenym zamestnancom tretej osoby za Ucelom vykonania odbornych
prehliadok elektrickych zariadeni a kominov na zaklade zmluvy so spravcom bytu,
ozndmit’ prenajimatelovi (ohlasovni na mestskom Urade) a spravcovi bytu zmeny
v zozname osdb, ktoré Ziju s najomcom v spolo¢nej domécnosti, ¢im sa rozumie
odhlasenie ztrvalého pobytu alebo prihldsenie ktrvalému pobytu u novo
narodeného dietata,

oznacit’ posStovl schranku menom a priezviskom najomcu a cislom bytu,

ukladat’ komunélne odpady do urcenej zbernej nadoby a platit’ miestny poplatok
za komunalne odpady a drobné stavebné odpady,

skladovat’ zasobu paliva na mieste, ktoré na tento Gcel urci spravca bytu,

podielat’ sa na udrZiavani Cistoty a poriadku v prilahlom okolf domu.

uhradit’ v celom rozsahu Skodu spOsobenl neopravnenym odberom elektrickej
energie a naklady stym slvisiace poskodenému subjektu (VDS a.s., prenajimatel
a pod.).

Ndjomca nesmie

a)
b)
)
d)
€)

vykonavat' v byte stavebné Upravy, a to ani na viastné naklady,
zasahovat’ do elektrického vedenia a rozvodu vody,

uzivat’ byt na iny Ucel ako na byvanie,

prenechat’ byt do podnajmu tretej osobe,

vziat' do podnajmu inl osobu.

Ndjomca je povinny v&as a na svoje néklady zabezpeovat' drobné opravy v byte, ¥ ktoré
slvisia s beZznym uzivanim bytu. Ak tak neurobi, spravca bytu je po predchadzajlicom
upozorneni ndjomcu opravneny zabezpedit' opravy sam a pozadovat’ od najomcu Uhradu
nakladov.

)
)

§ 665 Obcianskeho zakonnika
Nariadenie vlady ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavajl niektoré ustanovenia Obdianskeho zékonnika
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najomné a Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu, nepokodzuje dom,
prenajaty byt, jeho zariadenie a vybavenie a dodrZiava domovy poriadok.

Clanok 4
Stav bytu

Byt je ku dfiu uzatvorenia najomnej zmluvy spdsobily k riadnemu uZivaniu, ¢o zmliuvné
strany potvrdzuji podpisom tejto zmiuvy.

Najomca potvrdzuje, Ze byt, jeho zariadenie a vybavenie je v stave spdsobilom na riadne
uzivanie.

Clanok 5
Najomné
a Ghrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Driom uzatvorenia n&jomnej zmluvy vznika ndjomcovi povinnost’ platit prenajlrnatel ovi
najomné za byt vo vyske 47 € mesacne, fond prevadzky, udrzby a oprav vo vyske
12,00 € mesacne a Uhrady za plnema poskytované s uZivanim bytu podla predplsu
mesacnej zalohovej Uhrady za uZivanie bytu. Vyska ndjomného je urcend podla
vseobecne zévdzného nariadenia mesta, ktorym sa ustanovujl podmienky n&jmu
obecnych najomnych bytov na ulici Severnej.

Prenajimatel’ je opravneny zmenit vysku ndjomného uznesenim mestského
zastupitel'stva, najma ak je preto dbévod dany osobltnym predpisom. Zmena vysky
najomneho bude vykonana formou plsomneho dodatku k naJomneJ zmluve.

Spolu s ndjomnym je najomca povinny platit mesalne uréené preddavky na plnenia
poskytované s uzivanim bytu. VySka preddavkov sa uréuje podla platnych cenovych
predpisov a v zavislosti od poctu os6b, ktoré 2ijL’J s nadjomcom v spolocnej domacnosti.
Vypocet preddavkov je uvedeny v predpise mesacnej zélohovej Uhrady za uZivanie bytu,
ktory tvorf prilohu ¢, 1 a neoddeliteln( sti¢ast’ najomnej zmluvy,

Najomca je povinny bezodkladne ozndmit’ spravcovi bytu zmenu poctu oséb, ktoré s nim
Ziju v spolocnej domacnosti v stlade s ustanovenim &anku 6 ods. 2 pism. i).

Spravca bytu je oprdvneny zmenit’ vySku preddavkov na plnenia poskytované s uzivanim
bytu v zavislosti od zmeny prisluSnych cenovych predpisov a zmeny poltu oséb, ktoré
Ziju s ndjomcom v spolocnej domacnosti. Ndjomca je povinny platit’ preddavky v noveJ
vyske od prvého dfia mesiaca nasledujliceho po skutodnosti, ktord zakladad prévo
prenajimatela na vykonanie zmeny.

Najomca je povinny zaplatit ndjomné a preddavky na plnenia poskytované s uzivanim
bytu vzdy najneskor do 25. diia v beznom mesiaci.

Ak najomca nedodrZ lehotu na zaplatenie ndjomného a preddavkov na plnenia
poskytované s uZivanim bytu podla odseku 4, je povinny zaplatit' prenajimatelovi
poplatok z omeskania podia osobitného predpisu 2)

Najomné a preddavky na pinenia poskytované s uznvam’m bytu plati ndjomca osobne do
pokladne spravcu bytu, ktorému predlozi platobny doklad SIPO na prislugny kalendérny
mesiac.

Spravca bytu vykond do 31. méja kalendarneho roka ro¢né vyGétovanie najomného
a Uhrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu podla platnych cenovych predpisov.

) Nariadenie viady ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvajl niektoré ustanovenia Obdianskeho zakonnika
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Clénok 9
Osobitné ustanovenia

Prava prenajimatela vo vztahu k ngjomcovi uplatiiuje a povinnosti zabezpecuje spravca
bytu.

Spravu bytu vykonava spolo¢nost’ SABYT, s. r. 0. so sidlom v Sabinove, ul. Mieru 8.
Najomca poZiada o pripojenie k odberu elektrickej energie a na svoje naklady uzatvor(
s dodavatel'om osobitn(i zmluvu o dodavke elektrickej energie.

Clanok 10
Zaverecné ustanovenia

Vo veciach, ktoré tdto zmluva neupravuje, platia prisiuiné ustanovenia Obdianskeho
zakonnika.

Vetky prilohy k zmluve tvoria neoddeliteln( stcast najomnej zmluvy.

Zmluvu mozno menit’ len na zéklade dohody uzatvorenej medzi prenajimatelom
a najomcom formou pisomného dodatku k zmluve podpisaného Statutarnym zastupcom
prenajimatel'a a ndjomcom.

Zmluva nadobuda platnost’ driom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami. Zmiuva
je povinne zverejnovanou zmluvou a nadobuda Gcinnost’ diiom nasledujlicim po dni jej
zverejnenia,

Zmluva sa vyhotovuje v prislusnom pocte prdvne rovnocennych vytlatkov, z ktorych
jeden zostane prenajimatel'ovi, jeden dostane spravca bytu a po jednom ndjomca,
v pripade spolo¢ného najmu kazdy z ndjomcov.

Zmluvné strany vyhlasujl, Ze si text zmluvy riadne preditali, jej obsahu porozumeli,
vyjadruje ich slobodnu a vaznu vol'u a na znak sdhlasu ju nie v tiesni a nie za népadne
nevyhodnych podmienok potvrdzujd viastnoruénymi podpismi.

Najomca podpisom tejto zmluvy vyslovne vyjadruje svoj sthlas s pouzitim svojich
osobnych Gdajov v sllade so zdkonom 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych Gdajov v zneni
neskorsich predpisov pre (cely prév a povinnosti vyplyvajlicich z ndjomného vztahu
zaloZeného touto zmluvou o najme.

Sabinov 30. 06. 2022

Prenajimatel’: h Néjomca (ndjomcovia):

-

<D a2
Mesto Sabinov ﬂ«h
zastUpené primétogcrﬁ mesta
Ing. Michalom Repaskym



