NAJOMNA ZMLUVA

€. 1637/2022/PS ESM - 1386
uzatvorend v zmysle § 663 a nasl. zdkona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zmluva®)

medzi zmluvnymi stranami:

1. Prenajimatel’

Nazov: Mesto Banskéa Bystrica

v zastUpeni: Jan Nosko, primator mesta

sidlo: Ceskoslovenskej armady 26, 974 01 Bansk& Bystrica
ICO: 00 313 271

DIC: 2020451587

bankové spojenie: CSOB, a. s., pobotka Banska Bystrica

Cislo Gctu: 4016795432/7500

IBAN: SK77 7500 0000 0040 1679 5432, BIC: CEKOSKBX

(dalej len ,,prenajimatel™)

2. Najomca :

Meno: Tomas Fabry,
Déatum narodenia:
Trvalé bytom:

Meno: Katarina Fabryova,
Déatum narodenia:
Trvalé bytom:

(dalej len ,,ndjomcovia*)

(prenajimatel’ a nagjomca dalej spolu aj ako ,,zmluvné strany*)

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - pozemku, ktory je zapisanych na liste vlastnictva
€. 6012 pre kat. Uzemie Banska Bystrica, obec Banska Bystrica, okres Banska Bystrica, konkrétne parcely
registra ,,E" evidovanych na katastralnej mape, ako:

. pare. €. E KN 1326/20 - ostatna plocha o vymere 7352 m3,

(dalej len ,,Pozemok*).
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Clanok 1.
Predmet a Gcel ndjmu

1. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi na do€asné uZivanie za podmienok dohodnutych v tejto zmluve
nehnutel'nost’ - Cast' Pozemku, ktory je zapisany na liste vlastnictva ¢. 6012, pre kat. Gzemie Banska
Bystrica, obec Banska Bystrica, okres Banska Bystrica, konkrétne parcely registra ,,E* evidovanej na
katastralnej mape, a to:

. Cast’ pare. . E KN 1326/20 - ostatna plocha o vymere 3 m2,
(z Casti identicka s pare. €. C KN 5613/1)
(dalej len ,,predmet najmu*).

2. Prenajimand Cast’ Pozemku, ktord je predmetom najmu je bliZSie Specifikovanda v grafickom znazorneni
(snimka z mapy), ktora tvori neoddelitelnd sucast’ tejto zmluvy ako Priloha ¢ 1. Zmluvné strany
vyhlasuji, Ze grafické znazornenie tvoriace Prilohu €. | zmluvy je pre zmluvné strany urCité
a zrozumitelné.

3. Prenajimatel prenechava ngomcovi do uZivania predmet najmu za U€elom vybudovania a
prevadzkovania vodovodnej pripojky v ramci stavby : ,,Stavebné Upravy apristavba objektu, Banska
Bystrica, Jesenského 1117/14“ (dalej len ,stavba“) a na dobu najmu podla ¢lanku V. zmluvy. Na
predmetnd stavbu bolo vydané Uzemné rozhodnutie €. OVZ SU 172985/33459/2021/FUF , Ev. &islo:

54/2021 zo dfia 29.11.2021, ktoré nadobudlo pravoplatnost diia 10.01.2022.

4. Najomca sa zavazuje zaplatit’ prenajimatel'ovi za predmet ndjmu dohodnuté najomné v silade s ¢lankom
I11. tejto zmluvy.

Clanok Hl.
Vyska a splatnost’ ndjomného

1. Vyska rocného najomného za uzivanie predmetu najmu bola dohodou zmluvnych stran uréena v sulade
s Clankom 20 bod 3. Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Banska Bystrica zo diia
01.12.2017 v zneni neskorsich dodatkov (dalej len ,,Zasady*) na sumu 30,00 € za kazdy aj zaCaty
kalendarny rok z dévodu, Ze pri vymere 3 m?2 prenajimaného pozemku by predstavovalo najomné
sumu vo vyske 9,00 € (slovom: Devat eur), v zmysle ¢lanku 20 bod 2. por.€.lI Zasad, ktora sumaje nizSia
ako suma minimalna stanovena v Zasadach ako cena nadjomného.

2. Najomca sa zavazuje ndjomné podla bodu 1. tohto ¢lanku zmluvy uhradzat’ prenajimatel’ovi raz rocne
bezhotovostnym prevodom na Ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, VS 1637/2022 alebo
priamo v pokladni Mestského uradu, Ceskoslovenskej armady 26,974 01 Banska Bystrica v termine vzdy
do 30. juna prislusného kalendarneho roka.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi ndjomné za obdobie
kalendarneho roka platného v Case podpisu tejto zmluvy spolo¢ne s ndjomnym za najblizsi buddci
kalendarny rok, nasledujici po kalendarnom roku, v ktorom doSlo k podpisu tejto zmluvy, a to spolu vo
vyske 60,00 € (slovom: Sestdesiat eur), ktoré najomca uhradi prenajimatelovi najneskdr do 15
kalendarnych dni odo dna nadobudnutia G€innosti zmluvy, ato spdsobom podla 3. bodu tohto €lanku
zmluvy. Ndjomné za dalSie obdobie je ndjomca povinny uhradit’ v termine podla bodu 3. tohto ¢lanku.

4. Zmluvné strany sa pre vylucenie akychkol'vek buddcich nedorozumeni a pochybnosti dohodli, Ze
nezaplatenie ndjomného v lehotach a sp6sobom uvedenych v tejto zmluve zaklada narok prenajimatela
na okamzité odstlpenie od zmluvy.

5. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo Upravy vySky najmu v stlade so Zasadami, s ktorymije najomca riadne
oboznameny a s uvedenou Upravou sthlasi.
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Clanok IVv.
Doba najmu

1. Prenajimatel’ prenechdva predmet ndjmu do uZivania najomcovi na dobu urcitd, a to odo dfa
nadobudnutia Gcinnosti tejto zmluvy v zmysle ¢lanku VIL bod 4 zmluvy do dia predlozenia posledného
(najneskor vydaného) pravoplatného kolaudaéného rozhodnutia vyZadovaného pre zrealizované stavhy
a Cinnosti v zmysle ¢lanku Il. bod 3. zmluvy. Termin nadobudnutia pravoplatnosti posledného (najneskor
vydaného) kolaudacného rozhodnutia podl'a predchadzajlcej vety je najomca povinny prenajimatelovi
pisomne oznamit a predlozit’ fotoko6piu najneskdr do 15 dni odo dfia nadobudnutia pravoplatnosti tohto
kolaudacného rozhodnutia. Najomca je povinny splnit' si v stanovenej lehote svoju oznamovaciu
povinnost’ aj v pripade kazdého dalSieho vydaného a pravoplatného kolaudacného rozhodnutia.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmet najmu sa povazuje za odovzdany dfiom nadobudnutia U¢innosti
tejto zmluvy.

Clanok V.
Ukoncenie najmu

1. Predmetna zmluva zanikne:
1.1. uplynutim doby najmu podla ¢lanku IV. bod 1. tejto zmluvy;
1.2. dohodou zmluvnych stran ku diiu uvedenému v takejto dohode;
1.3. odstupenim od zmluvy z dévodu podstatného porusenia zmluvy zo strany ndjomcu v pripade:

a) ak najomca najneskdr do 12 mesiacov od nadobudnutia G€innosti tejto zmluvy nepredlozi
prenajimatelovi fotoképiu posledného (najneskdr vydaného stavebného povolenia)
vyZadovaného na realizaciu ¢innosti uvedenych v ¢lanku I1. bod. 3. zmluvy;

b) ak najomca najneskdr do 24 mesiacov od nadobudnutia G€innosti tejto zmluvy nepredlozi
prenajimatelovi fotokdpiu posledného (najneskér vydaného kolaudacného rozhodnutia)
vyZadovaného na realizaciu Cinnosti uvedenych v ¢lanku Il. bod. 3. zmluvy;

c) ak najomca nezaplati najomné v lehote a spdsobom uvedenym v ¢lanku Ill. bod 1. az 4. tejto
zmluvy.

Odstupenim od zmluvy zanikaju vSetky prava a povinnosti zmluvnych stran vyplyvajuce z tejto

zmluvy, s vynimkou prav na zmluvné a zakonné sankcie (napr. pravo na nahradu Skody, pravo

na zmluvnu pokutu, atd.) a s vynimkou zmluvnych ustanoveni, ktoré na zaklade prejavu vole
zmluvnych stran alebo z dévodu ich pravnej povahy zostavajl v platnosti aj po sko€eni platnosti
tejto zmluvy.

2. 'V pripade ukon&enia zmluvného vztahu z dévodu, Ze predmet nadjmu prestane sluzit dohodnutému Gcelu,
sa ndjomca zavazuje uviest’ predmet najmu na vlastné ndklady do pévodného stavu (stavu v akom bol
najomcom prevzaty), a to najneskdr do 60 dni od ukoncenia zmluvného vztahu. V pripade, Ze ndjomca
tuto povinnost’ porusi, je povinny uhradit’ prenajimatelovi naklady, ktoré mu vznikli v stvislosti
s uvedenim predmetu najmu do pévodného stavu.

Clanok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stranl 2

1. Najomca sa zavazuje plnit vSetky podmienky najmu podla tejto zmluvy, predmet najmu uzivat' riadnym
a hospodarnym sp6sobom na dohodnuty (Cel a dodrZiavat vSeobecne zavézné pravne predpisy,
vztahujuce sa na predmet najmu.

2. Najomca sa zavazuje predmet najmu udrziavat' v riadnom stave v stlade s G¢elom najmu a odstranit
pripadné Skody vzniknuté na predmete ndjmu v désledku jeho Cinnosti.
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10.
11.

12.

Najomca je opravneny uZivat predmet ndjmu spdsobom uréenym v tejto zmluve a to primerane povahe a

ur€eniu veci, pricom je povinny si pocinat tak, aby v zmysle ustanovenia § 415 Obcianskeho zédkonnika

nedochadzalo ku Skodam na zdravi, majetku, prirode a Zivotnom prostredi.

Najomca je povinny zabezpeCit' u dodavatel'ov stavebnych préac nakladanie s predmetom najmu len pre

Ucely realizacie ucelu ndjmu v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve a bez mozZnosti oplotenia.

Néajomcaje povinny pri realizacii U¢elu ndjmu reSpektovat’ vSetky dotknuté IS v stbehu, resp. v krizovani,

pri dodrzani ich odstupovych vzdialenosti, resp. krytia. Ndjomca sa zavazuje po€as doby nadjmu poskytnit’

sucinnost’ pri pripadnej inej vystavbe inzinierskych sieti a taktiez umoznit’ prenajimatelovi kedykol'vek

vstup na predmet najmu.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajdceho pisomného sthlasu prenajimatela prenechat’ predmet

najmu podla tejto zmluvy do uzZivania tretej osobe alebo do podnajmu.

Prenajimatel’ sthlasi so vstupom, stavebnymi pracami, ako aj s vykonanim opatreni sGvisiacich so

stavebnymi pracami na predmete najmu, ako aj s vykonanim inych Ukonov, ktoré mozno dbévodne

predpokladat’ za G€elom realizacie stavby definovanej v €lanku Il. bod 3 tejto zmluvy. T&to zmluva je pre

najomcu, ktory je stavebnikom stavby uvedenej v €lanku Il. bod 3 tejto zmluvy, dokladom preukazujdcim

iné pravo k pozemkom uvedenom v ¢lanku. 1. bod 1. tejto zmluvy v sulade s ust. § 58 ods. 2 a § 139 ods.

1 pism. a) zakona €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni

neskorsich predpisov.

Najomca sa zavazuje na vlastné naklady zabezpecCovat poriadok a beznu Gdrzbu predmetu najmu.

Zaroven je najomca povinny odstrafiovat’ zne€istenie na susednych nehnutel'nostiach vzniknuté ¢innost'ou

v suvislosti s realizaciou ucelu tejto zmluvy a dbat’, aby nedochadzalo k obmedzovaniu, ani k poruSovaniu

vlastnickeho prava vlastnikov tychto nehnutel'nosti.

V pripade, ak dbjde k zvy3eniu hodnoty predmetu ndjmu, najomca nema narok na Uhradu Ziadnych

nakladov resp. hodnoty zvysenia.

Néajomca vyhlasuje, Ze je obozndmeny s predmetom ndjmu a v tomto stave ho prebera.

Néjomca sa zavazuje predloZit’ prenajimatelovi fotokopiu kazdého kolauda¢ného rozhodnutia v termine

do 15 dni odo dha nadobudnutiajeho pravoplatnosti.

Néajomca je povinny predlozit’ do 60 dni od dokoncenia stavby, ako aj jej zmeny, na vlastné naklady

spravcovi Digitalnej technickej mapy mesta Banska Bystrica (dalej len ,,DTM®), ktorym je Mestsky

Urad Banska Bystrica, zameranie skuto¢ného stavu realizovanej stavby (dalej len ,porealizacné

zameranie*) v grafickej a digitalnej forme na CD/ DVD/ USB nosi¢i nasledovne:

- porealizatné zameranie (dsvs) vo formatoch *.dgn (*.dwg, *.dxf, *.shp);

- zoznam sUradnic (S-JTSK) a vySok (B.p.v.);

- porealizacné zameranie v tlaenej podobe musi obsahovat’: datum, peciatku, meno a podpis opravnenej
osoby vo forméatoch *.pdf, *.doc, *.txt.

Uvedené dokumenty, v zmysle predché&dzajicej vety, st potrebné k vydaniu potvrdenia o zapise stavby

do DTM. Sposob apodmienky zapisu do DTM sU uvedené vo VSeobecnom zavdaznom nariadeni
mesta Banska Bystrica ¢. 43/1997 o Digitalnej technickej mape mesta Banska Bystrica zo dfia 01.10.1997,
s ktorym sa najomca oboznamil.

Clanok VIL
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné vztahy neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusSnymi ustanoveniami zékona €. 40/1964 Zb.
Obciansky z&konnik v zneni neskorSich predpisov a dalSimi v8eobecne zavdaznymi pravnymi predpismi
platnymi na Gzemi Slovenskej republiky.

Tato najomnd zmluvu mozno menit a dopliiat’ len pisomnymi &islovanymi dodatkami podpisanymi
oboma zmluvnymi stranami.

Tato najomna zmluva bola vyhotovena v piatich (5) vyhotoveniach, z toho tri (3) pre prenajimatela a dve
(2) vyhotovenia pre ndjomcu.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran
a ucinnost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmllv v sulade s ustanovenim
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§ 5a ods. | zakona o slobodnom pristupe k informaciam v spojeni s ustanovenim § 47a zakona ¢. 40/1964

Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu riadne prec€itali a uzatvaraju ju na zaklade slobodnej a vaznej
vole, Ze zmluva nebola uzatvorend v tiesni ani za inak jednostranne nevyhodnych podmienok a Ze ich
zmluvné volnost' nebola obmedzend, ¢o potvrdzuju vlastnoru¢nymi podpismi.

V Banskej Bystrica, dia: V Banskej Bystrici, dia:
Prenajimatel”: Najomca:
Jan Nosko Tomas Fii>ry/

primator mesta

Banska Bystrica

Katarina Fabryova

Najomna zmluva ¢. 1637/2022/PS ESM - 1386 5/5



(
Jesenskéhom7/U'
Banska Bystrica-Uhlisk0 x

4745

q

4744

1117

® MV SR

4h



Ccz

i |

NAVRHOVANA PRISTAVBA
NAVRHOVANi SPEVNENE PLOCHY

JESTVUIUCI DISTRIBUCNY STI PLYNOVOD DN M
JESTVUIUCI PRIPOJOVACI PLYNOVOD DN 32
NAVRHOVANA PLYNOINSTALACIA V ZEMI PE D 32x3
JESTVUIUCI VEREINY VODOVOD LT DN 80
JESTVUIUCA VODOVODNA PRIPOJKA / REKONSTRUKCIA

- JESTVUJUCA VEREINA KANAUZACIA PVC DN 400
- JESTVUJUCA KANALIZACNA PRIPOJKA PVC-U 160

NAVRHOVANA DAZDOVA KANALIZACIA K AKUMULACNE) NADRZ) PVC-U 125

VS JESTVUIUCA VOOOMERNA SACHTA PLASTOVA »)100

RS JESTVUIUCA REMZNA KANALIZACNA SACHTA

AN NAVRHOVANA AKUMULACNA NADRZ NA DAZDOVU VOOU 6,5 i
Svsok NAVRHOVANA VSAKOVAOA SACHTA DN 800

RIS JESTVUIUCA SKRIftA RtS

RE  JESTVUIUCI ELEKTROMEROVY ROZVADZAC

KO  PLOCHA PRE NADOEff NA KOMUNALNY ODPAD
STAVBA

STAVEBNIK
VYPRACOVAL
VYKRES

JESTVUIUCE PODZEMNE ELEKTRICKE NN VEDENIE / NN PRIPOJKA
HRANICA OCHRANNEHO PASMA PODZEMNEHO ELEKTRICKEHO NN VEDENIA
NAVRHOVANY NN PRAVOD DO HR CYKY-] Ax25 mm’ + CYKY-0 3xT5 n

stavebné Opravy a pristavba objektu
BANSKA BYSTRICA, JESENSKEHO T117/14
TOMAS FABRY, HORNA MICINA 295

INGERCH. MARTIN BIZON

SITUACIA M 1:200

INGARCH. DANIEL BIZON
aroewwt wocacr

Y. CHtm iX QUCKA STMKCA

STUPEfi: PSP

DATUM:  12/21

C. WKRESU:



