NAJOMNA ZMLUVA

¢. 1638/2022/PS ESM - 1387
uzatvorend v zmysle § 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zmluva®)

medzi zmluvnymi stranami:

1. Prenajimatel”

N&zov: Mesto Banska Bystrica

v zastUpeni: Jan Nosko, primator mesta

sidlo: Ceskoslovenskej armady 26, 974 01 Banska Bystrica
ICO: 00 313 271

DIC: 2020451587

bankové spojenie: CSOB, a.s., pobocka Banska Bystrica

Cislo uctu: 4016795432/7500

IBAN: SK77 7500 0000 0040 1679 5432, BIC: CEKOSKBX

(dalej len ,,prenajimatel™)

2. Najomca:
Néazov: BY STK spol. s.r.o.
v zastUpeni: Juraj Jandik, konatel” spoloCnosti
sidlo: CereSfiova 4483/70, 974 05 Banska Bystrica
ICO: 48 318 698
DIC: 2120133213
IC DPH: SK2120133213
Pravna forma: Obchodny register Okresného sidu Banské Bystrica, Odd. Sro, vlozka €islo:
28659/S
Bankové spojenie:
Cislo tétu:
IBAN:

(dalej len ,,ndjomca“)

(prenajimatel’ a najomca dalej spolu aj ako ,,zmluvné strany*)

Clanok I.
Uvodné ustanovenia
1. Prenajimatel’je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti - pozemku, zapisany na liste vlastnictva ¢. 4472 pre
kat. Uzemie Banska Bystrica, obec Banska Bystrica, okres Banska Bystrica, konkrétne parcela registra
,C" evidovany na katastralnej mape, ako:

. pare. €. C KN 2175/1 - ostatna plocha o vymere 5904 m2,
(dalej len ,,Pozemok™).
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Clanok lI.
Predmet a ucel nagjmu
1. Prenajimatel prenechdva ndjomcovi na docasné uZivanie za podmienok dohodnutych v tejto zmluve Cast’
Pozemku zapisaného na liste vlastnictva €. 4472, pre kat. Gzemie Banska Bystrica, obec Banska Bystrica,
okres Banska Bystrica, ako parcela registra ,,C* evidovana na katastralnej mape, a to:
. Cast’ pare. €. C KN 2175/1 - ostatna plocha o vymere 17 m2,
(dalej len ,,predmet nagjmu*).

2. Prenajimand Cast’ Pozemku, ktoraje predmetom najmu je bliZSie Specifikovana v grafickom znazorneni
(snimka), ktora tvori neoddelitel'nd stcast tejto zmluvy ako Priloha €. 1. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze
grafické zndzornenie tvoriace Prilohu €. 1 zmluvy je pre zmluvné strany urcité a zrozumitelné.

3. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania predmet najmu za G€elom vybudovania a prevadzkovania
kanalizacné a plynovej pripojky vramci stavby: ,,Polyfunkény dom, Lazovna ulica, Banska
Bystrica “ (dalej len ,,stavba“) a na dobu najmu podla €lanku IV. zmluvy. Na predmetnd stavbu bolo
vydané Uzemné rozhodnutie &. OVZ SU 178667/32095/2021/MM , Ev. &islo: 59/2021 zo dila 16.12.2021,

ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia 24.01.2022.

4. Najomca sa zavazuje zaplatit’ prenajimatel’ovi za predmet ndjmu dohodnuté najomné v sulade s ¢lankom
I1. tejto zmluvy.

Clanok M.
Vyska a splatnost’ ndjomného

1. Vyska ro€ného ndjomného za uzivanie predmetu ndjmu bola dohodou zmluvnych stran urend v sulade
s ¢lankom 20 bod 2. por. Cislo 1) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Banska Bystrica zo
dia 01.12.2017 v zneni neskorsich dodatkov (dalej len ,,Z&sady*) na 3,00 €/ m2/ rok ¢o pri vymere
17 m? predstavuje ndjomné vo vySke 51,00 € (slovom: patdesiatjeden eur a patdesiat eurocentov).

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vySka roného najomného za uZivanie predmetu najmu bude odo dfia
nasledujdceho po dni nadobudnutia pravoplatnosti posledného (najneskér) vydaného kolaudac¢ného
rozhodnutia vyZadovaného pre zrealizované stavby a Cinnosti v zmysle ¢lanku II. bod 3. zmluvy
stanovena podla ¢lanku 20. bod 2. por. Cislo 12) Zasad na 17 % z ceny uréenej Cenovou mapou
nehnutelnosti (17% zo sumy 90,00 €) €o predstavuje sumu 15,30 € / m2/ rok, ¢o pri vymere 17 m?
predstavuje ro¢né ndjomné vo vyske 260,10 € (slovom: dvestoSestdesiat eur a desat’ eurocentov). Spdsob
platby a vyska ndjomného bude njomcovi pisomne ozndmend do 14 pracovnych dni odo dfia dorucenia
pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia v zmysle ¢lanku V. bod 11. zmluvy.

3. Najomca sa zavazuje ndjomné podla bodu 1. a 2. tohto ¢lanku zmluvy uhradzat’ prenajimatelovi raz rone
bezhotovostnym prevodom na Ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, VS 1638/2022 alebo
priamo v pokladni Mestského Uradu. Ceskoslovenskej armady 26,974 01 Banska Bystrica v termine vZdy
do 30. juna prislusného kalendarneho roka.

4.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi ndjomné v prislusnej
alikvotnej Ciastke za obdobie kalendarneho roka platného v €ase podpisu tejto zmluvy spolocne
s nagjomnym za najblizsi buddci kalendarny rok, nasledujlci po kalendarnom roku, v ktorom doslo
k podpisu tejto zmluvy.

5. Alikvotna cCast najomného za obdobie od 01.08.2022; do 31.12.2022 predstavuje sumu vo vyske
21,38 €. ktora suma je nizSia ako suma minimalna stanovena v Zasadach ako cena nadjomného. Najomca
z uvedeného dovodu uhradi ndjomné za rok 2022 spolo¢ne s najomnym za cely najbliz8i buduci
kalendarny rok, nasledujici po kalendarnom roku, v ktorom dodlo k podpisu tejto zmluvy, ¢o
predstavuje sumu vo vySke 81,00 €. Najomné za dalSie obdobie je ndjomca povinny uhradit’ v termine
podla bodu 3. tohto ¢lanku

6. Zmluvné strany sa pre vylucenie akychkolvek buducich nedorozumeni a pochybnosti dohodli, Ze
nezaplatenie ngjomného v lehotach a spésobom uvedenych v tejto zmluve zaklada narok prenajimatela
na okamZité odstlpenie od zmluvy.

7. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo Upravy vysky najmu v stlade so Zasadami, s ktorymi je ndjomca riadne
oboznameny a s uvedenou Upravou suthlasi.
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Clanok IV.

Doba trvania zmluvy

Najomny vztah zaloZzeny touto zmluvou sa uzatvara na dobu neur¢itu.

Predmetnd zmluva je v sulade v sulade s ust. § 5a zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k

informéaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informécii) v spojeni s ust. §

47a Obhciansky zékonnik, povinne zverejfiovanou zmluvou.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmetnd zmluva zanikne:

3.1.Zé&nikom predmetu najmu;

3.2. Dohodou zmluvnych stran ku diu uvedenému v takejto dohode;

3.3. Odstupenim od zmluvy z dévodu podstatného poruSenia zmluvy zo strany najomcu v pripade ak
najomca nezaplati ndjomné v lehote a spésobom uvedenym v ¢lanku Ill. bod 1., 2. a 4, priCom s takto
dohodnutym platenim najomného je v omeSkani o viac ako jeden mesiac;

3.4. Vypovedou z dévodov na strane prenajimatela:

a) najomca najneskor do 12 kalendarnych mesiacov odo dna nadobudnutia G€innosti tejto zmluvy
nepredloZi prenajimatel’'ovi fotoképiu (posledného) najneskér vydaného stavebného povolenia
vyZadovaného pre realizaciu ¢innosti Specifikovanych v €lanku I1. bod 3 tejto zmluvy;

b) najomca najneskor do 24 kalendarnych mesiacov odo dna nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy
nepredlozi prenajimatelovi fotokopiu (posledného) najneskér vydaného kolaudacného
rozhodnutia vyZadovaného pre zrealizované stavby a Upravy podla ¢lanku Il. bod 3 tejto zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli na vypovednej dobe v dizke trvania jeden (1) mesiac, ktora za¢ina plynat

prvym diiom mesiaca nasledujlceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved z najmu druhej zmluvnej strane

riadne dorucena.

V pripade ukoncenia zmluvného vztahu z dbévodov Specifikovanych v bode 3.4 pism. a) a b) tohto

Clanku, sa najomca pre vylUcenie akychkolvek budlcich nedorozumeni a pochybnosti zavézuje

prenajimatelovi, pokial' medzi prenajimatelom a ndjomcom ned6jde k inej pisomnej dohode, uviest

predmet najmu na vlastné naklady do pdvodného stavu (stavu v akom bol ndjomcom prevzaty) najneskér
do 60 dni odo diia ukon€enia zmluvného vztahu. Ak ngjomca porusi svoju povinnost odovzdat' takto
predmet najmu a medzi zmluvnymi stranami nedoslo k inej pisomnej dohode, je ndjomca povinny uhradit’

prenajimatelovi preukazatel'ne vzniknuté naklady, ktoré vznikli prenajimatel’ovi v stvislosti s uvedenim
predmetu najmu do pdévodného stavu.

Clanok V.

Prava a povinnosti zmluvnych stran
Najomca sa zavazuje plnit vSetky podmienky najmu podla tejto zmluvy, predmet najmu uzivat riadnym
a hospodarnym spdsobom na dohodnuty U€el a dodrzZiavat' vSeobecne zavazné pravne predpisy,
vzt'ahujlce sa na predmet najmu.
Najomca sa zavazuje predmet najmu udrZiavat’ v riadnom stave v sulade s u¢elom najmu a odstranit’
pripadné Skody vzniknuté na predmete ndjmu v dosledku jeho Cinnosti.
Najomca je opravneny uzivat predmet najmu spbsobom uréenym v tejto zmluve a to primerane povahe a
urceniu veci, pricom je povinny si pocinat tak, aby v zmysle ustanovenia § 415 Obc&ianskeho zakonnika
nedoch&dzalo ku Skoddm na zdravi, majetku, prirode a Zivotnom prostredi.
Néajomca je povinny zabezpeCit' u dodavatel'ov stavebnych prac nakladanie s predmetom najmu len pre
Gcely realizacie U€elu ndjmu v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.
Najomcaje povinny pri realizacii Uc¢elu najmu reSpektovat’ vSetky dotknuté IS v stbehu, resp. v krizovani,
pri dodrZani ich odstupovych vzdialenosti, resp. krytia. Ndjomca sa zavazuje pocas doby najmu poskytnat
sucinnost pri pripadnej inej vystavbe inZinierskych sieti a taktieZ umoznit’ prenajimatel'ovi kedykol'vek
vstup na predmet najmu.
N4&jomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela prenechat’ predmet
najmu podla tejto zmluvy do uZivania tretej osobe alebo do podnéjmu.
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10.
11.

12.

Prenajimatel’ sthlasi so vstupom, stavebnymi pracami, ako aj s vykonanim opatreni suvisiacich si.
stavebnymi pracami na predmete najmu, ako aj s vykonanim inych Ukonov, ktoré mozno ddvodne
predpokladat’ za ucelom realizécie stavby definovanej v ¢lanku I1. bod 3 tejto zmluvy. Tato zmluva je pre
najomcu, ktory je stavebnikom stavby uvedenej v ¢lanku Il. bod 3 tejto zmluvy, dokladom preukazujicim
iné pravo k nehnutel'nosti - pozemku uvedenom v €lanku. I1. bod 1. tejto zmluvy v sulade s ust. § 58 ods.
2 a 8§ 139 ods. ! pism. a) zdkona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom plénovani a stavebnom poriadku (stavebny
zadkon) v zneni neskorsich predpisov.

Najomca sa zavdzuje na vlastné naklady zabezpeCovat poriadok a beznu Udrzbu predmetu najmu.
Zaroven je ndjomca povinny odstrafiovat’ zneCistenie na susednych nehnutelnostiach vzniknuté ¢innostou
v stvislosti s realizaciou Ucelu tejto zmluvy a dbat’, aby nedochédzalo k obmedzovaniu, ani k poruSovaniu
vlastnickeho prava vlastnikov tychto nehnutelnosti.

V pripade, ak dbjde k zvySeniu hodnoty predmetu ndjmu, najomca nema narok na Uhradu Ziadnych
nakladov resp. hodnoty zvysenia.

Néajomca vyhlasuje, Ze je oboznameny s predmetom najmu a v tomto stave ho prebera.

Néajomca sa zavazuje predlozit’ prenajimatelovi fotokopiu kazdého kolaudacného rozhodnutia v termine
do 15 dni odo dfia nadobudnutia jeho pravoplatnosti.

Néjomca zodpoveda za vSetky Skody na predmete ndjmu, ako aj na susednych nehnutelnostiach,

vzniknuté v savislosti s realizaciou Gcelu tejto zmluvy, vratane $kdd spdsobenych tretimi osobami.

Clanok V1.

ZAverecné ustanovenia
Zmluvné vztahy neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zakona €. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov a dalSimi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi
platnymi na Gzemi Slovenskej republiky.
Tato najomnd zmluvu moZno menit a dopifiat’ len pisomnymi &islovanymi dodatkami podpisanymi
oboma zmluvnymi stranami.
Tato najomna zmluva bola vyhotovena v piatich (5) vyhotoveniach, z toho tri (3) pre prenajimatel'a a dve
(2) vyhotovenia pre najomcu.
Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran
a Gcinnost’ diom nasledujdcim po dnijej zverejneniav Centralnom registri zmlav v stlade s ustanovenim
§ 5a ods. 1 zakona o slobodnom pristupe k informéacidm v spojeni s ustanovenim § 47a zakona €. 40/1964
Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.
Zmluvné strany vyhlasujd, Zze im nie si zndme Ziadne okolnosti, ktoré by brénili platne uzavriet' tuto
zmluvu. V pripade, Ze takd okolnost existuje, zodpovedaju za Skodu ktord tym druhej zmluvnej strane
vznikne.
Neoddelitel'nou sucastou tejto zmluvy je Priloha ¢. 1. V pripade rozpom medzi zmluvou ajej prilohami,
maju prednost’ ustanovenia zmluvy.
Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu riadne precitali a uzatvaraju ju na z&klade slobodnej a v&Znej
vole, Ze zmluva nebola uzatvorena v tiesni ani za inak jednostranne nevyhodnych podmienok a Ze ich
zmluvné volnost nebola obmedzend, ¢o potvrdzuju vlastnoruénymi podpismi.

V Banskej Bystrica, dia: V Banskej Bystrici, dia:

Prenajimatel’ Néajomca:

Jan Nosko Juraj Jandik
primator mesta konatel’ snoloCnosti
Banska Bystrica
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