Kupna zmluva ¢. 01502/2022-PKZ -K40222/22.00

uzatvorena podla § 588 anasl. Obcianskeho zakonnika, § 34 ods. 4 pism. d) zakona
¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, obvodnych
pozemkovych Uradoch, pozemkovom fonde a o0 pozemkovych spologenstvach v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon ¢. 330/1991 Zb.*)

(d’alej len ,,zmluva*)

CLI
Zmluvné strany

1.  Nazov: Slovenska republika zastupena

Slovenskym pozemkovym fondom

Sidlo: Budkové 36, 817 15 Bratislava

Statutarny organ: Mgr. Jan Marosz, generalny riaditel
JUDr. Adriana Muranova, namestnicka generalneho
riaditel’a

ICO: 17 335 345

DIC: 2021007021

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo uétu IBAN: SK35 8180 0000007000001638

zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: PO, vlozka ¢. 35/B
(d’alej len ,,predavajuci*)

2. Nazov: JL Real Estate, s. r. 0.
Sidlo: Lucenkova 1222/14, 026 01 Dolny Kubin
Statutarny organ: Juraj Kucbel, konatel
Lukas Smolka, konatel
1CO: 52 777 995
DIC: 2121135049
IC DPH: SK2121135049
Bankové spojenie: Vseobecna tverova banka, a.s.
Cislo ti¢tu IBAN: SK90 0200 0000 0042 2078 4159

zapisany v Obchodnom registri Okresného stidu Zilina, oddiel: Sro, vlozka &. 73639/L
(d’alej len ,,kupujici*)




1.

CLII
Predmet zmluvy

V k. 0. Dolny Kubin, obec Dolny Kubin, okres Dolny Kubin sG evidované
nehnutel’nosti:
e VvLV¢. 3885:
,»E“ KN parcela € 710/1 — orna péda o vymere 101 m?,
v prospech predavajlceho zapisaného pod por.¢. B1 Slovenska republika v podiele 1/1 k
celku v sprave Slovenského pozemkového fondu,

e VLV 6076:
- ,,E“ KN parcela & 1895/1 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 2424 m?,
v prospech preddvajlceho zapisaného pod por.¢. B1 Slovenska republika v podiele 1/1 k
celku v sprave Slovenského pozemkového fondu.

Na zaklade geometrického planu ¢. 36389099-3/2021 Gradne overeného pod ¢. 59/2021
Vv stave pravhom:

a) z doterajsej ,,E“ KN parcely &. 710/1 — orna pdda o vymere 101 m? bola od¢lenena
,,C“ KN parcela ¢. 856/197 — trvaly travny porast o vymere 102 m?,

b) z doterajsej ,,E“ KN parcely ¢. 1895/1 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 2424
m? bola odc¢lenena ,,C* KN parcela & 1895/6 — zastavana plocha a nadvorie
0 vymere 85 m?,

Touto zmluvou predavajuci predava a kupujuci kupuje:

-,,C“ KN parcelu & 856/197 — trvaly travny porast o vymere 102 m?,

- ,,C“ KN parcelu & 1895/6 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 85 m?

v podiele 1/1 k celku a za podmienok uvedenych v tejto zmluve (d’alej len ,,predavané
pozemky*).

Celkova predavana vymera je 187 m?.

CL 111
Vzt’ahy predavajiceho a kupujuceho k predavanym pozemkom
a vyhlasenie zmluvnych stran

Predavajuci ma v sprave predavané pozemky podla § 16 ods. 1 pism. a) zakona ¢.
180/1995 Z.z. av zmysle 8 34 ods. 4 pism. d) zakona ¢. 330/1991 Zb. je oprévneny ich
previest’ do vlastnictva kupujuceho.

Predavajuci vyhlasuje, ze na zaklade dostupnych dokladov, vztahujucich sa na predmet
zmluvy v zmysle C1. II bod 1 tejto zmluvy, neméa vedomost’ o tom, Ze na predmete




zmluvy viazne zalozné pravo, predkupné pravo, vecné bremeno alebo iné obdobné
pravo tretej osoby.

Kupujuci vyhlasuje, ze mu je dobre znamy stav predavanych pozemkov a predavané
pozemKky kupuje v stave, v akom ku dnu uzatvorenia tejto zmluvy stoja a lezia.

CL 1V
D6vod uzatvorenia zmluvy

Predavané pozemky uvedené v CI. II tejto zmluvy predavajuci predava kupujiicemu za
ucelom majetkového vyporiadania pozemkov, ktoré su prislusnym stavebnym Gradom
ur¢ené na vystavbu ,,Bytové domy Brezovec“. Na tento ucel vydalo Mesto Dolny
Kubin dia 29.03.2021 Uzemné rozhodnutie & 227/2021/9-TS05/A10, ktoré nadobudlo
pravoplatnost’ dita 28.04.2021, 0 umiestneni stavby ,,Bytové domy Brezovec*.

Predavané pozemky predavajlci predava kupujucemu v zmysle 8 34 ods. 4 pism. d)
zakona ¢. 330/1991 Zb.

CLV
Kuapna cena, spravne poplatky a pausalne naklady

Vseobecna hodnota pozemkov bola urcend znaleckym posudkom ¢. 39/2021 zo dia
15.03.2021 vyhotoveného znalcom Ing. Ivana Knazovicka Dovalovska vo vyske 34,96
EUR/m?.

187 m? x 34,96 EUR/m? = 6 537,52 EUR, slovom: Sest'tisicpét’stotridsat’sedem EUR
a pat'desiatdva centov.

Klpna cena predavanych pozemkov je medzi zmluvnymi stranami dohodnutd vo
vyske 9161,13 EUR, slovom: devittisicstoSest'desiatjeden EUR a trinast’ centov
(predavana vymera 187 m?, cena za jeden (1) m? je 48,99 EUR).

Néklady spojené s uhradou spravnych poplatkov potrebnych na prevod predavanych
pozemkov znasa kupujici.

Okrem toho kupujuci uhrddza aj pausalne néaklady spojené s uzatvorenim zmluvy
(d’alej len ,,pausalne naklady*) vo vyske 10,00 EUR.




CL VI
Sposob uhrady kapnej ceny a pausalnych nakladov

Kupujuci sa zavézuje zaplatit’ za predmet zmluvy kipnu cenu a pausalne naklady podla
Cl. V bod 2. a4. zmluvy, spolu vo vySke 9171,13 EUR na ucet Slovenského
pozemkového fondu ¢&islo IBAN: SK35 8180 0000007000001638, vedeny v Statnej
pokladnici, variabilny symbol 4164022222 do 60 kalendarnych dni od podpisania tejto
zmluvy obidvomi zmluvnymi stranami.

Zaplatenim kupnej ceny a pausalnych nakladov kupujicim sa rozumie den pripisania na
ucet Slovenského pozemkového fondu uvedeny v bode 1. tohto ¢lanku.

Ak sa kupujaci dostane do omeskania s Uhradou kUpnej ceny a pausalnych nékladov je
predavajuci opravneny od kupujuceho pozadovat' zo sumy, s Uhradou ktorej je v
omeskani, zaplatenie Urokov z omeSkania za obdobie omeskania. Vyska Urokov
z omeskania sa spravuje ustanoveniami § 517 ods. 2 Ob¢cianskeho zakonnika a 8 3
Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

CL vl
Navrh na vklad do katastra nehnutel’nosti

Navrh na vklad vlastnickeho prava k preddvanym pozemkom do katastra nehnutel'nosti
predkladaju zmluvné strany spolo¢ne. Do 60 kalendarnych dni po Ghrade kuapnej ceny
a pausalnych nakladov zasle predavajuci kupujicemu navrh na vklad podpisany
predavajucim spolu s prislusnym poc¢tom rovnopisov zmluvy pripadajucich pre okresny
Grad apre kupujuceho spolu s prilohami k navrhu na vklad. Kupujici sa zavézuje
bezodkladne, najviac vsak do 30 dni od prevzatia v predchadzajicej vete uvedenych
dokumentov, podpisat’ navrh na vklad a dorucit okresnému turadu prislusny pocet
rovnopisov zmluvy spolu s prilohami. V sulade s ustanovenim bodu 3 ¢lanku V zmluvy
kupujuci hradi spravne poplatky za vklad prav podla tejto zmluvy do katastra
nehnutel’nosti.

Kupujuci nadobudne vlastnicke pravo k predavanym pozemkom po nadobudnuti
pravoplatnosti rozhodnutia okresného Uradu o povoleni vkladu vlastnickeho prava
k predavanym pozemkom.

CL VIII
Odstupenie od zmluvy a zmluvna pokuta

Predavajuci je opravneny odstupit’ od zmluvy, a to aj bez predchadzajucej pisomnej vyzvy
na napravu dorugenej kupujicemu, ak nebude kdpna cena a pausalne niklady podla Cl.




V bod 2 a 4 poukézané na ucet Slovenského pozemkového fondu v dohodnutom termine a
V dohodnutej vyske.

Kupujuci v pripade odstupenia od zmluvy z dévodu uvedenom v bode 1. tohto ¢lanku
zmluvy je povinny zaplatit’ predavajucemu zmluvnt pokutu vo vyske 10% z kupnej ceny
a pausalnych nédkladov. Zmluvna pokuta je splatna do 30 kalendarnych dni od dorucenia
vyzvy na jej zaplatenie Kupujucemu, a to na ucet Slovenského pozemkového fondu
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Zmluvné strany zhodne potvrdzujd v stlade s ustanovenim
bodu 8 tohto ¢lanku zmluvy, ze zavizok kupujuceho uhradit’ predavajucemu zmluvni
pokutu podl'a podmienok uvedenych v tomto bode zmluvy trva aj po zaniku G¢innosti tejto
zmluvy.

Zmluvné strany su opravnené odstipit od zmluvy v pripade, ak bude vydané
pravoplatné rozhodnutie okresného dradu o zastaveni konania onavrhu na vklad
vlastnickeho prava podla tejto zmluvy alebo bude navrh na vklad vlastnickeho prava
pravoplatne zamietnuty.

Odstipenie od zmluvy ktoroukol'vek zmluvnou stranou musi byt pisomné a zaslané
doporucene na adresu druhej zmluvnej strany. V odstupeni musi byt uvedeny dévod
odstupenia. Zmluvné strany vyhlasuji, ze u¢innym dovodom odstiipenia mdézu byt’ len
dovody odstlpenia uvedené v zakone alebo dohodnuté v tejto zmluve (dalej len
,kvalifikované odstUpenie*). Na odstipenie od zmluvy z inych dévodov ako je uvedené
v predchadzajucej vete tohto bodu sa neprihliada a nema voc¢i druhej zmluvnej strane
nijaké Gc¢inky. OdstUpenie od zmluvy sa dorucuje na adresu uvedent v zahlavi tejto
zmluvy a povazuje sa za dorucené, ak bolo adresdtom prevzaté alebo bolo vratené
odosielatel'ovi ako nedorucitel'né a adresat svojim konanim alebo opomenutim zmaril
dorucenie pisomnosti; v takomto pripade sa odstipenie od zmluvy povaZuje za
dorugené uplynutim tretieho dita odo dita jeho odoslania. Uginky doruéenia nastanii aj
vtedy, ak adresat dorucenie odstupenia od zmluvy odmietol. Ustanovenia tohto bodu
zmluvy o dorucovani sa primerane pouziju aj na dorucovanie inych pisomnosti
vyplyvajicich z tejto zmluvy, ak nie je v zmluve dohodnuté inak.

Dnom dorucenia kvalifikovaného odstipenia od zmluvy druhej zmluvnej strane sa
zmluva od zaciatku zrusuje.

V pripade kvalifikovaného odstupenia od zmluvy su si zmluvné strany povinné vratit’ uz
poskytnuté plnenia. Predavajuci je opravneny zapocitat’ finanéné plnenie poskytnuté mu
kupujicim z akéhokol'vek dévodu so zmluvnou pokutou a/alebo nahradou Skody,
vyplyvajucich z tejto zmluvy alebo spdsobenych skuto¢nostami a pravnymi vztahmi
suvisiacimi s touto zmluvou.

Odstupenie od zmluvy sa nedotyka narokov zmluvnych stran na nahradu skody a zmluvni
pokutu vzniknutych porusenim zmluvy.




Cl. IX
Osobitné dojednania

Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade ak neddjde k realizacii stavby, alebo déjde
k zaniku pravoplatnosti Uzemného rozhodnutia o umiestneni stavby & 227/2021/9-
TS05/A10, vydaného Mestom Dolny Kubin dna 29.03.2021, ktoré nadobudlo
pravoplatnost dna 28.04.2021, kupujdci pisomne oznami tato skutoénost
predavajucemu do jedného mesiaca od jej vzniku. V pripade, ak tato skuto¢nost
predavajucemu kupujuci vtejto lehote pisomne neozndmi, kupujuci sa zavézuje
predavajucemu uhradit’ zmluvna pokutu vo vyske 10 % kupnej ceny. Zmluvné strany sa
d’alej dohodli, Ze predavajuci je opravneny najneskoér do jedného roku od dorucenia
oznamenia kupujuceho uvedeného v prvej vete tohto bodu zmluvy pisomne vyzvat
kupujuceho na uzavretie kupnej zmluvy, na zéklade ktorej kupujdci predavajacemu
spatne odpreda pozemok uvedeny v ¢l. Il. tejto zmluvy za tu istd kapnu cenu, za ktoru
ho od predavajuceho kupil so Sestdesiatdiiovou splatnostou kupnej ceny odo dna
uzatvorenia kupnej zmluvy a kupujuci sa zavézuje tato zmluvu uzavriet’ do tridsat’ dni
od dorucenia vyzvy. Bezodkladne, najneskér do desiatich pracovnych dni po
nadobudnuti G¢innosti kiipnej zmluvy uzatvorenej podl'a tohto bodu CI. IX zmluvy poda
kupujuci navrh na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti v prospech
predavajuceho. Spravne poplatky suvisiace s prevodom vlastnictva upravenym v tomto
bode zmluvy znésa kupujuci.

ClL X
Zaverecné ustanovenia

Kupujtci splnomoctiuje predavajuceno na podpisanie dodatku ku zmluve za
kupujuceho, obsahom ktorého bude oprava chyb v pisani, pocitani a inych zrejmych
nespravnosti v texte zmluvy. Kupujtci splnomocnuje predavajuceho k podpisaniu a
podaniu dodatkov k ndvrhu na vklad do katastra nehnutelnosti a taktiez pri preruseni
konania 0 navrhu na vklad k podaniu ziadosti o predlzenie lehoty v zmysle § 31a pism.
d) zékona ¢&. 162/1995 Z.z. v zneni neskorSich predpisov. Predavajlci toto
splnomocnenie prijima..

Podmienky spractvania osobnych udajov, ako aj informacie v zmysle ¢l. 13 a nasl.
vSeobecného nariadenia o ochrane U(dajov sa nachddzaju na webovom sidle
predavajluceho https://www.pozfond.sk v sekcii ochrana osobnych tdajov.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tuto kdpnu zmluvu uzatvaraju ako prejav svojej slobodnej
a vaznej vole. Zmluvu neuzatvaraju v tiesni ani za inych nevyhodnych podmienok.
Zaroven vyhlasuju, Ze st opravneni s predmetom zmluvy nakladat, Ze prejavy ich vole
su hodnoverné, dostatocne uréité a zrozumitelné a ich zmluvna vol'nost’ nie je ni¢im
obmedzena a nakol'ko doslovné znenie zmluvy je v plnom sulade s tymto prejavom,
tato na znak sthlasu vlastnoruéne podpisali.




4.  Zmluva nadobuda U¢innost’ v sllade s § 47a ods. 1 Obdianskeho zdkonnika dfiom
nasledujucim po dni zverejnenia.

V Bratislave, dfia ..........cccceueeee... V Dolnom Kubine, dfia ..........ccceeeuvennene
Predavajuci: Kupujuci:

Mgr. Jan Marosz Juraj Kuchbel

generélny riaditel konatel

JUDr. Adriana Muranova Lukas Smolka

namestnicka generalneho riaditel’a konatel’




