Zmluva o najme nebytového priestoru ¢.
uzavretd podla zdkona &. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel Ing. Zoltan Illés
Bytom: 8. Petdfiho 65, 077 01 KraFovsky Chlmec

(dalej len ,,prenajimatel*)

a

Najomca:

Obchodné meno : Stredna odborn: $kola techniky a remesiel
— Miiszaki Szakok és Mesterségek Szakkdzépiskola, Rikocziho
23, Kralovsky Chlmec

Sidlo: Rakocziho 23, 077 01 Kralovsky Chlmec

Zastipeny: Mgr. Enikd Pogényova - riaditel’ka Skoly

ICO: 35568330

DIC: 2022049018

IBAN: SK

Bankové spojenie: Statna pokladnica Bratislava

Zapisany v: Zriad’ovacia listina rozpoctovej organizicie KSK &.1823/2010-RU

17/30388 zo diia 14.10.2010 ako i jej dodatkov &.1 a &.2
(dalej len ,,ndjomca*)

(prenajimatel a ndgjomca spolu d’alej len ,,zmluvné strany*)

CLI
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — stavby stp. & 2233 na LV & 8796,

postavenej na pozemku parc. & 1061/34 , k.i. KralPovsky Chimec .

Nehnutelnost, ktora je predmetom ndjmu sa nachadza na ulici Bol'ska &. 1 v Kralovskom Chlmci.

2. Predmetom tejto zmluvy (d’alej len ,,zmluva®) je prenechanie &asti priestorov, nachadzajicich sa v

nehnutelnosti uvedenej v predchadzajiicom bode, a to:
- nebytové - skladové priestory o vymere 357,5 m?,

(d’alej len ,, predmet ndjmu®) do najmu najomcovi.

3. Poddorysné vymedzenie predmetu najmu je zndzornené v prilohe &. 1 tejto zmluvy, ktora tvori

Jjej neoddelitel'ni stéast’.

_am
U¢el ndjmu

1. Predmet ndjmu je ndjomca opravneny uZivat na ufely dotasného uskladnenia uloZeného

hnutePného majetku — strojov a zariadeni najomcu.

Nijomca predmetny hnutePny majetok po uvoFneni priestorov na pracovisku v Ciernej nad Tisou
ul. Zelezni¥na 127 nemé moZnost momentalne uloZif v priestoroch arealu $koly na ul. Rdkocziho

23 v Kralovskom Chlmeci.




2.

w

Utelom uvolnenia priestorov na pracovisku v Ciernej nad Tisou je vzdanie sa spravy
nehnutelnosti v prospech zriadovatel'a — KoSického samospravneho kraja.

Najomca sa zavdzuje uzivat’ predmet ndjmu vyluéne v rozsahu a na uéel dohodnuty v tejto zmluve
a v sulade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztfahuji na predmet zmluvy. Najomca
prehlasuje, e sa s predmetom nijmu dokladne oboznamil a tento spitia podmienky prisluinych
pravnych predpisov pre jeho uZivanie na dohodnuty 0&el ndjmu. Za pripadné nesplnenie
povinnosti suvisiacich s u¢elom, na ktory je predmet ndjmu prenajimany, zodpovedé v celom
rozsahu jedine ndjomca.

L
Niajomné, sluZzby a spdsob platenia

Najomné za predmet najmu je zmluvnymi stranami dohodnuté v silade so zak. &. 18/1996 Z. z.
o cenach v zneni neskorSich predpisov vo vyske uvedenej v prilohe &. 2 tejto zmluvy.

Na prenajom sa neviazu Ziadne sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu .

Najomca je povinny platif’ Ghrady spojené s najjmom v silade s prilohou &. 2 tejto zmluvy, ktora
obsahuje rozpis thrad v prospech prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné je splatné najneskér do 15. diia beZzného mesiaca a plati sa
bezhotovostnym prevodom na 0&et prenajimatela. Ndjomca sa zavdzuje uhradit ndjomné
bezhotovostnym prevodom pefiaznych prostriedkov na G&et prenajimatela vedeny v Slovenskej
sporitelni a.s.

Ak najomca neuhradi v lehote splatnosti ndjomné, ma prenajimatel’ prévo uplatnit’ vodi
najomcovi urok z omeSkania vo vySke urfenej v stlade s nariadenim vlady ¢&. 87/1995 Z. z.
v zneni neskor3ich predpisov. Uroky zomeskania st splatné do troch dni odo diia dorutenia
vyzvy na ich zaplatenie, a to spdsobom stanovenym vo vyzve.

Prenajimatel’ je oprdvneny dohodnuté ndjomné jednostranne zvysit raz roéne o mieru inflacie
zverejnenti Statistickym tiradom SR za predchadzajici kalenddry rok, maximélne viak o 10%
dohodnutého najomného za predchadzajuce obdobie, k omu mu ndjomca déva svoj vyslovny
sihlas. N4djomné vyjadrené v eurach bude zaokrihlené na dve desatinné miesta. Upravené
ndjomné oznami prenajimatel ndjomcovi pisomne spolu s aktualizovanou prilohou &. 2 tejto
zmluvy.

Prenajimatel je poas trvania ndgjmu opravneny zvysit' ndjomné, ak dojde k zvySeniu obvyklého
ndjomného za aké sa vtom &ase ana tom mieste prenechdva do nidjmu porovnatelny predmet
najmu. Prenajimatel je povinny pisomne ozndmit' zvySenie ndjomného spolu s aktualizovanou
prilohou & 2. ZvySené ndjomné sa povaZuje za zmluvnymi stranami dohodnuté, ak ndjomca
v lehote 10 dni odo diia doruéenia pisomného ozndmenia o zvy$eni ndjomného pisomne neuplatni
vodi prenajimatel’ovi pravo odstapit’ od zmluvy podla &l. V bod 4 pism. a).

CLIV
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urgit, do 31.08.2022 s G€innost'ou odo diia nasledujiceho po dni jej
zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

Néajomca prehlasuje, Ze je oboznameny so suasnym stavom predmetu ndjmu a Ze predmet najmu
v takom stave preberd. Odovzdanie a prevzatie predmetu ndjmu vykonaji zmluvné strany
fyzickou prehliadkou priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu do uZivania ndjomcovi
vyhotovi prenajimatel’ odovzdévaci protokol, ktory podpiSu obe zmluvné strany.




v
Skonc¢enie najmu

Najom zanika pisomnou dohodou, vypoved'ou, odstipenim od zmluvy alebo uplynutim
dohodnutej doby.

Zmluvné strany st opravnené pisomne vypovedat’ zmluvu aj bez uvedenia dovodu. Vypovedna
lehota je jednomesa¢nd a zadina plynit’ prvym diiom kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruend druhej zmluvnej strane.

V stlade s ustanovenim § 14 zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov ndjom zanika:

a) zanikom predmetu najmu,

b) zanikom pravnickej osoby, ktora je najomcom

Najom tieZ zanikd pisomnym odstipenim:

a) najomcu od zmluvy podrla €&l Il bod 7 tejto zmluvy,

b) prenajimatela bez predchadzajiceho pisomného vyrozumenia nijomcu abez
akychkol'vek zavizkov vodi ndjomcovi v pripade, ak ndjomca:
ba) v rozpore s touto zmluvou dé predmet ndjmu do uZivania tretej osobe;
bb) uziva predmet ndjmu na iny ako dohodnuty G&el;
bc) neuhradil ndjomné spojené s uZivanim predmetu najmu v dobe splatnosti alebo
ho neuhradil v plnej vyS8ke a ani sa s prenajimatelom pisomne nedohodol inak;
bd) zivaznym spdsobom porusuje podmienky dohodnuté v tejto zmluve;
be) je pravnickou osobou a zanikne s pravnym néastupcom, v ddsledku &oho ddjde
k zmene v osobe najomcu;

c) prenajimatela, ak ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaji predmet najmu, resp.
spolo¢né priestory, napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuji pokoj alebo
poriadok.

Odstipenie od zmluvy je G¢inné diiom jeho doru¢enia druhej zmluvnej strane.

CLv1
DalSie ustanovenia

Nédjomca je opravneny apovinny uZivat' predmet ndjmu riadne, s néleZitou odbornou
starostlivosfou, vrozsahu aza podmienok dohodnutych v tejto zmluve apodla vSeobecne
zavdznych pravnych predpisov.

Nédjomca zodpovedd za bezpeénl prevadzku v priestoroch predmetu ndjmu Specifikovaného
v &L.1 bod 2 z hladiska protipoZiarnej ochrany, bezpe&nosti a ochrany zdravia pri préci, ako
aj inych prisluSnych pravnych predpisov sivisiacich s uZivanim predmetu najmu. Najomca je
povinny zabezpeit' vietky povinnosti vyplyvajice zo zakona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poZiarmi v zneni neskorsich predpisov, zikona &. 124/2006 Z. z. o bezpe&nosti a ochrane zdravia
pri praci v zneni neskorSich predpisov a vykonat na ich plnenie potrebné opatrenia. Toto
dojednanie je vzmysle § 6 ods.2 zakona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni
neskor$ich predpisov, dohodou o tom, Ze povinnosti vyplyvajice zust. § 4 a § 5 cit. zadkona
bude v celom rozsahu v prenajatych priestoroch plnit ndjomca. Najomca zodpoveda za vietky
$kody vzniknuté v stvislosti s uzivanim predmetu najmu.

Nédjomca je povinny spristupnif predmet ndjmu zamestnancom prenajimatela za G¢elom
preverenia spdsobu uZivania predmetu najmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo za
G¢elom vykonania nevyhnutnych oprav.

Néjomca je povinny bez zbytolného odkladu oznamit' prenajimatelovi kaZdi havariu,
poskodenie, poruchu, ohrozenie predmetu ndjmu, &i potrebu opravy alebo UdrZby a umoZnit’




10.

11.

12

13.

14.

15;

16.

vykonanie tychto oprav, inak ndjomca zodpoveda za §kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

Néjomca je povinny zabezpedit' na svoje naklady beZné opravy, stvisiace s uZivanim predmetu
najmu, ako aj beZnl udrzbu predmetu ndjmu, teda zabezpedit lkony spojené s udrziavanim
predmetu najmu vratane oprav, ktorych potreba vznikla v dosledku nadmerného opotrebenia
predmetu najmu, spdsobeného najomcom alebo tretimi osobami, ktoré pre najomcu vykonavaji
akékol'vek priace aCinnosti, resp. zamestnancami ndjomcu. PoruSenie tychto povinnosti sa
povaZuje za porusenie podmienok dohodnutych v tejto zmluve zavaZznym spésobom, v dosledku
¢oho je prenajimatel’ opravneny odstipit’ od zmluvy v silade s &L. V bod 4.

Néjomca zodpoveda za $kodu, ktord vznikne jeho prevadzkovou &innostou, jeho zavinenim,
zavinenim jeho zamestnancov, zavinenim tretich os6b, ktoré pre najomca vykonavaji akékoPvek
prace alebo Cinnosti alebo zavinenim tretich osdb, ktorym najomca umoznil vstup do predmetu
najmu. Ndjomea je povinny vzniknutt $kodu odstranit’ bez zbyto¢ného odkladu na svoje naklady.
V pripade, ak ndjomca vzniknuti $kodu neodstréni, urobi tak prenajimatel’ na naklady najomcu.

Prenajimatel’ nezodpovedd za $kody na majetku vnesenom nidjomcom do predmetu nijmu
a nezodpoveda za jeho zabezpedenie proti poSkodeniu, kradeZi a inému znehodnoteniu.

Zabudovanie zabezpelovacich zariadeni je ndjomca povinny prerokovat s prenajimatelom
a vyziadat sijeho predchadzajici pisomny sihlas. Tato povinnost' plati aj pre umiestnenie
firemnych tabul, propagicie a signalizicie. Naklady spojené s intalaciou predmetov podFa tohto
bodu zna$a ndjomca a po skondeni najmu je povinny nainstalované predmety odstranit’ a uviest’
plochy, na ktorych boli umiestnené, do pdvodného stavu.

Bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela nie je ndjomca opravneny do predmetu
najmu vnasat aosadzovat akékol'vek elektrospotrebi¢e nad rdmec spisany a odsuhlaseny
prenajimatelom, a to z ddvodu ochrany pred pretaZenim elektrickej siete.

Po ukon&eni najomného vztahu, najneskér v posledny deii trvania ndjmu, je najomca povinny
vypratat’ a odovzdat predmet ndjmu v stave, ktory zodpovedd vykonanej udrZbe aopravam
s prihliadnutim na beZn mieru opotrebenia. Ak tak ndgjomca neuini , je prenajimatel’ opravneny
nebytové priestory vypratat na ndklady a nebezpedenstvo ndjomcu, k Comu ndjomca udeluje
tymto svoj vyslovny sihlas. Ndjomca je opravneny vziat' si zariadenia a veci, ktoré sa nestali
sucastou nehnutelnosti a boli zabezpedené na jeho ndklady. Povinnost’ vrétit’ predmet nijmu sa
povazuje za splneni, ak ndjomca silasne vrati kli¢e od predmetu ndjmu a prenajimatel
prevezme predmet najmu pisomnym protokolom bez uvedenia pripadnych zavad. Ak najomca
neodovzda predmet ndjmu podla tohto ustanovenia zmluvy, povaZuje sa predmet nijmu
za neodovzdany.

V pripade nesplnenia povinnosti uvedenej v bode 10 tohto &lanku zmluvy riadne avéas, je
prenajimatel’ opravneny pozadovat' od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 16,60 €,
a to za kaZdy deti omeSkania sa so splnenim tejto povinnosti.

Najomca zodpoveda za vietky osoby nachddzajlice sa v prenajatych priestoroch.

Najomca nie je opravneny zmenit’ dohodnuty GCel uZivania bez predchadzajiceho pisomného
sthlasu prenajimatela.

Néajomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho &ast’ do podndjmu a zavizuje sa
nezriadovat’ k predmetu najmu iné prava v prospech tretich osob.

Zmluvné strany s povinné oznamit' si v lehote troch dni akékol'vek zmeny identifikaénych
udajov (najmé zmenu sidla, konatela, bankového spojenia), ktoré sii uvedené v zmluve.

Pri vykonavani ¢innosti spojenych s ti¢elom néjmu vystupuje ndjomca vodi tretim osobam ako
samostatny pravny subjekt a zodpoveda za dodrZiavanie vSetkych pravnych predpisov savisiacich
s jeho vlastnou &innost'ou.

ClL v




Priloha ¢&. 2

1.Cenovy vymer k Najomnej zmluve

Najom nebytového priestoru  (27.5m x13m) 3575 m? 20 €/m2 7 150
Ostatné priestory

Spotreba elektrickej energie:

Spotreba vody:

Spotreba tepla a teplej vody:

Spotreba plynu:

[Prendgjom drobného majetku (vybaveni, zariadeni a naradia )

[Pomerna &ast’ ndkladov na prevadzku a udrZbu spoloénych

priestorov, prislichajiica ndgjomcovi (rovnym dielom, podfa

vymery prenajatej podlahovej plochy)

Celkové ndklady spravnej réZie detailny rozpis v uétovnej

evidencii

Pomerna &ast’ ndkladov spravnej réZie, prislichajica ndjomcovi (rovnym dielom,
odla vymery prenajatej podlahovej plochy)

Spolu : 7 150

tj. ndjomné 595,83 €/ mesiac




PREDSEDA KOSICKEHO SAMOSPRAVNEHO KRAJA

podla § 15 ods. 5 pism. b) Zasad hospodérenia s majetkom KSK z 24. februdra 2020 v zneni dodatkov
v spojeni s ustanovenim § 9 ods. 11 zdkona &. 596/2003 Z. z. o Statnej sprave v Skolstve a Skolskej

samosprave a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov

Zmluva o najme nebytového priestoru

Prenajimatel’:
bytom:

Nijomea:
sidlo:

zastipeny:
ICO:

Predmet ndjmu:

Ing. Zoltan Illés
8. Petdfiho 65, 077 01 Krélovsky Chimec

Strednd odborn4 Skola techniky a remesiel - Miiszaki Szakok és
Mesterségek Szakkézépiskola, Rikocziho 23, KralPovsky Chlmec
Rékocziho 23, 077 01 Krélovsky Chlmec

Mgr. Eniké Poganyova, riaditel’ka

35568330

nebytové priestory v budove na parcele registra C KN ¢&. 1061/34,
stipisné &islo 2233 o vymere 357,5 m’, zapisané na LV &. 8796 vk. 1.
Kralovsky Chimec

Néajomné: 595,83 €/ mesiac

l?oba najmu; urditd, do 31.08.2022

Ucel nagjmu: do¢asné uskladnenie hnutel'ného majetku — strojov a zariadeni ndgjomcu
Kosice dria:

schval'uje /neschvaluje—

e ——

Ing. Rastislav Trnka, predseda

V Kogiciach, diia 30.06.2022
Cislo spisu: 5329/2022/0SK-27788
Vypracoval/a: JUDr. Martin Uli¢ny




Zavereéné ustanovenia

. Zmluva nadobida platnost diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a G&innost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v silade s ust. § 5a zékona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informéciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode informécii) v
zneni neskor$ich predpisov v spojeni s ust. § 47a zdkona ¢&. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zédkonnik v
zneni neskorSich predpisov.

2. Zmluva sa vyhotovuje v troch rovnopisoch, z ktorych jeden je uréeny pre prenajimatel’a a dva pre
najomcu.

Akékol'vek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt vo forme oéislovanych pisomnych dodatkov.

4. NeoddelitePnymi prilohami tejto zmluvy si:
a) Podorysné vymedzenie predmetu najmu ako priloha €. 1,
b) Rozpis ndgjomného ako priloha &. 2,

5. Néjom je vsitlade so stanoviskom predsedu KoSického samospravneho kraja ¢&.
.......... /2022/0SK-......cccccc.. 20 dii@ ..ccervvsrnnen. podla § 15 ods. 5 pism. b) Zasad hospodarenia
s majetkom KoSického samospravneho kraja z 24.02.2020 v zneni dodatkov.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujice pravne vyznamné skuto¢nosti podFa tejto
zmluvy si budi dorudovat postou, formou doporudenej zasielky alebo osobne. Pisomnost'ou
obsahujiucou prévne vyznamné skutodnosti sa na Glely tejto zmluvy rozumie najmé vypoved’
a odstupenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzdjomna koreSpondencia sa bude
zasielat’ na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy, pokial zo zmluvy nevyplyva inak. AZ do
okamihu dorudenia pisomného oznamenia o zmene kontaktnej adresy sa povaZuje za adresu
uréent na doruovanie adresa uvedena v zahlavi zmluvy.

7. Pri doru¢ovani prostrednictvom posty sa zésielka povaZuje za doruent diiom jej dorucenia na
adresu podla predchadzajiceho bodu tohto ¢lanku zmluvy. Za deii dorudenia zésielky sa povaZuje
aj demi, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie doruovant zasielku prevziat, alebo
deil vritenia sa nedoruCenej zasielky spdt’ odosielatelovi, i ked’ sa adresat o obsahu zésielky
nedozvedel. Listina adresovana zmluvnej strane, ktord je dorudovand osobne, sa povaZuje za
doruden tejto strane okamihom, ked’ tiito prevezme alebo ju odmietne prevziat'.

8. Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obé&ianskeho
zakonnika azakona &. 116/1990 Zb. onajme apodniajme nebytovych priestorov v zneni
neskor$ich predpisov.

9. Zmluvné strany vyhlasuji a podpisom na zmluve potvrdzuju, Ze zmluva nebola uzatvorena v
tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli, tieto st
prejavom ich skuto¢nej, vaznej a slobodnej vole a zavézuji sa ich dobrovolne plnif’.

STREDNA ODBORNA SKOLA
TECHNIKY AREMESIEL -

Za najomeu: MOSZAKI SZAKOK ES MESTERSEGEK
z A

himec






