ZMLUVA O NAJME C. 205/18

uzatvorena v zmysle ustanoveni Zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich zmien a dopinkov medzi tymito zmluvnymi stranami:

Prenajimatefr: RIMO, s.r.o.
Rofnickej skoly 1
945 01 Komarno

ICO: 35861185

IC DPH: SK2020161044

bankové spojenie: Tatra banka, a.s.,

IBAN: SK36 1100 0000 0026 2084 6348

Spolo€nost je zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Nitra, odd.:
§ro.,vloika ¢.. 14471/N
Statutarny organ: Wilhelm Josef Bernhard Ostermann, konatel

(dalej len ,Prenajimatel™)

Najomca: Slovenska republika, spravca Ministerstvo vnatra SR
Pribinova 2, 812 72 Bratislava
Pravna forma: Statna rozpodtova organizacia
Zastupene: pplk. Ing. Rébert Pintér, generalnym riaditelom sekcie
hnutelného a nehnutelného majetku MV SR na zaklade plnomocenstva &. p.:
KM-OPS4-2018/001604-134 zo dita 30.04.2018

ICO: 00151866

DIC: 2020571520

Udaje k DPH: najomca nie je platca DPH

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo ugtu: IBAN: SK78 8180 0000 0070 0018 0023

IBAN: SK49 8180 0000 0070 0017 9866

Adresa pre doruéovanie pisomnosti
Centrum podpory Nitra, odd. nehnutelnosti
Pieskova 32, 949 01 Nitra

(dalej len ,Najomca")

PREAMBULA

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — budovy stp. ¢. 903 nachadzajicej sa v Komarne na

namesti M. R. Stefanika &. 5, zapisanej na liste vlastnictva & 10524 vedenom Katastralnym odborom,

Okresneho Gradu Komarno, pre obec Komarno katastralne Uzemie Komarno, postavenej pozemku na parc.
&. 78, zastavana plocha o vymere 1672 m? (dalej ako ,,Budova“).

Clanok I.
Predmet najmu

1. Prenajimatel prenechava Na Jomcow nebytové priestory na 5. nadzemnom podlazi (4. poschodi) Budovy
o celkovej vymere 550,15 m” (dalej ako ,,Predmet najmu”). Predmet najmu je vyznadeny v Prilohe &. 1
tejto zmiuvy.

2. Najomca ma zérovefi pravo uZivat spolo¢né priestory Budovy, a to chodby, schodistia, vstupné priestory,
vytahy, socialne zariadenia, unikové schodistia a pristupové komunikécie v rozsahu, v akom su
nevyhnutné na riadne uzivanie Predmetu najmu, pricom nie je opravneny obmedzovat inych najomcov,
zakaznikov a verejnost v uzivani tychto priestorov.
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Clanok Il
Ucel najmu

1. Prenajimatel prenajima Najomcovi Predmet najmu vyhradne na ucely suvisiace s predmetom cCinnosti
najomcu, t.j. Okresného riaditelstva Policajného zboru v Komarne, za podmienok stanovenych v tejto
zmluve.

2. Najomca je opravneny registrovat svoje sidlo a prevadzku v Predmete najmu. Pri registracii sidla a/alebo
prevadzky Najomca nie je opravneny predlozit prisluSnym organom tuto zmluvu. Prenajimatel je na
zaklade pisomnej vyzvy Najomcu povinny vydat Najomcovi na ucely registracie sidla a prevadzkarne
v Predmete najmu potvrdenie o prave Najomcu takuto registraciu uskutocnit'.

Clanok Il
Doba najmu, odovzdanie Predmetu najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, ato od 15.05.2018 do 15.05.2019. Tuto zmluvu je mozné
ukoncit spésobom uvedenym v €lanku XI. tejto zmluvy.

2. Prenajimatel odovzda Najomcovi predmet najmu diia 15.05.2018. O odovzdani a prevzati Predmetu
najmu spiSu zmluvné strany odovzdavaci - preberaci protokol, ktory bude obsahovat opis technického
stavu Predmetu a stav meracov energii instalovanych pre meranie spotreby energii v Predmete najmu

Clanok IV.
Najomné, iné platby

1. Najomca je povinny platit Prenajimatelovi zakladné najomné a pomernu ¢ast’ spoloénych prevadzkovych
nakladov Budovy, vratane nakladov na sluzby spojené s ndjmom, ako dodavka energii, inych ako
osobitné energie podla nasledujlucej vety. Najomca je povinny tiez uhradit Prenajimatelovi spotrebu
energii merant samostatnymi meraémi uréenymi vyluéne pre meranie spotreby v Predmete najmu (v
tomto pripade elektrickd energia, ako jedina energia, ktorej spotreba najomcom osobitne merana, je
dokonca merana kazdej kancelarii Predmetu najmu zvlast), vratane suvisiacich nakladov (dalej ako
,»osobitné energie®).

2. Za prenechanie Predmetu najmu je Najomca povinny platit zakladné ngjomné vo vyske 5,00
€/m®/mesiac, ¢o predstavuje celkovi vySku najomného za mesiac vo vyske 2.750,75 EUR (slovom:
dvetisicsedemstopéatdesiat + 75/100 EUR) za kazdy =zaCaty mesiac namu bez DPH.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial sa rozloha Predmetu najmu bude lisit od rozlohy uvedenej v &l. 1.
bod 1 omenej ako 3%, ziadna zo zmluvnych strdn nema pravo pozadovat zmenu zakladného
najomného vo vztahu k skutoénej rozlohe Predmetu najmu.

3. Spolo¢nymi prevadzkovymi nakladmi Budovy sa rozumeji najma naklady za sluzby spojené s najmom,
vratane nakladov na dodavku energii do Budovy vratane Predmetu najmu, inych ako osobitné energie.
Zakladom pre vypocet pomernej Casti spolo¢nych prevadzkovych nakladov hradenej Najomcom je
celkova suma spolo¢nych prevadzkovych nakladov Budovy uréena Prenajimatelom na dhradu
najomcami nebytovych priestorov (pre vylu¢enie pochybnosti do spoloénych prevadzkovych nakladov sa
nezapocitavaju naklady na energie, ktorych spotreba je jednotlivym najomcom merana samostatnymi
meraémi). Podiel Najomcu na spoloénych prevadzkovych nakladoch Budovy ur€enych na uhradu
najomcami nebytovych priestorov sa vypocita ako pomer plochy Predmetu najmu voci celkovej ploche
prenajatych nebytovych priestorov.

4. Spolo¢né prevadzkové naklady a osobitné energie budu hradené prostrednictvom mesaénych platieb.
Platby za spolo¢né prevadzkové nadklady a osobitné energie bola sihrnne stanovena dohodou
zmluvnych stran vo vyske 1.650,45 EUR/mesiac (slovom: tisicSest'stopatdesiat + 45/100 EUR za jeden
mesiac) Predmetu najmu ¢o predstavuje platby za:

- Zalohova platba za PIYN VO VYBKE. .........coveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e seesen e 124,00 €/mes.
- Zélohova platba za vodné, sto€né a zrazkovu vodu VO VYSKe..........ccccevviiiiiriinnnnn. 35,00 €/mes.
- Zélohova platba za elektrickli energiu meranu meraémi v kancelariach vo vyske ...195,00 €/mes.
- Zalohova platba za elektricki energiu spolo&nych priestorov vo vyske .................. 238,00 €/mes.
- Zalohova platba za upratovanie VO VYSKE ...........coeciiiiiireriiiiiieeiiieee e 201,00 €/mes.
- . Zalohova platba za TKO VO VYSKE ......cceeiiiiiiiiiie e 46,00 €/mes.
- Zalohova platba za ostatné sluZby VO VYSKE .........ccceouiiiiiiiiiiiicieeee e, 811,45 €/mes.
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5. Prenajimatel bude k platbe uétovat DPH v zmysle prisluSnych pravnych predpisov. Prenajimatel
uskuto¢ni zuctovanie uhradenych platieb a podielu Najomcu na skuto&nych spolo¢nych prevadzkovych
nékladoch podla principu uvedeného v bode 3 tohto ¢lanku, ako aj ztUétovanie uhradenych platieb a
skuto€nej spotreby osobitnych energii minimalne raz ro¢ne do 15.03. nasledujiceho kalendarneho roka.
Najomca je povinny uhradit nedoplatok vykazany v zuctovani, vratane prislusnej DPH, do 20
kalendarnych dni od dorucenia zuctovania. Preplatok bude N&jomcovi vyplateni na Géet uvedeny
v zéhlavi do 20 dni odo diia vykazania zuctovania

6. Prenajimatel je opravneny jednostranne zvysit vy$ku mesacnych platieb na spolo¢né prevadzkové
naklady Budovy a osobitné energie v pripade zmeny cien alebo spotreby energii, sluzieb a dalsich
poloziek spoloénych prevadzkovych nakladov ako aj jednostranne upravit termin predlozenia roéného
zuctovania uhradenych platieb. Prenajimatel upovedomi Najomcu o zmene vys$ky platieb hned ako dojde
k zmene a to formou pisomného upozornenia zaslané na kontaktn( adresu uvedenu v zahlavi.

7. Spologné prevadzkové naklady ani osobitné energie nezahffiaju tzv. vlastné prevadzkové naklady, ktoré
je Najomca povinny hradit’ samostatne na zaklade osobitnych zmliv uzatvorenych medzi Najomcom
a dodavatelmi prislusnych sluZieb. Vlastné prevadzkové naklady zahffiaji najma uhradu nékladov na
telefonne a internetové sluzby, vratane ich zriadenia, upratovanie Predmetu najmu, a pod.

8. Zakladné najomné a platbu na spolo¢né prevadzkové naklady a osobitné energie sa Najomca zavazuje
platit mesacne prevodom na ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, vZdy so splatnostou do
15-teho diia prislusného mesiaca. Lehota splatnosti sa povazuje za zachovanu, ak su zakladné ngjomné
a platba najneskér v posledny deri lehoty pripisané na tcet Prenajimatela.

9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny kedykolvek po zisteni miery inflacie za
predchadzajuci kalendarny rok Statistickym uradom SR jednostranne zvysit zakladné najomné a platbu
na spolo¢né prevadzkové néklady a osobitné energie o sumu rovnajicu sa vyske zistenej inflacie
a N3jomca sa zavazuje takto zvySené zakladné najomné a platbu platit.

10.Najomca ma pravo na pomernu zlavu zo zékladného najomného, pokial pre vady Predmetu najmu, ktoré
nespdsobil, pripadne ak sa z dévodov na strane Prenajimatela vykonavaju stavebné opravy alebo
Upravy trvajdce viac ako dva pracovné dni, pre ktoré nemohol Predmet najmu vobec uzivat dohodnutym
spbsobom, okrem pripadov havarie, vy$$ej moci (poZiaru, zaplav, inych Zivelnych pohrom) alebo zasahu
Statnych alebo verejnych uradov. Najomca nema v uvedenych pripadoch narok na nahradu uslého zisku.
Narok na zlavu zo zakladného najomného musi Najomca uplatnit u Prenajimatela bez zbyto&ného
odkladu; narok zanikne, ak nebol uplatneny do jedného mesiaca odo diia, kedy doslo ku skuto&nostiam
zakladajucim tento narok.

11. Najomca nie je opravneny sa domahat zfavy na zakladnom najom, spoloénych prevadzkovych
nakladoch ani osobitnych energiach v pripadoch kratkodobého vypadku (do 24 hodin) dodavky
elekirickej energie, tepelnej energie, vody, vzduchotechniky, telefénneho spojenia, odvozu odpadu alebo
funk&nosti kanalizacie alebo vytahov.

12. Ak je Najomca v omeskani s platenim zakladného najemného, jeho Casti alebo platby na spolo&né
prevadzkové naklady a osobitné energie alebo inymi pefiaznymi zavazkami voéi Prenajimatelovi,
Prenajimatel je opravneny poZadovat urok z omeskania vo vyske 0,05% denne z diznej sumy.

13. Ak sa zakladné najomné stane predmetom akejkolvek dalsej dane (okrem dane z prijmov) alebo
poplatku v désledku zmeny prislusnych pravnych predpisov alebo prijatia novych pravnych predpisov,
tuto dan alebo poplatok je povinny platit Najomca.

Clanok V.
Stavebné tpravy Predmetu najmu

1. Od uzatvorenia tejto zmluvy aZz do odovzdania Predmetu najmu Prenajimatel podla svojich moznosti
v rozumnej miere umozni Najomcovi po predchadzajlcej dohode vstup do Predmetu najmu za uéelom
pripravy na Upravu Predmetu najmu.

2. Akekolvek cinnosti Najomcu, ktoré suvisia s vonkaj$im vzhladom Budovy alebo Predmetu najmu

(umiestnenie plagatov, reklamnych tabul, napisov a inych veci Najomcu vo vyklade, na stenach a fasade)
vyZaduju predchadzajuci pisomny suhlas Prenajimatela. Najomca je povinny zabezpecit, aby vyklady
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Predmetu najmu boli estetické a nespdsobovali ujimu na estetickom vzhlade interiéru alebo exteriéru
Budovy.

. Najomca nie je opravneny robit zasahy do zariadeni zabudovanych Prenajimatelom do Budovy ani do
konstrukcii a dispozicii Budovy (stien, priecok, okien a pod.). Najomca nie je opravneny zatazit podlahu
viac ako 400 kg/mZ.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel v Predmete najmu na viastné naklady instaluje umyvadia,
doplIni chybajuce horizontalne ZalUzie a to najneskér 14 dni od podpisania zmluvy oboma zmluvnymi
stranami.

. V8etky ostatné stavebné Upravy v/na Predmete najmu vykona Néjomca vyluéne na svoje naklady, pri¢om
nema narok na ich uhradu od Prenajimatela, a to ani v pripade, ak Prenajimatel na ich vykonanie sthlas
udelil. Najomca nie je opravneny po skonéeni najmu poZadovat protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila
hodnota Predmetu najmu, ak sa s Prenajimatelom nedohodnl pisomne inak.

Clanok V.
Prava a povinnosti Prenajimatela

. Prenajimatefl je povinny zabezpecit:
a) riadne a neru$ené uzivanie Predmetu najmu Najomcom,

. Prenajimatel je dalej opravneny podla vlastného uvazenia

a) poskytovat dodatoéné sluzby zakaznikom nachadzajicim sa v Budove,

b) uskutocriovat v spolo¢nych priestoroch Budovy kultirne a spolo¢enské podujatia,

c) propagovat Budovu ako obchodné centrum,

d) osadit informacné zariadenia,

e) vydavat zavazné pokyny pre vSetkych najomcov Budovy tykajlice sa podmienok uZivania nimi
prenajatych priestorov a spolo¢nych priestorov (Prevadzkovy poriadok).

. Prenajimatel je opravneny vykonavat odbornu prehliadku Predmetu ndjmu, najma z dévodu kontroly
zariadeni a prisluSenstva, zistenia spdésobu uzivania Predmetu najmu, ako aj uskuto¢hovania prac
potrebnych pre stavebné Upravy a opravy Predmetu ndjmu a odstranenia akejkolvek $kody alebo
prekazky. Vykonanie odbornej prehliadky Prenajimatel obvykle oznami Najomcovi najmenej der vopred.
V pripade hroziaceho nebezpelenstva alebo Skody je Prenajimatel opravneny vstlpit do Predmetu
najmu za UCelom jeho odvratenia aj bez predchadzajuceho informovania Néjomcu; po takomto vstupe
v8ak musi o tejto skutoénosti bezodkladne informovat Najomcu.

. Prenajimatel technicky umoznil zavedenie pripojenia jednej priamej telefonnej linky do Predmetu najmu.

. 'V pripade, Ze Najomca od odovzdania Predmetu najmu (¢l. Ill. bod 2) s predchadzajucim sthlasom
Prenajimatefa pouZije svoje vlastné finan¢né prostriedky na Upravu Predmetu najmu, Prenajimatel
sthlasi s tym, aby si Najomca do skoncenia najmu uplatiioval prislusné Gétovné a dariové odpisy vo
svojom uctovnictve. <

. Prenajimatel nenesie zodpovednost za $kodu spdsobent Najomcovi tretimi osobami (kradeZou,
vlamanim, a pod.). Ngjomca zodpoveda sa realizaciu primeranych opatreni na ochranu Predmetu najmu
aveci viom odloZzenych alebo uskladnenych pred poskodenim, odcudzenim, viamanim a/alebo
kradezou.

. Najomca berie na vedomie, Zze ak tato zmluva vyZaduje suhlas Prenajimatela k akémukolvek ukonu
alebo kroku Najomcu, Prenajimatel nie je povinny poZzadovany suhlas udelit.

Clanok VILI.
Prava a povinnosti Najomcu

. Najomca sa zavazuje uzivat Predmet najmu v rozsahu a spdsobom dohodnutymi v tejto zmluve.
Najomca je povinny uzivat Predmet najmu a spolo¢né priestory a zariadenia v sulade so veobecne
zavaznymi pravnymi predpismi a normami, hygienickymi, bezpe¢nostnymi a protipoziarnymi predpismi
arozhodnutiami prislusnych organov. Najomca je povinny uzivat Predmet ndjmu tak, aby nevznikla
$koda na Predmete najmu, Budove, veciach alebo zdravi tretich oséb. Najomca nesmie pouzivat latky,
postupy a zariadenia poskodzujlce Zivotné prostredie.
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2. Najomca nie je opravneny zmenit Ucel najmu bez predchéadzajliceho pisomného sthlasu Prenajimatela.
Prenajimatel nie je povinny udelit Najomcovi stihlas na zmenu u¢elu najmu.

3. Najomca je povinny konat tak, aby neobmedzoval, neohrozoval alebo nestazoval vykon najomnych prav
ostatnych najomcov v Budove a neobtazoval ich najméa hlukom, vyparmi, zapachmi, prachom, vibraciami,
odpadmi alebo tienenim. Ngjomca je povinny konat tak, aby neohrozoval dobré mravy, poriadok a &istotu
v Budove.

4. Najomca je povinny na vlastné naklady udrzovat Predmet najmu v dobrom stave, opraveny, obnoveny,
Cisty, s dobrym vonkaj$im vzhladom a &istymi vonkaj$imi a vnatornymi sklami.

5. Najomca je zodpovedny za bezpecny technicky stav zariadeni pouzivanych v Predmete najmu, je
povinny zabezpecit ich predpisané odborné prehliadky a skusky ako aj odstranenie zavad v nich
uvedenych na vlastné naklady. Najomca sa zavazuje, Zze bude pouzivat v Predmete najmu a v Budove
len stroje, pristroje a zariadenia, ktoré maju certifikat, resp. preukézani zhodu podfa osobitnych
predpisov, ak sa uvedené vo vztahu ku konkrétnemu stroju, pristroju a zariadeniu vyZaduje. Najomca je
povinny sa o Zariadenie riadne starat, udrziavat ho a na vlastné naklady zabezpeéit ich opravu v pripade
poruchy.

6. Najomca je povinny kedykolvek umoznit Prenajimatelovi a nim uréenym osobam pristup do Predmetu
najmu za ucelom vykonania oprav a udrzby, na ktoré je Prenajimatel povinny, a strpiet v tejto sGvislosti
primerané obmedzenia.

7. Prenajimatel je opravneny vydavat pokyny a nariadenia tykajuce sa uZivania Budovy a podrobnosti pri
vykone prav a povinnosti najomcov pri uzivani Budovy (Prevadzkovy poriadok). Prevadzkovy poriadok je
v pripade jeho vydania Prenajimatelom pre Najomcu zavazny aNagjomca sa zavdzuje ho plne
reSpektovat. Prenajimatel oznami Najomcovi vydanie a akékolvek zmeny Prevadzkového poriadku bez
zbyto€ného odkladu.

8. Najomca berie na vedomie, Ze sa kedykolvek v budlcnosti méZu uskutoénit na Budove alebo jej okoli
stavebne prace, ktoré méZu sposobit do¢asné obmedzenie Najomcu alebo jeho zakaznikov pri uzivani
Budovy. Najomca a Prenajimatel sa dohodli, Ze Najomca nie je opravneny Ziadat zlavu na zakladnom
najomnom z titulu uskutogriovania stavebnych prac alebo dokon&ovacich prac.

9. Najomca je zodpovedny za v8etky $kody sposobené na Predmete najmu, na Budove, na parkovacich
plochach, ako i na majetku a zdravi tretich osdb, ktoré spdsobi sam alebo spdsobia jeho zamestnanci
alebo cudzie osoby, ktoré sa zdrzuji na danych miestach v stvislosti s pinenim Gloh N&jomcu alebo s
jeho vedomim. V8etky $kody Najomca odstrani na vlastné naklady. V pripade, ak tak Najomca neurobi
bez zbytoného odkladu, je Prenajimatel opravneny dat odstranit' $kody na naklady Najomcu.

10. Najomca je povinny vykonat' akékolvek stavebné tpravy len v stlade s prislu$nymi pravnymi predpismi
aza podmienky, Ze dodrzi vSetky povinnosti uloZené prislusnymi pravnymi predpismi a prislu$nymi
organmi. Prenajimatel nezodpoveda za poru$enie vSeobecne zavaznych predpisov a rozhodnuti
prislusnych organov Najomcom. Ak v stvislosti so stavebnymi Gpravami vykonavanymi Najomcom bude
Prenajimatelovi udelena prisluSnymi organmi akékolvek sankcia alebo Prenajimatel utrpi $kodu,
Najomca je povinny okamzite Prenajimatela za uloZzenl sankciu alebo spésobent $kodu odgkodnit.

11. Najomca neméze bez predchadzajliceho pisomného sthlasu Prenajimatela dat Predmet n&jmu alebo
jeho cCast do podnajmu a/alebo do faktického uZivania (bez ohladu na existenciu alebo druh pravneho
titulu takeéhoto uzivania) dal§im fyzickym osobam, pravnickym osobam, zdruzeniam alebo spolkom.

12. Najomca sa zavézuje na vlastné naklady v Predmete najmu pinit véetky povinnosti vyplyvajlice zo
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov v oblasti poZiarnej ochrany (najma pinit povinnosti
vyplyvajuce zo zakona ¢&. 314/2001 Z. z. oochrane pred poziarmi) ako aj povinnosti na Useku
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci. Za dodrziavanie tychto predpisov v plnom rozsahu zodpoveda

Najomca.

13. Najomca ako prevadzkovatel Predmetu najmu zodpoveda za dodrziavanie primeranych a potrebnych
opatreni na zachovanie bezpecnosti a ochrany zdravia oséb, ktoré sa v ¢ase najmu budl nachadzat' v
Predmete najmu, ako aj za vykonanie opatreni na ochranu majetku nachadzajuceho sa v Predmete
najmu.
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14. Najomca od$kodni Prenajimatefa za $kodu, ktord mu vznikla v stvislosti s poskytnutim nahrady $kody
alebo zadostuéinenia tretim osobam, ak tymto osobam vznikla $koda v désledku porusenia povinnosti
Najomcom.

15. Ndjomca je povinny dodrziavat vSetky prislusné pravne predpisy vztahujuce sa na Cinnost
prevadzkovanu v Predmete najmu.

16. Najomca nema pravo uplatiiovat (ani zapocitavat) svoje naroky proti narokom Prenajimatefa na
pefiazné pinenia vzniknuté podla tejto zmluvy, ani zadrziavat zakladné najomné, platbu na spolocne
prevadzkové naklady a osobitné energie alebo ich Cast z titulu akychkolvek narokov, pokial jeho naroky
nie s potvrdené vykonatelnym rozhodnutim stdu.

17. Najomca je povinny riadne prevadzkovat svoju podnikatelsku &innost v Predmete najmu, a to v Case
stanovenom Prevadzkovym poriadkom.(Priloha €. 2)

18. Najomca je povinny zabezpetit, aby povinnosti ulozené Najomcovi touto zmluvou a Prevadzkovym
poriadkom dodrziavali aj jeho zamestnanci a iné osoby spolupracujuce s Najomcom pri vykone jeho
¢innosti.

Clanok VIII.
Opravy a udrzba

1. Prenajimatel je povinny udrziavat Budovu v stave sposobilom na uzivanie. V ramci tohto je Prenajimatel
povinny udrziavat a opravovat:
a) zabudované zariadenia (rozvody tepla, vody a elektriky, vytahy) s vynimkou zariadeni obstaranych
a/alebo instalovanych Najomcom,
b) konstrukéné prvky Budovy (steny — s vynimkou oprav alebo uprav vyvolanych ¢innostou Najomcu,
podlahy — s vynimkou podlah v Predmete najmu, strechu).

2. Prenajimatel je opravneny uskutotiiovat opravy a udrzbu ako aj prevadzku Budovy prostrednictvom
tretich os6b podla vlastného vyberu.

3. Najomca je povinny udrziavat Predmet najmu v stave spdsobilom na riadne uzivanie av stave
sposobilom na riadne prevadzkovanie podnikatelskej ¢innosti v stlade s ucelom najmu, ako aj udrziavat
gistotu v Predmete najmu.

4. Najomca je povinny vykonavat véetky udrziavacie prace a opravy na Predmete najmu, najma malovat
Predmet najmu, uskuto&nit opravy prenajatych zariadeni a uskutoCnit akékolvek dalSie opravy Predmetu
najmu, s vynimkou oprav trhlin na stenéach, v podlahe, na stropoch a prasknutych okien, pokial tieto
trhliny a praskliny vznikli v désledku rekonstrukénych prac alebo statiky Budovy. Najomca je povinny
vykonat Gdrzbu a vSetky opravy, na ktorych vykonanie je povinny, bez zbyto¢ného odkladu a s odbornou
starostlivostou prostrednictvom odborného dodavatela tak, aby v o najmenSej miere obmedzovali
ostatnych uzivatelov Budovy hlukom, prachom a inymi nepriaznivymi vplyvmi. O vykonani oprav
a udrzby, ich rozsahu, éasu a spdsobe vykonania je Najomca povinny vopred informovat Prenajimatela.

5. Najomca je povinny bez zbyto&ného odkladu pisomne oznémit’ Prenajimatelovi potreby oprav, ktoré ma
vykonat Prenajimatel. Pri porueni tejto povinnosti zodpoveda Najomca za $kody vyplyvajuce z
nesplnenia tejto povinnosti a nema naroky, ktoré by mu inak prinalezali pre nemoznost alebo obmedzenu
moznost uzivat Predmet najmu pre vady, ktoré v&as neoznamil Prenajimatelovi. Ak potreba takychto
oprav bola spésobena Najomcom, Prenajimatel ich vykona na naklady Najomcu.

6. Najomca sa zavizuje kedykolvek poskytovat Prenajimatelovi potrebnu sucinnost pri vykone oprav,
udrzby, inovacii, adaptéacii a stavebnych Uprav na Budove aPredmete najmu, umoznit vstup
Prenajimatelovi a nim poverenym osobam do Predmetu najmu a.znasat obmedzenia vo vyuZivani
Predmetu najmu v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto &innosti. V opacnom pripade zodpoveda
za $kodu vzniknutu Prenajimatelovi nesplnenim tejto povinnosti.

7. V pripade, ak Najomca ani po vyzve Prenajimatela nevykona opravu alebo udrzbu, na ktorej vykonanie

je povinny, Prenajimatel je opravneny vstipit bez predchadzajuceho upozornenia do Predmetu najmu a
vykonat opravu alebo udrzbu sam na naklady Najomcu.
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Clanok IX.
Propagacia

. Najomca je opravneny umiestnit svoje logo, obchodné meno alebo iné oznadenia prevadzkarne
zriadenej v Predmete najmu na vonkajie steny Predmetu najmu, priom umiestnenie, povaha, velkost
a vyhotovenie takychto oznaceni musia byt vopred pisomne schvélené Prenajimatelom.

. Prenajimatel podla svojho rozhodnutia vytvori na fasade alebo streche Budovy priestor, na ktorom
najomcovia Budovy budl opravneni propagovat svoju prevadzkareri zriadenu v Budove uvedenim
obchodného mena alebo iného vhodného oznacenia. Po vytvoreni tohto priestoru je Najomca opravneny
poZiadat Prenajimatela o poskytnutie priestoru na propagéciu; Poskytnutie takéhoto priestoru nie je
narokovatefné. O povahe, velkosti, umiestneni a vyhotoveni oznaceni na fasade a streche Budovy je
opravneny rozhodovat Prenajimatel. Najomca je povinny v pinej vyske uhradit néaklady na realizaciu
propagacie podla tohto bodu. Najomca je povinny uhradit ndjomné za miesto na propagaciu na fasade
alebo streche Budovy vo vyske 166,- EUR/rok.

. Najomca je opravneny propagovat svoju prevadzkaref v Budove iba spdsobom, ktory je v stlade
s dobrymi mravmi a nepo$kodzuje dobré meno ani povest Prenajimatela ani Budovy.

Clanok X.
Sankcie, zmluvna pokuta

. Zmluvné strany sa dohodli, ze Prenajimatel je opravneny pozadovat od N&jomcu zmluvni pokutu
v pripade nasledovnych poruseni zmluvy:

a) omeskanie s uhradou zakladného najomného, jeho &asti, platieb za spoloéné prevadzkové naklady,
osobitné energie - zmluvna pokuta vo vyske 0,05% z diznej sumy za kazdy defi omeskania s
prislusnou platbou;

b) nesplnenie povinnosti podfa ¢lanku VII. bod 3 vlehote 3 dni po dorugeni pisomnej vyzvy
Prenajimatela — zmluvna pokuta vo vyske 166,- EUR za kazdé porusenie,

c) nesplnenie povinnosti podfa ¢lanku VII. bod 4 viehote 3 dni po dorudeni pisomnej vyzvy
Prenajimatela — zmluvna pokuta vo vyske 166,- EUR za kazdé porusenie.

. Uhradenie zmluvnej pokuty Najomcom nema vplyv na povinnost Najomcu nahradit spésobent $kodu
alebo naklady vynaloZené Prenajimatelom v suvislosti s poru$enim povinnosti Najomcom v plnej vyske.

Clanok XI.
Skoncenie najmu

. Najom podla tejto zmluvy zanika:
a) pisomnou dohodou medzi Prenajimatefom a N&ajomcom,
b) uplynutim doby najmu.

. Najomca nie je opravneny vypovedat zmluvu v pripade zmeny vlastnictva Budovy.

.V den skoncenia najmu je Najomca povinny odovzdat Prenajimatelovi Predmet najmu vypratany, bez
akychkolvek veci ¢i vstavanych predmetov patriacich Najomcovi, vygisteny, nachadzajicom sa v takom
stave, v akom mu ho Prenajimatel pri zacati najmu odovzdal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,
pokial sa s Prenajimatelom pisomne nedohodne inak. Ak Najomca porusi tuto povinnost, Prenajimatel je
opravneny na naklady a nebezpetenstvo N&jomcu uviest Predmet najmu do stavu, vakom bol
Najomcovi pri za¢ati najmu odovzdany. Ak tak Prenajimatel neugini, na zaklade dohody zmluvnych stran
plati, Ze vsetky hnutelné a nehnutelné veci (vratane vstavani a tprav Najomcu) patriace Najomcovi
a nachadzajuce sa defi po skonéeni najmu v Predmete najmu sa stali zaplatenim sumy 33,- EUR
(slovom: tridsattri + 00/100 EUR) na Gcet Najomcu kipou majetkom Prenajimatela a zaroveti sa tymto
povazuje za vysporiadanu aj protihodnota toho, o &o sa zvysila hodnota Predmetu najmu.

. Vtermine podfa ¢lanku IV. bod 5 Prenajimatel odovzda Najomcovi zavereéné vyuctovanie spolo¢nych
prevadzkovych nakladov. Prenajimatel je povinny vratit Najomcovi pripadny preplatok na spolo¢nych
prevadzkovych nakladoch do 20 dni od dorugenia zaveredného vyuétovania Najomcovi, Vv rovnakej
lehote je Najomca povinny uhradit’ pripadny nedoplatok vy&isleny v zaverednom vyuétovani.




Clanok XIL.
Zaverec¢né ustanovenia

1. Tato zmluva nadoblda platnost diiom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a Gé&innost dfiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

2. Ak sa preukaze, ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné alebo neuginné, takato neplatnost
alebo neucinnost neméa za nasledok neplatnost alebo neuéinnost dalich ustanoveni zmluvy alebo
samotnej zmluvy. V takomto pripade sa obe zmluvné strany zavézuju nahradit takéto ustanovenie
novym tak, aby bol zachovany ucel sledovany uzavretim tejto zmluvy.

3. Obe zmluvné strany sa zavazuju vzajomne si pisomne oznamovat zmenu obchodného mena, sidla,
Statutarnych zastupcov, prokuristov a kontaktnych Gdajov.

4. Akakolvek pisomnost sa povazuje za doru¢ent druhej zmluvnej strane:

a) piaty pracovny defi nasledujuci po jej odoslani doporu&enou zasielkou, ak bola zaslana na adresu
uvedenu v zahlavi tejto zmluvy alebo inG adresu sidla zmluvnej strany oznamend pisomne podia
predchadzajuceho bodu,

b) dfiom odoslania faxu, ak bola odoslana na &islo, ktoré bolo druhej zmluvnej strane oznamené ako
faxove Cislo pre u¢ely komunikacie a fax odosielatela potvrdil jej uspe$né odoslanie,

c) ditom odovzdania, ak bola odovzdana osobne $tatutarnemu organu alebo inej osobe opravnenej
preberat’ pisomnosti v mene druhej zmluvnej strany.

5. Pravne vztahy medzi Najomcom a Prenajimatefom vyplyvajice z tejto zmluvy sa riadia Zakonom
¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni, Obg&ianskym zakonnikom a
pravnymi normami platnymi na izemi Slovenskej republiky, pokial nie je v tejto zmluve ustanovené inak.

6. Zmluva sa méze menit alebo dopliiovat vyluéne formou pisomnych dodatkov k nej s vynimkou zmien
podia Elanku IV. bod 6 abod 9; faxové spravy ani e-maily sa pre ucely tohto bodu nepovazuju za
pisomnu formu.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékolvek spory a konflikty budu riesit prednostne cestou vzajomnej
dohody.

8. Zmluvné strany si tuto zmluvu pregitali, vyhlasuju, Ze zmluva bola uzavreta slobodne, vazne, nie v tiesni
alebo za napadne nevyhodnych podmienok, obsahu zmluvy riadne porozumeli a na znak suhlasu ju
vlastnoruéne podpisali.

9. Tato zmluva je vyhotovena v $tyroch exemplaroch, pricom po dva exemplare obdrzi kazda zo zmluvnych
stran.

09 05 201 - 09, 05 ;ma

V Komarne dfia ........cccoeeevveeeveeenneen, V Bratislave dia ........... P AL Sl
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Wilhelm Josef Bernhard Ostermann pplk. Ing. RObe :;.’_Pinfér,_r
konatefl generalny riaditel/ ,~q e
RIMO, s.r.o sekcie hnutelného a nehnuitelneho majetku
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PREVADZKOVY PORIADOK &. 5

Pravidla a predpisy obsiahnuté v tomto dokumente (d’alej len ,,Prevadzkovy poriadok®) si v zmysle Zmluvy o n4jme
nebytovych priestorov (d’alej len ,,Zmluva“) pre Ndjomcu zavizné a N4jomcea sa zavézuje ich plne re$pektovat’.

Vyrazy zacinajuce sa velkymi pismenami, ktoré su pouZité v tomto Prevadzkovom poriadku, pokial nie st definované
v tomto Prevadzkovom poriadku, maji rovnaky vyznam ako v Zmluve.

Spolo¢né priestory

Néjomca mé pravo uZivat' Spoloéné priestory tak, ako je uvedené v Zmluve.

Minimdlny rozsah otvaracich hodin a dni

Budova, vratane Predmetu najmu, bude otvorena v Pondelok aZ Piatok od 09:00 do 18:00, v Sobotu od 9:00 do 14:00
(d’alej len ,,Otvaracie hodiny*), potas decembra bude otvorené aj cez Bronzovi, Striebornu a Zlati nedelu. od 9:00 do
14:00.

Pocas Statnych sviatkov bude Budova zatvorena.

Otvaracie hodiny su pre kazdého Néjomcu zavézné. Ich nedodrZanie — zatvorenie prevadzky pocas Otvaracich hodin
bude sankcionované zmluvnou pokutou vo vyske 166,- EUR za kazdy pripad.

V pripade vy$3ej moci, mbZze Prenajimatel do¢asne zmenit' otvaracie a zatvaracie hodiny Budovy. Prenajimatel’ je

opravneny v zavislosti od prevadzkovych ¢i obchodnych podmienok Budovy zmenit' viobecné otvaracie a zatvaracie
hodiny Budovy a Ndjomca je povinny takiito zmenu reSpektovat’.

Inventiry

Jedenkrat ro¢ne stanovi Prenajimatel’ termin pre ro&né inventlry /za¢iatok janudra/ ndjomcov. Akékolvek dalsie
inventury, ktoré vyZaduji obmedzenie prevadzkovej doby zo strany N4jomcu, je moZné vykonavat len v odévodnenych
pripadoch a po pisomnom suhlase Prenajimatel’a. Prenajimatel’ ma pravo neudelit stihlas na vykonanie inventur.

Vchod do Predmetu ndjmu

LN

Néjomca odovzdd 1 ks kli€a od Predmetu ndjmu v zalepenej obalke Bezpenostnej sluzbe. Tato bude k dispozicii
Bezpecnostnej sluzbe pre pripad akéhokolvek ohrozenia Predmetu najmu alebo Budovy. Pripadné. pouzitie kluca
Bezpecnostna sluzba neodkladne ohldsi Prenajimatelovi /kontaktnej osobe/ a zdokumentuje pouZitie kIi¢a. V pripade
neodovzdania kI'aca, méZe Bezpetnostna sluzba v oddvodnenych nevyhnutnych pripadoch otvorit Predmet najmu
nasilim.

Zasobovanie a dodavky

Dodavatelia budi do Budovy vstupovat' vchodom z dvora, uréenym Prenajimatelom pre tieto tidely. Zasobovacie
vozidla sa budii pohybovat’ len po pristupovych cestach uréenych Prenajimatelom pre tieto cely. Prevoz &i prenos
tovaru na ploche Spoloénych priestorov moZno uskuto¢nit’ len mimo Otvaracich hodin, kedy je Budova otvorena pre
verejnost.

Dodacie hodiny

Dodavka a preprava tovaru priestormi Budovy pristupnymi verejnosti alebo z hlavného vchodu budi dokon&ené pred
otvorenim Budovy. Dodavka a preprava tovaru z dvora Budovy nie je v priebehu Otvaracich hodin nijako obmedzena




pokladu, Ze to nenaruSuje prevadzku Budovy, a trasa nekriZuje priestor pristupny vergjnosti, s vynimkou
vacich chodieb .

nxsob pouZivania chodieb, ploch uréenvch na nakladanie a vykladanie

”‘keprava tovaru priestormi Budovy pristupnymi verejnosti méZe zacat’ len po zatvorenf Budovy a bude dokondena pred
j otvorenim. Néjomcea je povinny zabezpecit' dostatotny pocet personalu pre rychle vyloZenie a naloZenie tovaru tak,
aby neobmedzoval v tejto innosti inych Néjomcov. Ndjomcea vyprace a uprace z priestorov uréenych na nakladanie
vietok odpad a obaly najrychlejSie ako to bude moZné, no najneskdr pred otvorenim Budovy pre verejnost. Spolodné
priestory musia byt plne pristupné po celd dobu. Akékol'vek skladovanie tovaru mimo Predmetu ndjmu sa zakazuje.
Akykolvek tovar alebo zariadenie, ktoré bude v Spolotnych priestoroch prekdzat alebo bude uloZené v rozpore s
ustanoveniami tohto Prevadzkového poriadku, mdZe byt odstranensé a uloZené podfa pokynu Prenajimatela na naklady
strany porulujlicej tieto ustanovenia. Ndjomcovia si povinni pouZivat manipulaéné prostriedky neposkodzujlice
povrchy podlah.

Miesto pre nakladanie a vykladanie tovaru

Miesto na nakladanie a vykladanie tovaru je pri zadnom vychode, ktor¢ je oznatené ako nakladacia rampa.

Odpad
Skladovanie odpadu predstavujice akékol'vek nebezpedenstvo alebo hrozbu je zakézané. Kazdy Néjomca bude maf

vlastny systém jeho odstrafiovania a je povinny odnéadat’ vietok odpad kazdy defi, najneskér pred otvorenim Budovy pre
verejnost a veCer najskdr po zatvoreni Budovy.

Parkovanie motorovych vozidiel Najomcu a jeho zamestnancov

Néjomcea a jeho zamestnanci buda parkovat’ svoje motorové vozidla len na miestach urdenych Prenajimatelom. V
pripade poruSenia tohto ustanovenia méZe Prenajimatel’ alebo akékol'vek ind splnomocnend osoba podniknuf kroky na
odstranenie motorového vozidla z nepovoleného miesta. Unikové cesty musia byt vzdy priechodné a parkovanie na
tychto cestach je prisne zakdzané.

Toalety

Néjomca a jeho zamestnanci budd pouzivat toalety urené pre personal.

Bezpecnost — ochrana zdravia

Néjomca je povinny v dodrZiavat v oblasti bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, platné pravne predpisy a normy
Slovenskej republiky. Svojim konanim nesmie ohrozit' svoje zdravie, ani zdravie akychkolvek os6b pritomnych
v Budove a zdrZiavajicich sa na pozemkoch Prenajimatel’a. V Budove plati zakaz faj¢enia a manipulécie s otvorenym
ohiiom.

Hmyz a hlodavci

Néjomca vykona vetky nevyhnutné opatrenia na udrZanie Prenajatych priestorov bez hmyzu alebo hlodaveov a bude
dodrziavat’ vietky pokyny dané v tomto ohPade Prenajimatelom. N4jomca je siCasne povinny respektovat’ vyhlasenie
celomestskej deratizAcie vratane ¢asového harmonogramu.

Upratovanie
Predmet ndjmu je Najomca povinny udrZiavat’ v ¢istom stave.

Klimatizacia

Prilohou tohto Prevadzkového poriadku je aj navod na pouZivanie klimatiza¢ného zariadenia.
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Uzivanie Spolo¢nych priestorov

Najomca nie je opravneny pouzivat ktorukol'vek ast’ Spolotnych priestorov na prevadzkovanie svojej Cinnosti.
Predovietkym mimo Predmetu ndjmu nesmie bez povolenia Prenajimatela vystavovat’ Ziaden tovar alebo vyrobky.

Bezpefnostna sluZba

Bezpetnostnou sluzbou sa rozumie ostraha Budovy zaistovana prenajimatelom. Bezpeénostnéd sluzba méd povinnost
kontrolovat totoznost osdb, ktoré vstupuji alebo sa zdrzuji v Budove mimo otvaracie hodiny. Néjomca je povinny
oznamit’ bezpetnostnej sluzbe akikolvek kradez, ku ktorej doslo v Budove, aby mohli byt ulinené pristuiné opatrenia.

Aby sa zabranilo krddeZiam, Bezpetnostna sluzba bude zabezpetovat kontrolu vynasaného hmotného majetku
/nabytok, zariad'ovacie prvky, zariadenia, zasoby vo vatSom mnoZstve/ z Budovy. Z Budovy bude moZné vyniest tieto
predmety len na zéklade pisomného dokladu overeného Prenajimatefom. Tato kontrola sa nevztahuje na tovar
zaktipeny zdkaznikmi.

PoZiarna ochrana

Néjomca je povinny oboznémit' svojich zamestnancov s pravidlami poZiarnej ochrany v zmysle pravnych
predpisov platnych v Slovenskej republike a tieZ platnymi v Budove.

Evakuacia

Néjomea je povinny oboznamit’ svojich zamestnancov s evakuatnym planom Budovy.

Ucast ndjomcu_na koleniach

Néjomea je povinny zaistit udast zodpovednej osoby na pripadnych Skoleniach stvisiacich s prevadzkou Budovy
organizovanych Prenajimatel'om.

Pouzitie Prevadzkového poriadku

Tento Prevadzkovy poriadok dopliia ustanovenia Zmluvy a Ziadnym spdsobom neobmedzuje, nemeni a ani nerusi
poziadavky vzfahujice sa na Ngjomeu a povinnosti a zavazky Najomeu stanovené v Zmluve. Aby sa predilo
akymkol'vek pochybnostiam, ustanoveniami tohto Prevadzkového poriadku nie st dotknuté prislusné ustanovenia
Zmluvy. *

Tento Prevadzkovy poriadok je platny od 17.12.2010 a nahradza vietky predosl¢, vydané pred 17.12.2010..

V Komarne dia 17.12.2010




