Ciastkova zmluva &. S53/1-874604-02/NP22

uzatvorena na zaklade Ramcovej zmluvy ¢. 1/2007-S 33/1 zo dna 17.07.2007 o Gprave vzajomnych

0 ngjme nebytovych priestorov

vzt'ahov pri ndjme nebytovych priestorov v zneni jej Dodatku ¢. 1. zo dita 29.11.2012

1. Prenajimatel’:
Sidlo:

Pravna forma:
Zapisana:

Statutarny orgéan:
v zastupeni:

Opravneni k podpisu zmluvy
podl’a Podpisového poriadku:

Opréavneny rokovat’ vo veciach

technickych:

1CO:

DIC:

IC DPH:

Doplitujuce udaje k DPH:
Bankové spojenie:

IBAN:

BIC:

Adresa pre doruCovanie:

(dalej len ,,Prenajimatel™)

a

2. Najomca:
Sidlo:

Pravna forma:
Zapisana:

Statutarny organ:
v zastapen:

Osoby opravnené
na podpis:

Osoba opravnena konat’ vo
veciach technickych:

ICO:

(dalej len ,,Ramcova zmluva“)

CLL
ZMLUVNE STRANY

Zelezni¢na spolo¢nost’ Cargo Slovakia, a.s.
Tomasikova 28B, 821 01 Bratislava

akciova spoloc¢nost’

v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava 1., oddiel: Sa, vlozka

¢. 3496/B

Predstavenstvo

Ing. Roman Gono, predseda predstavenstva

Ing. Jaroslav DaniSka, podpredseda predstavenstva

Ing. Peter Fejfar, FCCA, riaditel’ Useku ekonomiky
Ing. Matilda TomaSovi¢ova, riaditel’ka Sekcie spravy majetku

Ing. Cubo§ Lamos, Sekcia spravy majetku, Oddelenie oprav a
investicii, veduci pracoviska Zilina

35914 921

2021920065

SK 2021920065

pravnicka osoba je platitelom DPH

Zelezni&na spoloénost’ Cargo Slovakia, a.s., Sekcia spravy majetku,
Tomasikova 28B, 821 01 Bratislava

Zelezni¢na spolo¢nost’ Slovensko, a.s.
Roznavska 1, 832 72 Bratislava

akciova spoloc¢nost’

vV Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I,
oddiel: Sa, vlozka ¢. 3497/B

Predstavenstvo
Ing. Roman Koreii, predseda predstavenstva
Ing. Jan Luka¢, podpredseda predstavenstva

JUDr. Michal Adamik, riaditel’ iseku sluzieb
Ing. Norbert Juréisin, riaditel’ sekcie manazmentu nehnutel'nosti

Bc. Peter Zentko, veduci regionalneho pracoviska Vrutky, sekcia
manazmentu nehnutel’'nosti

35914 939



DIC:
IC DPH:

Doplitujuce udaje k DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:
BIC:

Adresa pre dorucovanie:

2021920076
SK 2021920076
pravnicka osoba je platitelom DPH

Zelezni¢na spolo¢nost’ Slovensko, a.s., Sekcia manazmentu
nehnutel’nosti, Roznavska 1, 832 72 Bratislava

(dalej len ,,Najomca“ alebo aj ,,ZSSK*)
(d’alej spolu Prenajimatel’ a Najomca len ,,Zmluvné strany* alebo samostatne ako ,,Zmluvna strana‘)

CLII.
PREDMET A UCEL NAJMU

1. Prenajimatel’ je v Objekte Rusiiového depa Zilina vlastnikom nehnutelného majetku:

a) stavby ,,Rotunda —

motorova remiza“, supisné ¢islo 531, umiestnenej na pozemku parc. ¢.

6118, k. 0. Zilina, ktora je evidovana na LV ¢. 7839 vedenom Okresnym tradom Zilina,
katastralnym odborom.

b) stavby ,,Pristavba k rotunde I, supisné ¢islo 520, umiestnenej na pozemku parc. ¢. 6114/5,
k. 0. Zilina, ktora je evidovana na LV €. 7839 vedenom Okresnym tradom Zilina, katastralnym

odborom.

2. Prenajimatel’ touto Ciastkovou zmluvou o najme nebytovych priestorov ¢. S53/1-874604-
02/NP22 (dalej len ,,Zmluva*) prenechava Najomcovi do uzivania Vv nehnutelnosti
Specifikovanej v 0ds. 1. pism. a) tohto ¢lanku Zmluvy nasledovné nebytové priestory:

RozdruZenie NP a vymera
Doplriujuce vm?
Poloha | Oznacenie Utel vyuzitia adaje Administr | Ostatné uZitkové |  Spologné
ativne priestory
priestory
A - 21,66 % vymery
prizemie p.01 Schodiste 712,40 m2 i ) 2,69
. 21,66 % vymery
1.NP 1.00 Schodiste 712,40 m2 i ) 2,69
62,74 % vymery
LNP 1.01/a Chodba 718,20 m? i i 11.41
1.NP 1.01 I1zba 100 % vymery - 9,60 -
1.NP 1.02 Izba 100 % vymery - 9,60 -
1.NP 1.03 Izba 100 % vymery - 9,60 -
1.NP 1.04 Izba 100 % vymery - 9,60 -
. 62,74 % vymery
LNP 1.07 Umyvarka, WC 21,52 m? i ) 0.95
62,74 % vymery
1.NP 1.08 | Sprehy 21,52 m? ) - 0,95
spolu - 38,40 18,69




3. Prenajimatel’ touto Zmluvou prenechava Najomcovi do uzivania v nehnutelnosti $pecifikovanej
v 0ds. 1. pism. b) tohto ¢lanku Zmluvy nasledovné nebytové priestory:

Rozdruzenie NP a vymera
Doplriujuce vm®
Poloha | Oznacenie Ucel vyuZitia udaje Administr | Ostatné uzitkové |  Spologné
ativne priestory
priestory
- . 3,74 % vymery 0,56
prizemie P.06 Schodiste 215,00 m2 i
o 3,74 % vymery 1,01
1.NP 1.01 Schodiste 226,90 m2 i )
18,18 % vymery 9,90
1NP 1.16 Chodba 254,50 m?2 i )
1.NP 1.8/a Izba 100 % vymery - 12,18
1.NP 1.9/a Izba 100 % vymery - 12,18
spolu - 24,36 11,47

a Najomca tieto nebytové priestory podl'a 0ds. 2. a 3. tohto ¢lanku Zmluvy o celkovej vymere
podlahovej plochy 92,92 m? do ngjmu prijima (d’alej len ,,Predmet najmu*).

Predmet najmu podla ods. 2 a ods. 3 tohto ¢lanku Zmluvy je vybaveny nabytkom, ktorého
zoznam tvori neoddelitelnt sucast’ tejto Zmluvy ako jej Prilohu ¢. 1.

Predmet najmu podla ods. 2. aods. 3. tohto ¢lanku Zmluvy je tGstredne vykurovany, je
vybaveny elektrickou energiou, vodovodnou pripojkou a kanalizaciou.

4. Predmet najmu je vyznaceny v grafickom nacrte, ktory tvori neoddelitel'na sucast’ tejto Zmluvy
ako jej Priloha ¢. 2.

5. Néijomca sa zavidzuje Predmet najmu podl'a ods. 2. a ods. 3. tohto ¢lanku Zmluvy uzivat’ len
pre vlastna potrebu Najomcu ako oddychové miestnosti.

6. Najomca prehlasuje, ze ku dnu podpisu tejto Zmluvy je s technickym stavom Predmetu najmu
a miestnymi pomermi riadne oboznameny. Pre odovzdanie a prevzatie Predmetu najmu platia
ustanovenia CI. VII. ods. 3. pism. a) Ramcovej zmluvy.

CL I11.
DOBA NAJMU

1. Najomny vztah k Predmetu ndjmu sa touto Zmluvou uzatvira na dobu neurciti odo dia
nadobudnutia t¢innosti tejto Zmluvy.

2. Najomca svojim podpisom potvrdzuje, Ze Predmet najmu Vv rozsahu podla CI. II ods. 2.
a ods. 3. Zmluvy, uzival od 01.06.2022 do dia, ktory predchadza datumu ucinnosti tejto
Zmluvy na zaklade Protokolu o prevzati a odovzdani Predmetu najmu medzi Zmluvnymi
stranami zo dna 01.06.2022, avSak bez existencie pravneho titulu, za ¢o sa Prenajimatel'ovi
zavdzuje uhradit’ odplatu vo vyske na zéklade faktiry vystavenej Prenajimatelom a sposobom
tak, ako sa uvadza v C1. IV ods. 2. pism. a) tejto Zmluvy.

3. Zmluvné strany sa dohodli, ze pre ostatné podmienky vyslovne touto Zmluvou neupravené
platia ustanovenia Cl. IX. ods. 2. Ramcovej zmluvy.



CLIV.
VYSKA NAJOMNEHO A PLATOBNE PODMIENKY

1. Zmluvné strany sa za uzivanie Predmetu najmu podla CI. II. ods. 2. a 3. tejto Zmluvy dohodli
na vyske najomného nasledovne:

a) 36,56 €/m?/rok bez DPH za ostatné uzitkové priestory o celkovej vymere podlahovej
plochy 62,76 m?, ¢&o predstavuje roéné najomné vo vyske 2 294,51 € (slovom:
dvetisicdvestodevit'desiatstyri EUR a patdesiatjeden centov) bez DPH,

b) 20,00 €/m?/rok bez DPH za spoloéné priestory o celkovej vymere podlahovej plochy
30,16 m?, &o predstavuje roéné najomné vo vyske 603,20 € (slovom: Sest'stotri EUR
a dvadsat’ centov) bez DPH,

c) celkové ro¢né ndjomné za prenajaté nebytové priestory o celkovej vymere 92,92 m? je vo
vySke 2 897,71 € (slovom: dvetisicosemstodevitdesiatsedem EUR a sedemdesiatjeden
centov) bez DPH,

d) DPH bude fakturovana v zmysle platnych pravnych predpisov SR Vv ¢ase vzniku dafiove;j
povinnosti,

e) v dohodnutom najomnom je zahrnuté uZivanie pristupovych komunikacii, dan z
nehnutel'nosti v pomernej Casti k Predmetu ndjmu a st zohl'adnené ndklady Néjomcu s
udrziavanim Predmetu najmu,

f) v dohodnutom najomnom nie je zahrnuta (thrada sluZieb spojenych s nsjmom podl'a C1. V.
tejto Zmluvy.

2. Zmluvné strany sa dohodli na fakturacii nasledovne:

a) odplata za obdobie od 01.06.2022 do dna, ktory predchadza ditu nadobudnutia u¢innosti
tejto Zmluvy, bude Najomcovi fakturovana Prenajimatelom v pomernej Casti z roéného
najomného podla ods. 1. pism. C) tohto ¢lanku Zmluvy na zaklade faktary, ktora bude
vystavena najneskor do 15 dni odo dna nadobudnutia u¢innosti tejto Zmluvy. Splatnost’
faktary je 30 dni odo dia jej vystavenia.

b) najomné za obdobie odo dia nadobudnutia G¢innosti tejto Zmluvy do konca prislusného
kalendarneho polroka, v ktorom Zmluva nadobudla u¢innost’, bude Najomcovi fakturované
Prenajimatel’'om v pomernej Casti z roéné¢ho ndjomného podl'a bodu 1. pism. ¢) tohto ¢lanku
Zmluvy na zaklade faktary, ktora bude vystavena najneskor do 15 dni odo dna nadobudnutia
ucinnosti tejto Zmluvy. Splatnost’ faktiry je 30 dni odo dna jej vystavenia.

c) dalsie njjomné podl'a tejto Zmluvy bude Najomcovi fakturované Prenajimatelom vzdy
polro¢ne vopred, vo vyske '2 rocného najomného, najneskér do 15. dia prislusného
kalendarneho polroka. Splatnost’ faktary je 30 dni odo dia jej vystavenia.

3. Faktara musi obsahovat’ vSetky nalezitosti v zmysle zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej
hodnoty v zneni neskorSich predpisov. V pripade, ze faktira nebude obsahovat uvedené
nalezitosti, Najomca je opravneny vratit’ taktto faktiru v lehote jej splatnosti Prenajimatel'ovi.
Dniom vystavenia novej a opravenej faktiry so vSetkymi pozadovanymi nalezitost'ami zac¢ina
plynut nova 30 ditova lehota splatnosti, pricom pdvodny datum splatnosti zanika.

4. Faktira bude Najomcom uhradend bezhotovostnym prevodom na beZny ucet Prenajimatel’a
uvedeny v tejto Zmluve a/alebo na fakture (v pripade rozdielnosti uc¢tov ma prednost’ ¢islo tétu
uvedené vo faktare). Za den uhrady sa povazuje den, v ktorom bude dlzna suma pripisand na
ucet Prenajimatela. VSetky bankové poplatky znaSa Ndjomca S vynimkou bankovych
poplatkov vyuctovanych bankou Prenajimatel’a. V pripade, ze splatnost’ faktury pripadne na
den pracovného vol'na alebo pracovného pokoja, bude sa za den splatnosti faktury povazovat’
najbliz8i nasledujuci pracovny dei.



Zmluvné strany sa dohodli, ze pre ostatné podmienky vyslovne touto Zmluvou neupravené
platia ustanovenia Cl. V. Ramcovej zmluvy.

CL V.
UHRADA SLUZIEB SPOJENYCH S NAJMOM

. Prenajimatel’ bude zabezpecovat’ upratovanie spolo¢nych priestorov Predmetu najmu, pricom

N4jomca sthlasi s tym, aby pomernd Cast’ ndkladov podla podielu podlahovych ploch bola
Prenajimatel'om refakturovand Najomcovi. Pre vystavenie faktlry, ktorou sa refakturuji
naklady za upratovanie spolo¢nych priestorov Predmetu ndjmu v zmysle predchadzajicej vety,
sa primerane pouziji ustanovenia CI. V. tejto Zmluvy.

. Ngjomca si bude bez ucasti Prenajimatela, sdm na vlastné ndklady a zodpovednost’
zabezpeCovat’ upratovanie priestorov s oznacenim 1.01, 1.02, 1.03, 1.04, 1.8/a, 1.9/a, ktor¢é st
vyluéne pouzivané Najomcom na ucely dohodnuté touto Zmluvou.

Prenajimatel’ poskytuje sluzby spojené s n4jmom, a to dodavky tepla, elektrickej energie, pitnej
vody a odvadzanie odpadovych vod. Prenajimatel’ a Najomca sa dohodli, Ze vySsie uvedené
sluzby spojené s najmom budu upravovat’ osobitné dohody o podmienkach ich dodavky, ktoré
Néajomca uzatvori s organiza¢nou zlozkou Prenajimatela, a to: Zelezni¢na spolo¢nost’ Cargo
Slovakia, a.s., Sekcia spravy majetku, Oddelenie spravy majetku a ekologie, pracovisko Zilina.

Prenajimatel’ nebude poskytovat’ sluzbu spojent snajmom, atoodvoz a likvidaciu
komunalneho odpadu. Tento dodavatel'sky vzt'ah bude upravovat’ osobitna zmluva, ktorua je
Najomca povinny uzatvorit’ priamo s jej dodavatel'om - Mestsky trad Zilina.

. Ngjomca je povinny mat pocas platnosti tejto Zmluvy uzatvorené platné samostatné
odberatel'ské zmluvy na sluzby spojenu s najmom podl'a 0ds. 2. a ods. 3. tohto ¢lanku Zmluvy,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim Predmetu najmu podl'a podmienok dohodnutych
v tejto Zmluve.

CL VL
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

. Ngomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit kazdi vymenu zdmky od
Predmetu ndjmu na adresu: Zelezni¢na spolocnost’ Cargo Slovakia, a.s., Sekcia spravy majetku,
Oddelenie oprav a investicii, pracovisko Zilina.

Prenajimatel’ je povinny poskytnut’” Najomcovi platny prevadzkovy poriadok pre uzivanie
priestorov, pozemkov a kol'ajisk Spravy majetku Zilina — pracovisko Rusiové depo Zilina
a vSetky rezimové opatrenia platné pre uzivanie Predmetu najmu.

. N4jomca berie na vedomie, Ze Prenajimatel’ je V pripade prevadzkovej potreby opravneny
pouzit nabytok Specifikovany v Prilohe ¢.1 tejto Zmluvy pre vlastné potreby, po
predchadzajicom oznameni Né&jomcovi s poskytnutim primeranej lehoty na dovybavenie
Predmetu ndjmu nabytkom zo strany Ndjomcu. Najomca tiez berie na vedomie, Ze Prenajimatel’
nebude zabezpecovat’ opravu alebo vymenu nefunkéného a pokazeného nabytku.

Zmluvné strany prehlasuju, ze v ostatnych pravach a povinnostiach Zmluvnych stran vyslovne
touto Zmluvou neupravenych, platia ustanovenia Cl. VII. Rdmcovej zmluvy.



CL VIIL
STAVEBNE A INE UPRAVY PREDMETU NAJMU

Zmluvné strany sa dohodli, ze pre postup Najomcu pri stavebnych a inych tpravach Predmetu
najmu platia ustanovenia Cl. VIIL. Ramcovej zmluvy. Vietky Ziadosti Najomcu o vykonanie
uprav Predmetu najmu, pisomné stanoviska Prenajimatela k ziadostiam, pripadne pisomné
dohody ztc¢astnenych stran, budu tvorit’ sucast’ tejto Zmluvy.

CL VIILI. ,
SKONCENIE NAJMU

. Ngjomny vzt'ah sa podla tejto Zmluvy moze skoncit’:

a) dohodou Zmluvnych stran,
b) pisomnou vypoved'ou ktorejkol'vek zo Zmluvnych stran aj bez uvedenia ddévodu,
C) jednostrannym odstipenim od Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre jednostranné odstipenie od tejto Zmluvy platia ustanovenia
CL IX. ods. 1 pism. ¢) Ramcovej zmluvy.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vypovedna lehota je tri (3) mesiace a pocita sa od prvého dia
mesiaca nasledujaceho po doruceni vypovede druhej Zmluvnej strane.

V pripade skoncenia njjomného vzt'ahu pred uplynutim doby, po ktort su uhradené platby
najomného spdsobom uvedenym v Cl. IV. tejto Zmluvy, je Prenajimatel’ povinny do 30 dni odo
dia skoncenia nijomného vztahu vratit Najomcovi nespotrebovani cCast’ takto vopred
uhradeného najomného.

V pripade, ak ku ditu skonc¢enia ndjmu podla tejto Zmluvy existujii nedoplatky na ndjomnom
a neddjde po pisomnej vyzve Prenajimatela k vykonaniu alebo preukazaniu tychto thrad
N4jomcom, je Prenajimatel opravneny vyuzit prava Prenajimatela vyplyvajice
zZ prislusnych ustanoveni Obcianskeho zakonnika.

ClL IX.
OSOBITNE USTANOVENIA

Zmluvné strany sa dohodli, ze za pouZivanie technologickych a strojnych zariadeni
Prenajimatel’a uzatvoria osobitni zmluvu 0 najme veci (zariadenia).

CL X.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Této zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu obidvoma Zmluvnymi stranami a G¢innost’
ditom nasledujtcim po dni zverejnenia zmluvy v Centralnom registri zmlav vedenom Uradom
vlady SR (d’alej len ,,CRZ*) v zmysle ust. § 47a ods. 1 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik Vv zneni neskorSich predpisov V spojeni s ust.§ 5a ods. 2 zakona €. 211/2000 Z. z.
0 slobodnom pristupe k informacidam a 0zmene adoplneni niektorych zakonov (zdkon
0 slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany tymto berti na vedomie, ze Najomca je povinnou osobou v zmysle zakona
¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov a z tohto dovodu bude tato Zmluva zverejnena v celom
rozsahu v CRZ. Najomca je povinny bezodkladne informovat’ Prenajimatel’a o zverejneni tejto
Zmluvy v CRZ.



Zmluvné strany vyhlasuju, 7e v sulade s nariadenym Eurépskeho parlamentu a Rady (EU)
2016/679 o ochrane fyzickych 0sob pri spracivani osobnych udajov a vol'nom pohybe takychto
udajov, ako aj zakonom ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni
niektorych zakonov Vv zneni neskorSich predpisov prijali primerané technické a organizac¢né
opatrenia na zabezpecCenie spracivania osobnych udajov len na konkrétny tcel, s doslednym
uplatnenim zasady minimalizacie mnozstva ziskanych osobnych tdajov a rozsahu ich
spracuvania, doby uchovavania a dostupnosti osobnych udajov.

. Informacia o ochrane osobnych tidajov v ZSSK ur¢end zmluvnym partnerom spolo¢nosti, ich
zamestnancom a zastupcom je dostupna na webovej adrese: http://zssk.sk/sk/ochrana-
osobnych-udajov/zmluvni-partneri-gdpr.html,o ¢om zmluvny partner ZSSK je povinny
informovat’ dotknuté osoby.

ZSSK netoleruje akukol'vek formu korupcie a zavizuje sa konat’ v sulade so schvalenym
Protikorupénym programom: http://www.zssk.sk/sk/protikorupcny-program.html. Zmluvna
strana sa zavézuje sa s Protikorupénym programom oboznamit’ a postupovat’ v sulade s nim.

. Tato Zmluva je vyhotovena v troch (3) rovnopisoch, z ktorych jedno (1) vyhotovenie obdrzi
Prenajimatel’ a dve (2) vyhotovenia Najomca.

Zmluvné strany podpisom opravnenych osdb potvrdzuju, ze tato Zmluva vyjadruje ich vaznu
a slobodnt1 vol'u, cely jej obsah im je jasny a zrozumite'ny a Zmluvu nepodpisuja v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok.

Prenajimatel”
V Bratislave, dna:

Ing. Peter Fejfar, FCCA
riaditel’ Useku ekonomiky

Zelezni&na spolo¢nost’ Cargo Slovakia, a.s.

Ing. Matilda TomaSovicova
riaditel’ka Sekcie spravy majetku

Zelezni¢na spolo¢nost’ Cargo Slovakia, a.s.

Najomca:
V Bratislave, dna:

JUDr. Michal Adamik
riaditel’ useku sluzieb
Zelezni¢na spolo¢nost’ Slovensko, a.s.

Ing. Norbert Jurcisin
riaditel’ sekcie manazmentu nehnutel’'nosti
Zelezni¢na spolo¢nost’ Slovensko, a.s.



