Zmluva o najme stavby
uzatvorend podla § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov a v stlade s § 9a ods. 9 pism. b) zdkona &. 446/2001 Z.z. 0 majetku vy$sich izemnych
celkov v zneni neskorsich predpisov medzi zmluvnymi stranami

medzi zmluvnymi stranami (d’alej len ,,zmluvné strany*):

Bratislavsky samospravny kraj

Sidlo: Sabinovskéa 16, 820 05 Bratislava
Konajuci: Mgr. Juraj Droba, MBA, MA, predseda
ICO: 36063606

DIC: 2021608369

bank. spoj.:  SK17 8180 0000 0070 0048 7447

kontaktna osoba: Mgr. Lubo§ Majer
Lubos.Majer@region-bsk.sk
0905 210 249

(dalej ako ,,prenajimatel™ alebo ,,BSK*)

a

ARINA s.r.o.
Sidlo: Winterova 1754/14, 921 01 Pie$t'any
Adresa na
doruc¢ovanie: Dulovo ndm. 4, 821 08 Bratislava
Konajuci: doc. Mgr. Erik Pandk, ArtD., konatel’
ICO: 36 258 377
IC DPH: SK2021788120
Registracia:  Spolo¢nost’ zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu Trnava,
Oddiel: Sro, vlozka ¢.14596/T

kontaktna osoba: Erik Panak

erik@arinafilm.sk

0907 608 513
(d’alej ako ,,najomea*)

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. BSK je vyluénym vlastnikom stavby Kastiel'a so sup. &. 118, postavenej na pozemku s parc. &.
I, vka. Malinovo, obec Malinovo, okres Senec, evidovanej Okresnym tradom Senec,
katastralny odbor na LV ¢. 786 (d’alej aj ,,predmet najmu‘).

2. Njjomca je koprodukénou spolocnost ou priéom na zaklade uzatvorengj zmluvy ¢. ZM2028762
zo diia 01.06.2022 medzi najomcom a Rozhlasom a televiziou Slovenska, so sidlom Mlynské
dolina, 845 45 Bratislava, ICO: 47 232 480 (dalej aj ,,RTVS®), je povinny v spolupraci s RTVS
zabezpecit’ realizaciu audiovizudlneho diela s pracovnym ndzvom ,,Niekedy v Eurdpe* (dalej aj
ako ,,AVD®), pricom ¢ast’ nakricania tohto AVD bude realizovana v predmete nagjmu. Zmluva
medzi ndgjomcom a RTVS tvori prilohu &. 1 tejto zmluvy.

3. Predmetom tvorby AVD v predmete najmu budu viaceré kratke nakricania jednotlivych scén
s roznym ¢asovym rozostupom pocas 7. aZ 12. mesiaca roku 2022,
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Clanok II.
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ prenajima najomcovi za podmienok podla tejto zmluvy predmet ndjmu blizSie
$pecifikovany v ¢lanku 1. ods. 1 tejto zmluvy.

¢1anok 111
Ucel nagjmu

Utelom tejto zmluvy je prenajat’ ndgjomcovi predmet ndjmu za Geclom zhotovenia jednotlivych
scén ADV v predmete najmu.
Prenajimatel’ prehlasuje, Ze shlasi s realizaciou ADV v predmete ndjmu.

. Néjomca nie je opravneny realizovat’ akékol'vek stavebné upravy predmetu ndjmu, ktorymi by

zasiahol do stavebnych konstrukcif predmetu ngjmu.

Clénok IV.
Doba najmu

Néajomna zmluva sa uzatvara na obdobie pocniic diiom G¢innosti tejto zmluvy do 31.12.2022.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze doba najmu pocas trvania tejto zmluvy v kazdom kalendarnom

mesiaci nepresiahne 10 kalendarnych dni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca najneskor ku diiu podpisu tejto zmluvy predlozi rozpis
jednotlivych 10 kalendarnych dni v mesiaci jul 2022, kedy bude najomca predmet ndjmu
uzivat'.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca najneskor do 30. diia kazdého kalendarneho mesiaca
predloZi prenajimatel’'ovi rozpis kalendarnych dni, pocas ktorych bude uzivat’ predmet ndjmu na
nasledujuci kalendarny mesiac.

Clanok V.
Cena najmu a sp6sob thrady najmu a sluzieb dodavky vody a elektrickej energie

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze najomca bez ohl'adu na pocet dni uzivania predmetu
ndjmu v kalendarnom mesiaci (maximdlne vSak 10 kalenddrmych dni v mesiaci) je povinny
zaplatit’ nagjomné za kazdy kalendarny mesiac v sume vo vyske 4.166,67 EUR, a to pocas celej
doby trvania zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude uhradzat’ ndjomné dohodnuté v ods. 1. tohto
¢lanku najneskor do 20. dila v mesiaci v ktorom uziva predmet ngjmu. Zmluvné strany sa tiez
dohodli, Ze ndjomca zaplati ndjomné podla ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy za mesiac jul najneskor
do 31.07.2022.

Néajomné sa povazuje za uhradené pripisanim prislu$nej ¢iastky na ucet prenajimatela.

Najomca ngjomné uhradi na ¢islo uétu prenajimatel’a uvedené v zahlavi tejto zmluvy v Casti
bankové spojenie a s uvedenim variabilného symbolu 36258377.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze st¢ast’'ou sluzieb spojenych s predmetom najmu nie je dodavka
elektrickej energie a najomca si elektricku energiu zabezpeci samostatne.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ vyfakturuje ndjomcovi po ro€nom zuctovani cenu
za skuto¢ny odber vody odobranej ndjomcom pocas uzivania predmetu ndjmu, priCom ngjomca
a prenajimatel’ pri odovzdani predmetu ndjmu spiSu pociato¢ny stav na vodomernom meraci
a ku dilu 31.12.2022 spisu kone¢ny stav na vodomernom meraci.
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Clénok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’:

a) odovzda protokolarne ndjomcovi predmet ngjmu v stave spdsobilom na jeho uZivanie
podla ucelu tejto zmluvy.

Néjomca:

a) je povinny, a podpisom tejto zmluvy sa zavézuje, uZivat predmet najmu v stlade
s dohodnutym ucelom najmu podla tejto zmluvy, v sulade s touto zmluvou a prisluinymi
ustanoveniami ObcCianskeho zdkonnika a platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuju
na predmet najmu,

b) nie je opravneny zmenit’ dohodnuty uéel uZivania a rozsah predmetu najmu bez pisomného
suhlasu prenajimatel’a,

¢) nie je opravneny dat’ predmet najmu a/alebo jeho &ast’ do ngjmu, podnajmu alebo vypoZicky
inej fyzickej alebo pravnickej osobe; ak najomca prenecha predmet nagjmu a/alebo jeho cast’
do ndjmu, podndjmu alebo vypoZi¢ky, je taka zmluva neplatna,

d) nie je opravneny na predmet ndjmu zriadit’ zaloZné pravo alebo tento majetok inak zataZit
a ani postupit’ pravo najmu na tretiu osobu,

¢€) umoZzni prenajimatelovi vstup na predmet ndgjmu za uéelom vykonania kontrol dodrZiavania
jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy, ako aj v pripade mimoriadnych udalosti (Zivelna
pohroma a pod.),

f) je povinny ozndmit prenajimatelovi kazdi zmenu svojej pravnej subjektivity,
ako aj iné skuto¢nosti, ktoré¢ by mohli ovplyvnit’ nagjomny vzt'ah a el ndgjmu,

g) sa zavézuje pred zaCatim uZivania predmetu najmu, ako aj pocas uZivania predmetu najmu
vykonat’ v8etky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku $kody na predmete najmu.

Clanok VIL.
Osobitné ustanovenia

N4jomcovi je sicasny technicky stav predmetu najmu znamy z jeho obhliadky a prehlasuje, Ze
je spdsobily na Gcel tejto zmluvy.

Prenajimatel’ udeluje najomcovi suhlas k udeleniu vstupu na predmet najmu tretim osobam
vykondvajucim realizaciu ADV.

Prenajimatel’ obozndmil ndjomcu s technickym stavom pri vykonani obhliadky predmetu ndjmu
a nezodpoveda za majetok nijomcu a/alebo tretich osd6b umiestneny v predmete ndjmu a
zdravie ndjomcu a/alebo tretich 0s6b pohybujtcich sa v predmete najmu.

Clanok VIIL
Prevzatie a odovzdanie predmetu ndjmu a stavby

Po skoneni ndgjmu ndjomca pisomnym protokolom o odovzdani a prevzati predmetu najmu
odovzda prenajimatelovi predmet ndjmu.

Pre pripad poruSenia ustanovenia ods. 1. tohto &lanku sa zmluvné strany dohodli, Ze
prenajimatel’ je opravneny predmet ngjmu vypratat’ na ndklady azodpovednost nijomcu.
V takom pripade nenesie prenajimatel’ Ziadnu zodpovednost’ za pripadnt $kodu na predmete
ngjmu a vypratdvanych veciach. Prenajimatel’ je povinny termin vypratania predmetu ndjmu
0znamit’ najomcovi aspori tri (3) dni pred planovanym terminom vypratania.
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Clanok IX,
Zmluvna pokuta a uroky z omeskania

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeSkania najomcu s uhradou najomného
podla Clanku V. tejto zmluvy je najomca povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvnui pokutu
vo vyske 0,2% z dlznej sumy za kazdy deni omeskania az do zaplatenia.

Pri poruseni ustanovenia Clanku III. ods. 3. tejto zmluvy je ndjomca povinny zaplatit
prenajimatel’ovi zmluvnt pokutu vo vyske 3.300,- € (slovom tritisictristo eur).

Pre pripad neodovzdania predmetu najmu spdsobom podla Clanku VIII. tejto zmluvy dohodli
zmluvné strany pokutu vo vyske 674,- € (slovom Sest'stosedemdesiatStyri euro) za kazdy
aj zaCaty mesiac.

Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika najomcova povinnost plnenia podla tejto zmluvy,
ktoré je zabezpecené zmluvnou pokutou.

Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na nahradu skody,
ktorej sa mozZe prenajimatel’ domahat’ bez ohl'adu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika najomcova povinnost’ platit’ irok z omeskania.

Vyska trokov z omeSkania je, podla nariadenie Vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z,
ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich
predpisov, o pét percentudlnych bodov vysSia ako zékladnd trokova sadzba Europske;j
centralnej banky platna k prvému ditu omeskania s plnenim petiazného dlhu.

Zmluvna pokuta a Groky z omeSkania sa povazuju za uhradené pripisanim prislusnej Ciastky
na Géet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy v Casti bankové spojenie.

Néajomca je povinny zaplatit’ zmluvnu pokutu, aj ked’ poruSenie povinnosti nezavinil.

Clanok X.
Skon¢enie ngjmu

Néjom sa kon&i uplynutim doby uvedenej v Clanku IV. tejto zmluvy.

Zmluvné strany mozu skonéit’ najomny vzt'ah pred uplynutim dohodnutej doby najmu dohodou.

Prenajimatel’ mdze odstupit’ od zmluvy, ak:

a) najomca nezaplatil splatné ndjomné,

b) najomca uziva predmet najmu alebo trpi uZivanie predmetu ndjmu takym spdsobom,
7e prenajimatel’ovi vznikd Skoda alebo Ze mu hrozi zna¢na skoda,

¢) najomca nespristupni predmet najmu podrla Clanku VI. bodu 2. pism. e) tejto zmluvy,

d) s ohl'adom na pravoplatné rozhodnutie prislusného organu treba predmet najmu vypratat’.

Néajomca mdze odstapit’ od zmluvy, ak:

a) predmet ndjmu nie je mozné uzivat’ na zmluvne dohodnuty ucel,

b) z dovodov inych, ako na strane ndjomcu, nie je moZné realizovat’ stavbu.

Odstupenie od zmluvy je G¢inné ditom jeho dorucenia druhej zmluvnej strane.

Odstiipenim od zmluvy nie st dotknuté naroky prenajimatela podl'a Clanok IX. tejto zmluvy.

Clanok XI.
Dorucdovanie

Ak nie je v tejto zmluve uvedené inak, pisomnosti tykajice sa zdvdzkov medzi zmluvnymi
stranami, ktoré vyplyvaju ztejto zmluvy, sa zmluvné strany zavizuju dorucovat prednostne
osobne alebo postou vo forme doporucene;j listovej zasielky.



Pri osobnom doruceni pisomnosti je druhd zmluvna strana — adresat povinna potvrdit’ prevzatie
pisomnosti; k osobnému doru€eniu moéZe ddjst’ priamo zmluvnou stranou alebo prostrednictvom
kuriéra. Ak zmluvnd strana odmietne prevziat pisomnost, povaZzuje sa tato pisomnost
za dorucent odmietnutim jej prevzatia.

Postou doruc¢uje zmluvna strana - odosiclatel’ pisomnosti druhej zmluvnej strane — adresatovi
na adresu jeho sidla uveden¢ho v zdhlavi tejto zmluvy, resp. adresu pisomne ozndmenu
zmluvnou stranou ako koreSpondenénu adresu. Ak nie je mozné dorudit’ pisomnost
na tuto adresu, povinnost’ odosielatel’a je splnena v den, ked’ ju posta vratila odosielatelovi
ako nedorucitel'nu zasielku.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli na opravneni doru¢ovat’ pisomnosti tykajlice sa zavizku
medzi zmluvnymi stranami, ktoré vyplyvaju z tejto zmluvy, i prostrednictvom e-mailu.

Clanok X11.
Zavereéné ustanovenia

Pokial' tito zmluva o ndjme nerie§i vSetky prava apovinnosti zmluvnych stran, riadia
sa zmluvné strany prisluSnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zdkonnika a ostatnych pravnych
predpisov pravneho poriadku Slovenskej republiky.

Ak by niektoré ustanovenia tejto zmluvy mali byt neplatnymi uz v Case jej uzavretia,
alebo ak sa stanu neplatnymi neskdr po uzavreti zmluvy, nie je tym dotknuté platnost’ ostatnych
ustanoveni zmluvy. Namiesto neplatnych ustanoveni zmluvy sa pouZiji ustanovenia
Obcianskeho zakonnika a ostatnych platnych pravnych predpisov Slovenskej republiky,
ktoré su obsahom a ucelom najbliZsie obsahu ucelu zmluvy.

Tato zmluva bola uzatvorend na zaklade prejavu vdle zmluvnych stran, slobodne, vaZne
a urCite. Zmluvné strany prehlasuju, Ze¢ ukon je uskutoéneny v predpisanej forme,
ze prejavy vole st hodnoverné, dostatoéne ur¢ité a zrozumitelné a Ze zmluvna volnost
nie je ni¢im obmedzend. Zmluvné strany zmluvu preéitali, porozumeli jej obsahu a na znak
sthlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisali. Zmluvné strany prehlasuju, Ze k uzavretiu
tejto zmluvy neboli donutené a Ze pri jej podpise nekonali v omyle.

K zmene dohodnutych podmienok ngjmu méze dojst’ len vzajomnou dohodou zmluvnych stran
formou <¢islovaného pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami,
alebo pokial to vyplyva zo zmien a doplnkov vSeobecne zavdznych pravnych predpisov.

Tato zmluva je vyhotovend v Siestich rovnopisoch, zktorych prenajimatel’ obdri
Styri (4) vyhotovenia a nagjomca dve (2) vyhotovenia.

Néjomca berie na vedomie, Ze uzatvorenie tejto zmluvy s BSK ako orgdnom verejnej spravy,
ktory, v zmysle zakladnych principov zdkona & 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informaciam a o zmene niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich
predpisov ,Co nie je tajné, je verejné" a ,prevazujici verejny zaujem nad obchodnymi
a ekonomickymi ziujmami os6b", na zédklade dobrovolnosti nad ramec povinnosti uloZenej
zékonom o slobode informacii, zverejiiuje vSetky informacie, ktoré sa ziskali za verejné
financie alebo sa tykaju pouZivania verejnych financii alebo nakladania s majetkom BSK a §tatu
za Ucelom zvySovania transparentnosti samospravy pre ob&anov a kontroly verejnych financif
obCanmi. Na ziklade tejto skuto€nosti ndjomea vyslovne sthlasi so zverejnenim tejto zmluvy,
resp. jej pripadnych dodatkov, vratane jej vSetkych priloh, a to v plnom rozsahu (obsah,
néleZitosti, identifikdcia zmluvnych stran, osobné tdaje, obchodné tajomstvo, fakturaéné daje
apod.), na internetovej stranke prenajimatela za Glelom zvySovania transparentnosti
samospravy pre obCanov a kontroly verejnych financii obfanmi. Tento suhlas sa udeluje
bez akychkol'vek vyhrad a bez ¢asového obmedzenia.

Zmluva nadobuda platnost” dfiom podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost” dtiom nasledujticim
po dni zverejnenia tejto zmluvy v zmysle § 47a Obg&ianskeho zakonnika.



8. NeoddeliteI'nou sucast'ou tejto zmluvy je jej Priloha €. 1 — kopia Zmluvy ¢. ZM2028762 zo dia

01.06.2022.

Za prenajimatel’a:

V Bratislave, diia ...........ccccen.n...

Bratislavsky samospravny kraj
Mgr. Juraj Droba, MBA, MA
predseda

Za najomcu:

V Bratislave, diia ...........cvee......

ARINA s.r.o.
doc. Mgr. Erik Panak, ArtD.
konatel’



